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PLIEGO DE CONDICIONES PARTICULARES DE LA
CONCESION ADMINISTRATIVA PARA LA OCUPACION Y

EXPLOTACION DE LOCAL CON DESTINO A KIOSCO-BAR-
CAFETERIA UBICADO JUNTO A LAS CASETAS DE VENTA

DE TIQUETS, EN LA ZONA DE SERVICIO DEL PUERTO DE

PORTO CRISTO.MALLORCA.
EXP. 209/2024
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Primera. Todas las referencias a la Ley 27/1992 de Puertos de la Marina Mercante
que se sefialan en el pliego de condiciones generales de la concesién, quedaran
sustituidas por la Ley 10/2005, de 21 de junio, de Puertos de las Illes Balears y las
normas dictadas o que puedan dictarse en desarrollo de esta, siendo de aplicacién
supletoria la normativa vigente reguladora del dominio publico maritimo terrestre o
por remisidn de aquella.

Todas las referencias al plazo de vigencia de la concesién y a las posibles prérrogas
que se sefialan en el pliego de condiciones generales, quedaran supeditadas al
Acuerdo/Resolucion de otorgamiento de la concesién, el cual acordara el plazo de
vigencia y las prérrogas de la concesion.

Todas las referencias a la Conselleria de Medio Ambiente, Ordenacién del Territorio y
Litoral realizadas en el pliego de condiciones generales de la concesién, quedaran
sustituidas por la entidad Puertos de les Illas Balears.

Segunda. Puertos de las Illes Balears entregara al titular de la concesién el local
destinado a kiosco-bar-cafeteria que se detalla segtin plano adjunto al pliego de
bases para su ocupacién y explotacion, quedando expresamente prohibido el alquiler
0 cesién a terceras personas de la parcela, edificacién e instalacién autorizada.

De la mencionada entrega se levantard acta.

Tercera. El titular de la concesion debera iniciar la explotacién en un plazo maximo
de 60 dias naturales, contados desde el dia siguiente a su ocupacién segtn la clausula
anterior, previa comunicacion a esta Entidad.

Los retrasos en la puesta en servicio que no sean imputables a Puertos de las Illes
Balears o a otros Organismos Publicos competentes seran penalizados con multas de
treinta euros (30 €) diarios.

Si el retraso excediese de tres meses se podra incurrir en causa de caducidad de la
concesion.

Cuarta. Respecto a lo dispuesto en la condicién general quinta, en relacion a la

fianza definitiva, dentro de los diez dias habiles siguientes a la fecha de notificacion
del otorgamiento de la concesién y, en todo caso, antes del inicio de la actividad en el
plazo que dispone la condicién anterior, el concesionario debera acreditar haber
constituido una fianza definitiva, a disposicién de Puertos de las Illes Balears,
equivalente al 5% del presupuesto total de las inversiones efectuadas en el local, que
serd devuelta, a peticion del titular, una vez transcurridos tres (3) meses desde la
aprobacién del acta de reconocimiento final o, en su defecto, desde el otorgamiento
de la concesion, salvo en los casos de renuncia o caducidad.

Asimismo, junto con la garantia definitiva o de construccién, el titular ha de constituir
la garantia de explotacién que responderd de todas las obligaciones derivadas de la
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concesi6n y de los dafios y perjuicios que pudieran ocasionarse al dominio publico
portuario o a sus instalaciones durante su vigencia. La fianza serd el importe anual
del canon ofertado, respondiendo esta Gltima de todas las obligaciones derivadas de
la concesidn, de las sanciones que por incumplimiento de las condiciones se puedan
imponer, y de los dafios y perjuicios que tales incumplimientos puedan ocasionar.
Esta garantia se devolverd cuando se extinga la concesién, con deduccién de las
cuantias que hayan de hacerse efectivas en concepto de penalizacion o de
responsabilidad.

Junto con la garantia definitiva y de explotacion debera aportar el titular una
declaracién escrita relativa al cumplimiento, como empresario titular en caso de ser
adjudicatario, de la normativa de prevencidn de riesgos laborales; en especial, de lo
establecido por la Ley 31/1995 de Prevencidn de Riesgos Laborales; el Real Decreto
39/1997, por el que se aprueba el Reglamento de los Servicios de Prevencién; el Real
Decreto 485/1997, sobre disposiciones minimas en materia de sefializacion de
seguridad y salud en el trabajo; asi como la normativa de desarrollo.

La falta de constitucion de estos documentos, mas los indicados en la clausula 14 del
pliego de bases (documento n°1) o la renuncia expresa a la concesion supondra un
incumplimiento de la obligacién por el concesionario, y habilitara a Puertos de las
illes Balears para declararle decaido en su derecho, con pérdida de la fianza
constituida. :

Quinta. El concesionario estd obligado a facilitar la informacién que le solicite la
administracién en relacién con los resultados econémicos de la explotacion.

Sexta. Con la finalidad de controlar los consumos efectuados, el concesionario
deberd proceder, a su costa, a la instalacién de un contador individual para los
suministros de agua y de electricidad, si no existen dichos subcontadores, o bien
solicitar a la compafiia de electricidad y de agua contadores a su nombre, Se debera
informar a Puertos de las Illes Balears de cualquiera de las elecciones.

En el caso de que se proceda a la instalacién de un subcontador individual, o de que
se calculen los consumos por dicho sistema, Puertos de las Illes Balears liquidara,

independientemente, las tasas reglamentarias por dichos consumos al concesionario.

Séptima. El concesionario procurard por sus medios conocer todos los tendidos e
instalaciones: cables eléctricos de B.T. y A.T. y telefénicos, conducciones de agua,
gases, productos petroliferos, saneamiento, etc., para evitar los dafios a los mismos,
de los que serd el responsable, asi como de las consecuencias que se deriven.

Octava. El otorgamiento de la concesién no exime a su titular de la obtenciony
mantenimiento en vigor de las licencias, permisos y autorizaciones que sean
legalmente exigibles, ni del pago de los impuestos que le sean de aplicacién, incluido
el Impuesto de Bienes Inmuebles.

Novena. El concesionario mantendra el grado de limpieza que le indique Puertos de
las Illes Balears en la zona autorizada.
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Décima. El aspecto de la fachada del local no podra ser alterado mediante la
instalacion de ningin elemento (carteles, aparatos de aire acondicionado, etc....), ni
podra exponer publicidad por ninglin medio en todo el dmbito de la explotacion,
salvo previa autorizacion expresa de Puertos de las Illes Balears.

Esta expresamente prohibida la instalacién de cualquier elemento de autoservicio en
la superficie autorizada.

Onceava. El concesionario debera exponer al piblico el cuadro de tarifas maximas
de los productos, en un lugar visible del establecimiento.

Doceava. El titular de la concesion debera hacerse cargo de los residuos sélidos
urbanos (en adelante RSU) que genere, debiendo contratar la recogida y gestion de
estos con el operador autorizado a ello. Se prohibe expresamente el uso por parte
del titular de los contenedores de recogida de residuos sélidos existentes en el
puerto que estan destinados por el uso de las embarcaciones. En caso de que se
autorizase el uso de dichos contenedores, previa solicitud del interesado, el titular
deberd devengar el canon correspondiente a dicho uso.

El tratamiento de los residuos no calificados como RSU debera realizarse a cargo del
titular de la concesién, mediante contrato con gestor autorizado, estando
expresamente prohibido el uso de las instalaciones del ente Puertos de las Illes
Balears para este fin.

Decimotercera. Los vertidos de las aguas residuales y de las procedentes de lavado
de depositos o de escorrentia superficial deberan cumplir con las normas vigentes en
materia de vertidos. Cuando las instalaciones no satisfagan las normas aplicables, el
concesionario estara obligado a realizar, en los plazos que se le sefialen, las
correcciones necesarias hasta que, a juicio de la autoridad competente, se cumplan
dichas normas, asf como la instalacién de separadores de grasas.

Decimocuarta. El concesionario debera contratar los oportunos seguros que cubran
las responsabilidades y riesgos de la explotacién, y, en todo caso, las recogidas en
esta clausula. Antes del inicio de la explotacidn, el concesionario presentara en
Puertos de las Illes Balears la documentacion acreditativa de la constitucién de las
pdlizas de seguro necesarias, que se deberan prolongar durante todo el plazo de la
concesidn. Seran las siguientes:

14.1.- Seguro de dafios. El adjudicatario tendrd la obligacién de contratar un
seguro de dafios (que incluya el riesgo de incendios) en el que se indique
expresamente que Puertos de las Illes Balears es asegurado adicional, sin perder la
condicién de tercero.

Respecto al riesgo de incendio, el concesionario deberé asegurar todos los bienes
que se le entregan y los que aporte para la prestacion de los servicios, debiendo
cubrir, como minimo, el riesgo de colapso total o desaparicién de estos bienes.
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Esta péliza deberd contener un importe minimo asegurado respecto del continente
de 150.000€; dicho importe podrd revisarse anualmente de acuerdo con el valor de
reconstruccion.

El importe minimo asegurado respecto del contenido sera de 10.000¢.

Con independencia del riesgo cubierto por la péliza de seguro suscrita, el
concesionario sera responsable de los riesgos antes descritos, aunque su
indemnizacion supere el riesgo cubierto por la poliza.

Para comprobar que la péliza se adecua a lo establecido, el concesionario aportara
anualmente copia de la pdliza vigente.

En el caso de que la péliza no esté correctamente constituida, exista alguna omision o
error en la misma, se instara al concesionario a que la rectifique, y en caso de que no
atienda a dicho requerimiento, podra ser considerada causa de caducidad de la
concesion.

14.2.- Seguro de responsabilidad civil. El concesionario tendrd la obligacion de
contratar un seguro de responsabilidad civil por los dafios a terceros o a los bienes
que integran la concesién; en la que se indique expresamente que Puertos de las Illes
Balears es asegurado adicional sin perder la condicién de tercero. Esta pdliza debera
cubrir un importe minimo por siniestro de 300.000%.

Asimismo, deberd incluir una responsabilidad civil locativa.

Con independencia del riesgo cubierto por la péliza de seguro suscrita, el
concesionario sera responsable de los riesgos antes descritos, aunque su
indemnizacion supere el riesgo cubierto por la poliza.

Para comprobar que la péliza se adecua a lo establecido, el adjudicatario aportara
anualmente copia de la péliza vigente.

En el caso de que la pdliza no esté correctamente constituida, exista alguna omision o
error en la misma, se instard al concesionario a que la modifique, y en caso de que no
atienda a dicho requerimiento, podra ser considerada causa de caducidad de la
concesion.

El titular de la concesion se compromete a asegurar los riesgos anteriormente
mencionados con una compafifa de seguros de primer orden y reconocida solvencia 'y
con limites suficientes.

Decimoquinta. Transcurrido el plazo de la concesién, quedara ésta
automaticamente extinguida, teniendo derecho el concesionario a retirar en el plazo
que se le sefiale y a su costa, los materiales, equipos e instalaciones de su propiedad
y, en general, aquellos elementos no fijos que no estuviesen incorporados en el
inventario en concepto de propios del edificio y sus instalaciones; debiendo reponer
el dominio publico a su anterior estado y debiendo dejar el espacio en perfectas
condiciones y limpieza. Del cumplimiento de esta obligacién se levantard acta, en la
que se reflejara el estado del dominio publico ocupado.

Si el concesionario no hubiese procedido a la retirada de las instalaciones a
satisfaccion de Puertos de las Illes Balears, esta ejecutard subsidiariamente los
trabajos no realizados, siendo los gastos a costa de dicho titular.
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En el caso de que el concesionario no abonase voluntariamente los gastos del
desmontaje y retirada de dichos elementos realizados subsidiariamente por parte de
Puertos de las Illes Balears, y la garantia constituida no fuese suficiente para cubrir
dichos gastos, se podra utilizar el procedimiento administrativo de apremio de
conformidad con la legislacién tributaria.

Decimosexta. Extinguida la concesién, se devolverd a su titular la fianza de
explotacion constituida, salvo en los supuestos de renuncia y caducidad, una vez
comprobado el cumplimiento por el mismo de los requisitos establecidos en el
presente titulo y en el pliego de bases del concurso, con la deduccién, en su caso, de
las cantidades que deba hacer efectivas en concepto de penalidades y
responsabilidades en que haya podido incurrir,

El derecho a la devolucién de las fianzas constituidas prescribira en el plazo de cuatro
afios, si no ha sido solicitada, a partir del momento en que sea procedente.

Decimoséptima. Serdn causa de caducidad de la concesion, aparte de las citadas en

la condicion 72 del pliego de condiciones generales, las sefialadas en el art. 87 de |a

Ley 10/2005 de 21 de junio, de Puertos de las Illes Balears y en el art. 93 del Decreto
11/2011, de 18 de febrero, de aprobacién del Reglamento de desarrollo y ejecucién

de determinados aspectos de la Ley 10/2005, de 21 de junio, de Puertos de las Illes

Balears, ademas de los siguientes incumplimientos:

a) No iniciacion, paralizacién o no terminacion de las obras por causas no
justificadas, durante el plazo que se fije en las condiciones del titulo.
b) Impago de una liquidacién por cualquiera de las tasas giradas por Puertos de las
Illes Balears durante un plazo de seis (6) meses. Para iniciar el expediente de
- caducidad sera suficiente que no se haya efectuado el ingreso en periodo
- voluntario. Una vez iniciado, se podrd acordar su archivo si antes de dictar
resolucion se produce el abono de la adeudado, en el procedimiento de apremio,
y se constituye la garantia que fije Puertos de las Illes Balears.
¢) Falta de actividad o de prestacién del servicio durante un periodo superior a seis
(6) meses continuados, a no ser que, a juicio de Puertos de las Illes Balears,
obedezca a causa justificada y se autorice por esta entidad.
d) Ocupacién de dominio publico portuario no autorizado.
e) Incremento de la superficie, volumen o altura de las instalaciones en mas del 10
por ciento sobre el proyecto autorizado.

Decimoctava. Puertos de las Illes Balears conserva en todo momento las facultades
de tutela y policia sobre el dominio publico objeto de la autorizacion, en los términos
previstos en el articulo 106 y siguientes de la Ley de Puertos de las Illes Balears. El
concesionario facilitara al personal de Puertos de las Illes Balears, en cualquier
momento, el acceso a las instalaciones y dependencias objeto de dicha autorizacion y
asumird las facultades de auxilio y cooperacion en materia de policia portuaria.
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Decimonovena. El incumplimiento de las condiciones a las cuales se sujeta la

concesién o la negligencia en la prestacion del servicio, sin perjuicio de su caducidad,

y de otras responsabilidades que en su caso sean exigibles, podra dar lugar a la
adopcién de las medidas administrativas contempladas en el articulo 95 de la Ley

10/2005, de Puertos de las Illes Balears y podran ser sancionadas, de acuerdo con lo

que prevé el Titulo V de la Ley 10/2005, en todo lo que sea de aplicacion.

Principalmente, podra ser motivo de sancion:

i) Elincumplimiento por parte del titular de la autorizacién, de las obligaciones de
este pliego de clausulas.

ii) La obstruccién por el titular de la autorizacién a las visitas de inspeccion que
acuerde la Administracion en el ejercicio de las facultades que le reserva la
anterior condicion particular de este pliego.

Veinteava. La superficie de terraza discurre sobre zona concesionada a nivel de

subsuelo al Ayuntamiento de Manacor para el paso de instalaciones de tratamiento y

desagiie de aguas de escorrentia procedentes del municipio de Porto Cristo bajo el
titulo concesional “Concessio administrativa a favor de

I'Ajuntament de Manacor per a I'execucié de les obres contemplades en el

projecte de “Remodelaci6 del passeig i front maritim, del carrer Bordils i del

carrer Cristodfol Colom” a la zona de servei del port de Portocristo. Exp.548/2020",
Dentro de los condicionantes del titulo concesional se contempla la realizacién de
operaciones de mantenimiento periddicas, por tanto, sera requisito indispensable
permitir, en caso de que sea necesario y afecte a la superficie de terraza, el acceso
para realizar estos trabajos.
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