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La Ley 10/2005, de 21 de junio, de puertos de las Islas Baleares recoge de forma
integral la regulacién de los puertos e instalaciones portuarias ocupandose de los
aspectos fundamentales de su régimen juridico.

Entre las cuestiones reguladas en dicha norma se encuentra la relativa a la gestién del
dominio publico portuario. En concreto, el articulo 51 de la Ley establece que las
formas de gestién del dominio publico portuario serdn cualquiera de las previstas en
el ordenamiento juridico, de acuerdo con criterios de eficacia y eficiencia, y en
consonancia con los objetivos econémicos, sociales y medioambientales de la politica
portuaria.

Una de las principales formas de gestién del dominio piiblico portuario competencia
de la Comunidad Auténoma de las Islas Baleares es la derivada de |a gestién indirecta
mediante el otorgamiento de las correspondientes concesiones administrativas por la
utilizacién del dominio publico portuario.

Mediante acuerdo del Consejo de Administracién de Ports de les llles Balears de 26 de
mayo de 2009 se otorgd concesién administrativa a favor del Club Ndutico La Répita
por un periodo de 30 afios, para la realizacién de obras y explotacién del Puerto
Deportivo denominado Club Ndutico La Rapita, por adaptacién a la Ley 10/2005, de
21 de junio, de Ports de les liles Balears.

En el BOIB Num 101, de 26 de julio de 2014, se publicé la Ley 6/2014, de 18 de julio, de
modificacidn de la Ley 10/2005, de 21 de junio, de Ports de les Illes Balears.

La nueva redaccion de la ley, establece en su articulo 73.1, que “ef plazo de fas concesiones
es el que fija el titulo correspondiente y no puede superar los 35 afios conforme a lo establecido en la
legislacidn estatal vigente en materia de costas”

La disposicién adicional octava, indica en el punto 1, que “los concesionarios de concesiones
para la construccion o explotacién de puertos, ddrsenas, marinas e instalaciones ndutico deportivas
y recreativas que, a la entrada en vigor de la Ley t0/2005, de 21 de junio, de Ports de les liles Balears,
se hayan adaptado, en virtud de lo que establece en su disposicién transitoria cuarta, podrin
solicitar, en el término de un afo, desde la entrada en vigor de esta disposicion adicional, que su
plazo de concesidn sea hasta 35 afios contados desde el otorgamiento de la nueva concesion ya
adaptada” . : .

En el punto 4, establece que “ ef canon se ha de calcular o actualizar teniendo en cuenta el
periodo resultante de la concesidn”

Mediante escrito de fecha 20 de noviembre de 2014, el Club Ndautico La Répita
expone “gue de acuerdo con la Disposicidn Adicional Octava de la Ley 10/2005 de Puertos,
introducida por la Ley 6/2014 de 18 de julio, interesa la modificacion del plazo concesional de la
concesidn otorgada a esta entidad en fecha 8 de marzo de 2010 hasta los 35 afios , por todo ello, y
en virtud de fo expuesto,
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Ssolicito, que tenga por presentado este escrito, lo admitay previos los trdmites legales oportunos se
dicte resolucion ampliando el plazo concesional del Club Ndutico Sa Rdpita  hasta los 35 afios ™

En fecha 12 de febrero de 2019, el Area jurfdica de Ports 1B solicita al Area econémica,
informe de valoracién de terrenos, instalaciones y aguas del Club Nautico La Répita
por un periodo de 35 afios

BASE IMPONIBLEY CANON

En relacion con el canon por ocupacién del dominio publico portuario la Ley 11/1998,
de 14 de diciembre, sobre Régimen espec(fico de las tasas de la Comunidad Auténoma
de las Islas Baleares, regula el procedimiento para la determinacién del valor de los
terrenos y de las aguas de los puertos, que constituyen la base imponible para
determinar la cuantfa del canon: la Conselleria competente aprobara, a propuesta del
Ente Pdblico Puertos de las Islas Baleares la correspondiente valoracidn, incluyendo
entre sus antecedentes y estudios una memoria econémico financiera.

La redaccién del articulo 212.1.A) de la Ley 11/1998, de 14 de diciembre, sobre
Régimen especifico de las tasas de la Comunidad Auténoma de las Islas Baleares
establece lo siguiente:

Articulo 212. Base Imponible

La base imponible estard constituida por el valor del bien ocupado o aprovechado, que se
determinard de acuerdo con los siguientes criterios:

A)  Ocupacidn del Dominio Piblico portuario.

a) Ocupacidn de terrenos e instalaciones. Serd el valor de los terrenos y las instalaciones,
gue se determinard sobre la base de criterios de mercado teniendo en cuenta la ubicacidn
y la dimension general del puerto.

b) Ocupacicn de las aguas del puerto. Serd el valor de los espacios de agua, que se
determinard por referencia al valor de los terrenos de la zona de servicio.

Asimismo, conforme con lo establecido en la Disposicién Transitoria Cuarta de la Ley
10/2005, de 21 de junio, de puertos de las Islas Baleares, en aquellos puertos en los
que exista un tftulo concesional vigente a la entrada en vigor de dicha normativa, y en
el supuesto de que los concesionarios hubieren optado por |a alternativa relativa a la
solicitud de un nuevo titulo, se tomard en consideracidon el valor de la concesién
existente, en funcién del ndmero de afios que le queden de acuerdo con lo que dispone
dicha ley, y atendiendo a su valor de mercado, con el objeto de aplicarlo en la
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determinacién de la base imponible del canon por el aprovechamiento del dominio
publico portuario ( disminuyendo la base imponible ).

Sobre la base normativa indicada, Ports de les lles Balears tendra en consideracién:

- Lavaloracién técnica del Club Nautico La Répita, realizada por la empresa de
tasaciéon TINSA ( Tasaciones Inmobiliarias S.A), N° Expediente I1B-05897/01-9
V.452
Esta valoracidn, es el resultado de aumentar en 5 afios la valoracién IB-
05897/01-5 V.417, realizada el 01/01/2006 para un periodo de 30 afios para la
adaptacién del club ndutico a la Ley'1o/2005 de 21 de junio, de Ports de les llles
Balears.

- Lavaloracién técnica del Club Ndutico La Répita, realizada por la empresa de
tasaciéon TINSA con fecha 01/06/2006, Ne° Expediente IB-05897/01-7 V.417,
con la que se determiné el valor del derecho econdmico del club nautico como
consecuencia del titulo concesional vigente hasta el 28 de julio de 2018, parala
adaptacién a la Ley 10/2005 de 21 de junio, de Ports de les llles Balears.

- Ademds, se debe tener en cuenta para el cdlculo de la base imponible del

correspondiente canon, las modificaciones autorizadas por Ports de les illes
Balears que han sido solicitadas y realizadas por el Club Nautico La Répita
desde el momento de su adaptacién a la Ley de Ports hasta la fecha actual, y
que hayan tenido repercusién en el canon que se establecié inicialmente en el
proceso de adaptacién.
En fecha 16/12/2013 el Consejo de Administracién de Ports IB aprobé
“autorizar la ejecucion de las obras comprendidas en el proyecto denominado Proyecto de
efecucion de marina seca para embarcaciones menores y remodelacion zona pantaldn K en
Club Ndutico Sa Rdpita”. En su conjunto supone un aumento de la superficie de
amarre de 1.087 mz.

Consecuentemente, el canon se modificd en funcién de la variacién de la
superficie de amarre y su explotacién.

- Las variaciones experimentadas por el Indice de Precios al Consumo (IPC))

Ala luz del procedimiento indicado, se expone a continuacién la valoracién propuesta
por el Ente Ptiblico Puertos de las Islas Baleares para los terrenos, aguas e instalaciones
objeto de concesidn en dominio piblico portuario a efectos de la determinacién de la
base imponible sobre la que se aplicard el correspondiente canon, teniendo en cuenta
la nueva redaccién del art.73.1 y disposicién adicional octava, de la Ley 10/2005 de
Ports de les llles Balears.
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ELEMENTOS OBJETIVOS

Los principales elementos considerados a efectos de la valoracién del Club Ndutico La
Rapita (N° Expediente IB-05897/01-9 V.452) han sido los siguientes:

Espejo de agua 54.248 m?
Tierra 44.264 m?

Total 98.512 m?

La superficie de tierra incluye las edificaciones y superficies siguientes:

Torre de mando y control, local social con restaurante, escuela de vela, aseos, taller,
supermercado, cantina, almacenes, tienda de material nautico, taller mecanico, 248
casetas/trastero, varedero, aparcamientos y jardines.

La superficie de agua incluye dique y pantalanes para 475 amarres.
VALORACION DE LAS INSTALACIONES PORTUARIAS

Para establecer el valor de los terrenos y las instalaciones a efectos de poder cuantificar
el importe del canon a satisfacer, se ha utilizado el coste de reposicién neto calculado
por el método del coste, que constituye el método habitual de célculo para este tipo
de inmuebles.

Asf mismo, se establecen una serie de hipétesis para la realizacién del célculo, y son las
siguientes:

- Se supone que la concesién se realiza en fecha 01/01/2006, fecha en la que se calcula
el valor de lo cedido.

- La concesién se otorga por un periodo de 35 afos, plazo méximo para las
concesiones segln la legislacién vigente.

Como resultado de lo expuesto anteriormente, la valoracién objetiva de las
instalaciones portuarias Club Ndutico La Rapita realizada por TINSA, Ne Expediente
IB- IB-05897/01-9 V.452, refleja un valor por coste de reposicién neto para un periodo
de 35 afios, de siete millones cuatrocientos setenta y un mil trescientos treintay dos
euros y cuarenta y un céntimos de euro { 7.461.332,41 €).
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VALORACION DEL TITULO VIGENTE HASTA 28 DE JULIO DE 2018

A efectos de determinar el valor de las instalaciones portuarias para estimar la base
imponible del canon por ocupacién o aprovechamiento del dominio pdblico
portuario, es preciso considerar no sélo la valoracién objetiva del puerto conforme
con lo indicado en este documento, sino también, como elemento reductor del
anterior, el derecho econémico correspondiente al club ndutico como consecuencia
del tftulo concesional vigente hasta el 28 de julio de 2018.

Para ello, Ports de les lles Balears cuenta con la valoracién técnica del Club N4utico La
Rapita, realizada por la empresa de tasacién TINSA con fecha 01/06/2006, Ne
Expediente IB-05897/01-7 V.417

En este sentido, se consideraron las circunstancias concretas de la explotacion de las
instalaciones portuarias por el concesionario y las estimaciones econdémicas que de
dicha explotacién pudieran derivarse en el plazo restante de su titulo. Asf, se valora el
derecho econémico del Club Ndutico La Répita en dos millones novecientos setentay
nueve mil ciento sesenta y tres euros y veinticinco céntimos de euro ( 2.979.163,25 €).

CONCLUSION

A efectos de lo dispuesto en el art.73.1 y disposicién adicional octava, segin la nueva
redaccién de la Ley 10/2005 de Ports de les llles Balears, la valoracién objetiva de las
instalaciones portuarias del Club Ndutico La Répita refleja un valor, para un periodo
de 35 afios, de siete millones cuatrocientos sesenta y un mil trescientos treinta y dos
euros y cuarenta y un céntimos de euro ( 7.461.332,41 €).

Por otra parte, el valor econdémico del titulo concesional vigente hasta julio de 2018
asciende a dos millones novecientos setenta y nueve mil ciento sesenta y tres euros y
veinticinco céntimos de euro ( 2.979.163,25 € ).

Por tanto, y a efectos de lo dispuesto en el art.73.1 y disposicién adicional octava,
seglin la nueva redaccién de la Ley 10/2005 de Ports de les llles Balears, la valoracién
de fas instalaciones portuarias del Club Ndutico La Répita asciende a cuatro millones

cuatrocientos ochenta y dos mil ciento sesenta y ocho euros y setenta y cinco céntimos
de euro ( 4.482.168,75 € )

Dicho valor serd el utilizado como base de cdlculo para la ampliacién del plazo a 35
afios solicitada por la entidad. Asi mismo, para la determinacién del canon deberdn
tenerse en cuenta:
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- Las modificaciones autorizadas por Ports de les llles Balears, que han sido
solicitadas y realizadas por el Club Ndutico La Répita desde el momento de su
adaptacién a la Ley de Ports hasta la fecha actual, que hayan tenido
repercusién en el canon que se establecié inicialmente en el proceso de
adaptacién, tal como se ha comentado anteriormente.

- Las variaciones experimentadas por el IPC aplicadas durante la vigencia de la
concesién al canon que satisface anualmente.

Se adjunta a continuacién copia de los informes de valoracién de la concesién para un
periodo de 35 afios ( Anexo | ) y de la concesién vigente hasta julio de 2018 ( Anexo
), realizados por la empresa tasadora TINSA (Tasaciones Inmobiliarias S.A.) en la
que se han considerado las circunstancias particulares de la actividad econémica a
desarrollar en estas instalaciones portuarias.

Palma, 21 de marzo de 2019

\ Vo Bo

\4 :

Ma{nuel FlerAéndez Gonzélez Margarita Oliver Molinos
Res;;onsab!e Unidad Econémica Responsable Area Econdmica
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N® Expediente  |B-05897/01- 9 * V.452
Af: WAAP *GASGASESORAMIENTO GENEF

®
Fecha: 01-01-2Q006
. Hef.Tasador: DAD {27262 - 27262)

RESUMEN DE TASACION

Nombre del Solicitante: PORTS DE LES |LLES BALEARS

NALFJ/C.LF.R% QO700499G

Tipo de inmueble: INMUEBLE LIGADO A UNA EXPLOTACION ECONOMICA

Situacién inmueble: Avenida Miramar, Club Nautico de Sa Répita, en SA RAPITA en el municipio de
Campos, provincia de ISLAS BALEARES (07639}

Tasador: DAMIAN ANDREL AMENGUAL (ARQUITECTO TECNICO)

METODOS UTILIZADOS PARA CALCULAR EL VALOR DE
MERCADO

-METODO DELCOSTE

« METODO DE ACTUALIZACION

- METODO RESIDUAL PARA EL. CALCULO DEL VALOR DEL
SUELO

VALOR DE TASACION
7.461.332,41 Euros

El Valor de Tasacidn corresponde al Coste de Reposicidn Neto
calculade por ef método del coste

) FOTOGRAFIA
Visita interior del inmueble: Si

EL VALOR DE TASACION QUEDA CONDICIONADO A:
La entrega de la siguiente documentacién:
- Documentacién con la informacién catastral descriptiva y grafica suficiente.
* A la entrega de la siguiente documentacion:
- Pocumentacién Registral suficiente
ADVERTENCIAS:
El valor por actualizacion emitido corresponde al valor de mercado de los terrenos, lamina de agua, edificaciones e

instalaciones cedidos en concesion administrativa por un periode de 35 afios en las condiciones consideradas en el
informe., bajo la hipétesis de inversiones y gasto sccial indicado por el cliente.

No se ha dispuesto de la siguiente documentacion:
- Documentos Contables

DATOS REGISTRALES Y/O CATASTRALES DEL INMUEBLE VALORADO
No se ha aportade Dacumentacion Registral suficiente para identificar alguna de las fincas.
Existe No se aporta documentacién registral. sin identificacion registral,

Situacién de Ocupacion: Edif.1,2,3,4,5,6,7,8,9, 10, 11, 12, 13 y 14:El inmueble esta ocupado por el
concesionario.

Comprobaciones: - Consulta a la documentacién del Planeamiento

Resultado Comprobaciones Urbanisticas Cumple Normativa

1/3

GUEDNA PRCHIBIDA LA REPRODUCGIGN TOTAL O PARCIAL DEL CERTHFICADO O DEL INFORME DE VALORAGION © CUALQUIER REFERENCIA A LOS MISMOS EN DOCUMENTOS, CIRGULARES, INFORMES
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Para validar y descargar nuevamente el informe acceda a: https:/fwww.tinsa.es/validador-informes/ y use el cédigo de verificacion CVQH2EZSL

Unse

iN? Expediente  |B-05897/01- 9 * V.452

Rf: WAAP *GASGASESORAMIENTC GENEF
Fecha: 01-01-2006

Rei. Tasador: DAD {27262 - 27262)

Descripcion de tas
edificaciones del inmueble:

Estado del Inmuebie:
Antigtedad:

Superficie total del ambito de estudio 98.512 m?, de los cuales 54.248 m?2 corresponden a
la lamina de agua v los restantes 44.264 m? a superficie de tierra. De la superlicie de
tierra, 5.660 m? son aportacion de particulares y los restantes 38.604,00 m? son
aportados por la C.A.l.B., e resio son adquisicidn a particulares por parte del puerto
{zona edificio social y club ndutico) y en un segundo estadio, el paso peatonal a la playa
detrés del club ndutico (460 m2). Dispone de las siguientes edificaciones: Torre de Mando
y Control, Local Sccial con Restaurante, Escuela de Vela, Aseos, Taller, Supermercado,
Cantina, Almacenss, Tienda de Material Nautico, Taller Mecanico, 248 Casetas/Trastero,
2 Digues escollera con pantalan, 9 Pantalanes, Varaderos, 2 aseos y 3 aseos con duchas,
Aparcamientos y Jardines,

Edif. 1,2,3,4,5,6,7,8,9,10, 11, 12, 13 y 14 TERMINADO,
Edif. 1,2,3,4,5,6,7,8,9, 13y 14:15 afos. Edif. 10:10 afios. Edif. 11 y 12:20 afios.

DESGLOSE DE EDIFICIOS. CALCULO DE VALORES

Sup. Rep.(Suelo) | C.Const. OGN | Dep.
Descripeion m? Euros/m? Eurosim? % %
Edificio 01 Edificio de tres plantas (Torre de 162,78 261,71 800,001 18,00 13,00
Edificio 02 Planta baja (Aseocs en cuatro 205,23 261,71 600,001 18,001 13,00
Edificio 03  |Pianta baja (Casetas/Trastero) 1.373,00 261,71 270,00] 18,00 13,00
Edificio 04 Ptanta baja (Escuela de Vela} 288,27 261,71 480,001 18,00 13,00
Edificio 05 Ptanta baja {Taller) 104,04 261,71 300,601 18,00 13,00
Edificio 06 Planta baja (Aljiibes) 60,24 261,71 300,00 18,00F 13,00
Edificio 07 Aislado de dos planias (L.ocal 882,12 261,71 800,601 18,008 13,00
Edificio 08 | Pianta baja (Supermercado) 115,19} 261,71 aso00| 1800f 13,00
Edificlo 08 Pianta baja {Cantina y su 130,00 261,71 480,001 18,00§ 13,00
Edificio 10 P"z'ér?t"ef baja (Taller mecanico y 328,17 261,71 ago,00| 18,00 13,00
Rep.Suelo) -» HEPERCUSION DEL SUELO Dep. -» COEFICIENTE DEPRECIACION.
Const.  -> COSTE DE CONSTRUCGION UNITARIO
OGN -» OTROS GASTOS NECESARIOS
Sup. CHN.U. CHN.
m? Euros Euros

Edificio 01 162,78 1.082,99 176.289,11

Edificio 02 205,23 877.67 180.124,21

Edificio 03 1.373,00 538,89 739.898,72

Edificio 04 288,27 754,48 217.493,37

Edificio 05 104,04 569,69 59.270,55

Edificio 06 60,24 569,68 34,318,13

Edificio 07 882,12 1.082,99 055,327,114

Edificio 08 115,19 723,68 83.360,70

Edificio 09 130,00 754,48 98.082,14

Edificio 10 328,17 631,29 207.168,13
CRN.U. -> COSTE DE REPOSICION NETO UNITARIO
CAN. -» COSTE DE REPOSICION NETO TOTAL
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N? Expediente  |B-05897/01- 8 * V.452
Rf: WAAP *GASGASESCRAMIENTO GENEF

-3
Fecha: 01-01-2006
Ret.Tasador: DAD (27262 - 27262)

DESGLOSE DE ELEMENTOS. CALCULO DE VALORES

CEB Dep. CEN
Descripcion Euros % Euros
Elemento 01 {Diques y pantaianes - 475 amarres 2.486.680,00f 13,00 2.163.411,60
Elemento 02 {Urbanizacion 2.860.000,00f 13,00 2.488.200,00
Elemento 03 ]Planta baja (Transformador} 7.000,00f 13,00 6.090,00
Elemento 04 {Depositos y surtideres Estacion Ser 60.101,000 13,00 52.287,87
CEB -> COSTE DE EJECUCIGN BRUTO
Dep. - COEFICIENTE DEPRECIAGION.
CEN - COSTE DE EJECUCION NETO
VALOR DEL SOLAR 955.000,00 Euros
OTROS VALORES:
Valor a efectos de asegurar el Coste de Construccion a nuevo: 7.478.542,99 Euros

EXISTEN OBSERVACIONES EN EL INFORME
Existe una concesion sobre el inmueble que ha sido tenida en cuenta a la hora de valorar.
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D. Pedro Soria Casado, en calidad de Director Comercial de TINSA, Tasaciones Inmaobiliarias, S.A.U., inscrita en el
Registro Especial de Sociedades de Tasacion del Banco de Esparia con el n® 4313 el dia 7 de Mayo de 1.985, como
resumen del informe de tasacion realizado por dicha Sociedad, que corresponde at nimero: 18-05897/01- 9 de fecha
01-01-2006 realizada por DAMIAN ANDREU AMENGUAL tras visita del inmueble el dia 01-01-2006. Fecha de

o CERTIFICA:

El Concesién Administrativa para la explotacion del Puerto deportivo descrita en el informe, situada en Avenida
Miramar, Club Nautico de Sa Rapita, en SA RAPITA en el municipio de Campos, provincia de ISLAS BALEARES
{07639) tiene los siguientes datos: ) :

Estado del Inmueble: Edif. 1,2, 3,4, 5,8,7,8,9,10, 11, 12, 13 y 14 TERMINADQ.

Situacién de Ocupacion:  Edif. 1’.2’ 3'.4’ 5,6,7,8,9, 10, 11, 12, 13 y 14:E! inmueble esta ocupado por el
concesionario.

Nombre del Solicitante: PORTS DE LES ILLES BALEARS

N.I.F./C.LF.n%: QO700499G

Existe una concesion sobre el inmueble que ha side tenida en cuenta a la hora de valorar.
LA FINALIDAD DE LA TASACION es calcuiar el valor de los terrenos, lamina de agua, edificios e instalaciones
cedidos en concesion administrativa el 1-1-2006.

Esta valoracién se ha realizado conforme con la orden ECO 805/2003 de 27 de marzo, modificada por la EHA
3011/2007, EHA 564/2008 y Real Decreto 1060/2015 excepto en lo relativo a : las comprobaciones . La finalidad
no se encuentra entre las definidas en el art. 2 de dicha normativa {(Ambito de aplicacion).

METODOS UTILIZADOS PARA CALCULAR EL VALOR DE MERCADOC

- METODO DEL COSTE
- METODO DE ACTUALIZACION
- METODO RESIDUAL PARA EL CALCULO DEL VALOR DEL SUELO

VALORES Y COSTES CALCULADOS:

Coste de Reposicién Bruto teniendo en cuenta los derechos 8.433.542,99 Euros
reales que existen sobre el inmueble
Coste de Reposicitn Neto teniendo en cuenta los derechos 7.461.332,41 Euros
reales que existen sobre el inmueble
Valor por actualizacién teniendo en cuenta los derechos reales 9.277.382,98 Euros

que existen sobre el inmueble

VALOR DE TASACION
7.461.332,41 Euros

El Valor de Tasacion corresponde al Coste de Reposicién Neto  calculado por el método del coste
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Inscrita en el Registre del Banco de Esparia con el n® 4313

EL VALOR DE TASACION QUEDA CONDICIONADO A:

L.a entrega de la siguiente documentacion:
- Documentacién con la informacion catastral descriptiva y gréfica suficiente,

* A la entrega de la siguiente documentacion:
- Documentacion Registral suficiente
ADVERTENCIAS:

El valor por actualizacion emitido corresponde al valor de mercado de los terrenos, Idmina de agua, edificaciones
e instalaciones cedidos en concesién administrativa por un pericdo de 35 afios en las condicionses consideradas
en el informe., bajo [a hipdtesis de inversiones y gasto social indicade por el cliente.

No se ha dispuesto de ia siguiente documentacion:
- Documentos Contables

Edif.1,2,3,4,5,6,7,8,9,10, 11, 12, 13 y 14:El inmueble esta ocupadc por el concesionario.

Esta valoracién anula y sustituye a la valoracién con nimero de expediente [B0589701 8;
Existe No se aporta documentacion registral. sin identificacion registral.
Superficie adoptada del terreno: 98.512,00 m2

Valor a efectos de asegurar el Coste de Construccidn a nuevo: 7.478.542,99 Euros

DESGLOSE DE EDIFICIOS. CALCULC DE VALORES

Sup. Rep.(Suelo) | C.Caonst. OGN | Dep.
Descripcion m? Euros/m? Euros/m? % %

Edificio 01 Editicio de tres plantas {Torre de 162,78 261,71 800,008 18,001 13,00
Edificio 02 Planta baja {Aseos en cuatra 205,23 261,71 600,000 18,000 13,00
Edificio 03 | Planta baja (Casetas/Trastero) 1.373,00 261,71 270,00] 18,00] 13,00
Edificio 04 Planta baja {Escuela de Vela) 268,27 261,71 480,001 18,000 13,00
Editicio 05 Planta baja (Taller} 104,04 261,71 300,00] 18,00f 13,00
Editicio 06 Ptanta baja (Aljibes} 60,24 261,71 300,00] 1s,00f 13,00
Edificio 07 Aislado de dos planias (Local 882,12 261,71 800,00] 18,00f 13,00
Edificio 08 | Planta baja (Supermercado) 115,19| 261,71 45000 18,00] 13,00
Edificio 09 Ptanta baja (Cantina y su 130,00 261,71 480,00 18,004 13,00
Edificio 10 | Planta baja (Taller mecanico y 328,17 261,71 3s0,00| 18,00 13,00
S T — oo SRR

folc -> OTAOS GASTOS NECESARIOS

DESGLOSE DE ELEMENTOS, CALCULO DE VALORES

CEB Dep. CEN
Descripcion Euros % Euros

Elemento 01 [Digues y pantalanes - 475 2.486.680,00] 13,00 2,163.411,80
Elemento 02 [Urbanizacion 2,860,000,00 13,00 2.488.200,00
Elemento 03 |Planta baja (Transformador) 7.000,001 13,00 6.090,00
Elemento 04 [Depositos y surtidores Estacion 60.101,00] 13,00 52.287,87;
cES > COSTE DE EJECUCION BRUTO

Dep, «> COEFICIENTE DEPRECIACION.

CEN «> COSTE DE EJECUCION NETO
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inscrita en e! Registro del Bance de Espafia can el n? 4313

TINSA, TASACIONES INMOBILIARIAS, 8.A.U. no se hace responsable de los posibles vicios ocultos de la edificacian.
Del Valor de Tasacion, en su caso, habria que deducir cuantas cargas hipotecarias pudieran recaer sobre el inmueble.
Para que conste y surta los efectos oportunios, firmo el presente cerlificado, a 01 de Enero de 20086.

bnsa

TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A.U.

Fdo.: DAMIAN ANDREU AMENGUAL Fdo.: Pedro Soria Casado

ARQUITECTO TECNICO Director Comercial En representacion de TINSA,
Tasaciones Inmoblllarlas, 5.A.1),
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Inscrita en el Regisiro det Banco de Espana con el n® 4313

INMUEBLE LIGADO A UNA EXPLOTACION ECONOMICA

[CITANTE DE LA TASACION Y FINALIDAD
TINSA, Tasaciones inmobiliarias, S.A.U. inscrita en el registro del Banco de Espafia con el n® 4313 el dia 7 de Mayo de 1.985.

Nombre del Solicitante: PORTS DE LES [LLES BALEARS

N.LF./C.LF.n®: QO700499G

FINALIDAD DE LA TASACION

LA FINALIDAD DE LA TASACION es calcular el valor de los terrenos, lamina de agua, edificios e instalaciones
cedidos en concesion administrativa el 1-1-2006.

Esta valoracion se ha realizado conforme con la orden ECO 805/2003 de 27 de marzo, medificada por la EHA
3011/2007, EHA 564/2008 y Real Decreto 1060/2015 excepto en lo relativo a : las comprobaciones . La finalidad no se
encuentra entre las definidas en el art. 2 de dicha normativa (Ambito de aplicacién).

- | EICA OCALIZACION
Direccién del inmueble; Avenida Miramar, Club Nautico de Sa Rapita, en SA RAPITA en el municipio de
Campos, provincia de ISLAS BALEARES (07639)
Geolocalizacién: Longitud: 2,95396 Latitud: 39,36347
DATOS REGISTRALES Y/O CATASTRALES DEL INMUEBLE VALORADO
No se ha aportado Documentacién Registral suficiente para identificar alguna de las fincas.
Existe No se aporta documentacion registral. sin identificacion registral.

RELACION DE COMPROBACIONES REALIZADAS:

Inspeccién ocular

Senvidumbres visibles

Régimen de Proteccién del Pafrimonio
Situacion Urbanistica

- LOCALIDAD Y ENTORNO

4.1.- LOCALIDAD

Tipo de Nucleo: Nucleo dependiente de otro mayoer

Actividad Dominante: Muitiple

Poblacién de Derecho: 10,164 Habitantes ' Evolucién Poblacidn: Creciente

Nucleo costero; basicamente segunda residencia de ciudadanos de la isla, desde Palma hasta Ses Salines,

4.2.- ENTORNO
Rasgos Urbanos. Tipificacién:

Nucleo costero. Edificaciones de baja densidad residencial; eminentemente edificacién pareada, sequida de
nuevas promociones unifamiliares en fineas posteriores y pequefios bloques de apartamentos.

Grado Edificacion industrial:
0 0/0
Significacion del Entorno: Urbano
Desarrollo: Répido
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QUEDA PROMIBIDA LA REFRODUCCION TOTAL O PARGIAL DEL CERTIFICAQQ O DEL INFORME DE VALORACION O CUALQUIER REFERENCIA A LOS MISMOS EN DOCUMENTOS, CIRCULARES. INFORMES
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EQUIPAMIENTOS Y COMUNICACIONES DEL ENTORNO

Infraestructuras Calidad: Estado Conservacion:
Alumbrado: Tiene Media Medio
Alcantariliado: Tiene Media Medio
Abastecimienta:  Tiene Media Medio
Vias Plblicas: Completamente terminadas Media Medio

Equipamientos

Comercial; Suficiente Religioso: Suficiente
Deportivo: Escaso Aparcamiento: Suficiente
Escolar: Suficiente Ladico: Suficiente
Asistencial: Suficiente Zonas Verdes: Suficiente

Las comunicaciones del entorno con el resto de la poblacion pueden considerarse buenas.
Las comunicaciones interurbanas pueden considerarse buenas.
Tipificacidn de las actividades que se desarrollan en el entorno:

Residencial de primera y segunda residencia.

Entorno Industrial:  En un poligono industrial
Ubicacién relativa del barrio o zona dentro del municipio:  Por encima del nivel medio

Ubicacion relativa de inmueble dentro del barrio o zona; Por encima-del nivel medio

.- DESCRIPCION Y SUPERFIC
5.1.- SUPERFICIES
Superficie comprobada: 98.512,00 m?
Superficie adoptada del terreno: 98.512,00 m?

La supetficie adoptada corresponde al informe técnico del expediente relativo al proyecto de legalizacion de
varias instalaciones existentes y realizacién de mejoras técnicas del C. ndutico Sa Rapita.

Uso de la superficie NO edificada:  Aparcamiento - Aimacén - Taller
5.2.- INFRAESTRUCTURAS

Las infraestructuras se encuentran completamente terminadas.

Medio Ambiente y Polucién del Suelo

No es cometido de esta valoracién el estudio de la existencia de polucién en ef inmueble. La identificacién de este
posible problema y la valoracion de sus efectos debe ser objeto, en su caso, de un estudio realizado por un
especialista en la materia.

Se desconoce la existencia de polucidn en terrenos vecinos.
Se desconoce si la polucion puede afectar la estabilidad del inmueble valorado.
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Para validar y descargar nuevamente el informe acceda a: hitps://www.tinsa.es/validador-informes/ y use el codigo de verificacion CVQH2EZSL
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DE LA EDIFICACION

Desctipcion de las edificaciones del inmueble:

Superficie total del 4mbito de estudio 98.512 m?, de los cuales 54.248 m? corresponden a la lamina de agua y los
restantes 44.264 m? a superficie de tierra. De la superficie de tierra, 5.660 m? son aportacion de particulares y los
restantes 38.604,00 m2 son aportados por ia C.A.LB., el resto son adquisicién a particulares por parte del puerto
(zona edificic social y club nutico} y en un segundo estadia, el paso peatonal a la playa detrds del club nautico
(480 m2). Dispone de las siguientes edificaciones: Torre de Mando y Control, Lecal Social con Restaurante,
Escuela de Vela, Aseos, Taller, Supermercado, Cantina, Almacenes, Tienda de Material Nautico, Taller Mecanico,
248 Casetas/Trastero, 2 Diques escoilera con pantalan, 9 Pantalanes, Varaderos, 2 aseos y 3 aseos con duchas,
Aparcamientos y Jardines.

Se valora: El inmueble completo

La comprobacién del estado del inmueble se ha limitado a una inspeccién ocular, sin haberse realizado ensayos
especificos que tengan como finalidad investigar e! estado de la estructura o los vicios ocultos.

Contaminacion aparente:

Terreno: No
Construccién: No
Acustica: No
Ambientai: No
Otras: No

Los datos sobre contaminacidn incluidos en este informe se han obtenido tras la inspeccion ocular del inmueble durante la visita
efectuada al mismo, sin haber realizado estudios técnicos que pudieran detectar ta exisiencia de vicios ccultos u ofras
patologfas, ni comprobado circunstancias susceptibles de cambios temporales; situaciones que requerirfan estudios més
detallados que no son objeto det presente informe.

Conserje/portero/seguridad privada: No

Niamero de planias sobre rasante del edificio: 2

Ubicacion relativa en el inmueble: Por encima del nivel medio

Es susceptible el inmueble de uso polivalente, sin grandes transformaciones o cambios, al no incorporar
caracteristicas o elementos constructivos o normativos que limiten o dificulten su uso para diferentes
actividades: No

CARACTERISTICAS DEL ELEMENTO 1

Tipologia del edificio: Digues y pantalanes - 475 amarres
Situacién de Ocupacion: El inmueble estd ocupado por el concesionario.
Estado del inmueble: TERMINADO

Descripcion del elemento

Espejo de agua de 54,248 mz, con 475 amarres. Se incluyen en este elemento: Muelles, diques, escolleras y
9 pantalanes. La superficie de agua abrigada es de 24.068 m?, amarres con 13.249 m? y resto 16.931 m?
Tipos de amarres; 2 ud. de 55 X20m. 1 ud. de 55X 18 m,, 19 ud. de 5 X 15 m. 85 ud. de 4 X 12 m., 7 ud.
ded4X8m.,225ud. de3 X8 m., 89 ud. de 2,5 X 6 m. y 47 ud. de 2 X 4 m. En total hacen 476 amarres
aungue existe un amarre ubicado en el dique escollera que da frente a la playa, de dimensiones 3 X8 m. que
no es utilizable al producirse un quiebro en el angulo de inflexién de dicho dique gue lo hace inutilizable, al
ser la cota de acceso al mismo inferior a la medida minima para el acceso al amarre,

arz27
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CARACTERISTICAS DEL ELEMENTO 2

Tipologia del edificio: Urbanizacién
Situacion de Ocupacion:
Estado del Inmueble:

Descripcion del elemento

El inmueble estd ocupado por el concesionario.
TERMINADO

Urbanizacién de la superficie considerada como tierra de 44.264 mé, incluyendo red de suministro de agua,
red de evacuacién de aguas residuales, red de electricidad, firmes y pavimentos, zona de aparcamiento,
zona ajardinada y explanadas-varadero.

CARACTERISTICAS DEL EDIFICIO 1

Tipologia del edificio: Edificio de tres plantas (Torre de Mando y Control)
Situacion de Ocupacion: El inmueble esta ccupado por el concesionario.

Estado del Inmueble: TERMINADO
DISTRIBUCION, SUPERFICIES Y USOS POR PLANTAS:

Planta Uso Principat Uso Secundario Sup.Construida
Baja Oficinas No Tiene 54,26 m?
Piso 1 Oficinas No Tiene 54,26 m?
Piso 2 Almacén No Tiene 54,26 m=2
Total superficie construida: 162,78 m?
Sup.del Terreno asignada al edificio: 4,394,52 m2
Superficie Construida Total: 162,78 m2

CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS

Cimentacion: Desconocida
Acristalamiento: Con Camara

Estructura: Muro de Carga <= 25 cm.
Sobrecarga: Normal

Persianas: No tiene

Cubierta: Plana no Transitable

Cerramientos Exteriores: Blogues de Hormigén

Espesor de Cerramientos Ext: 20 cm.

Este documento ha sido firmado electrénicamente el 17/04/2018 a las 15:06 por PEDRO SORIA CASADO,

Para validar y descargar nuevamente ei informe acceda a: https://www.tinsa.es/validador-informes/ y use el cédigo de verificacion CVQH2EZSL

Alslamiento: Desconocido
Carpinteria Exterior: Aluminio
Revestimientos Ext.1: Enfoscado
Revestimientos Ext.2: Enfoscado

Estado de Conservacion:

Bueno

El estado de conservacion del edificio se considera bueno, tanto exterior como interormente.,

Calidad de construccion:

Antigliedad aproximada:

15 afos

Afos desde la (ltima reforma aproximadamente 0 afios
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CQUEDA PROHIBIDA LA REPRCOUCCION TOTAL O PARCIAL DEL CERTIFICADO O DEL INFOAME DE VALORACION O CUALQUIER REFERENCIA A LOS MISMOS EN DOGUMENTOS, CIRGULARES, INFORMES
0 PUBLICACIONES DE CUALQISER TIPQ, SIN LA AUTORIZACKSN ESGRITA DE TINSA, TASACIONES INMOBILIARIAS, 5.A.U, ¥ FLUERA DE LA FORMA Y CONTEXTO EN EL QUE SE ENCUENTRAN, LA
UTILIZACKIN DE LA YALORACION PARA OTROS FINES DISTINTOS DE LOS ESTABLECIDOS AL REALIZAR EL ENCARGO, EXIMIFA A TINSA DE CUALQUIER RESPONSABILIDAD, C.LF. A-78025774, Registrada
en ol Aegistro del Banco de £spafia con el n® 4353 - Inserila sn el Reg.Merc.de Madrid, Inse.1%, n? 66378-1, folio 27, tome 629, gralé11, sece.3! del Libro de socledades.



N¢ Expediente  [B-05887/01-9 * V.452

Rf: WAAP *GASGASESORAMIENTO GENEF
Fecha:(1-01-20086

Ref.Tasador: DAD (27262 - 27262)

TASACIONES INMOBILIARIAS, S,A.U.
José Echegaray, 9. 28232 Las Rozas. MADRID
Tel. 81 372 75 00. Fax 9t 37275 10

Inscrila en of Regisiro del Banco de Espafta con ¢f n? 4313

Unse

CARACTERISTICAS DEL EDIFICIO 2

Tipologia del edificio: Planta baja (Aseos en cuatro grupos)
Situacion de Ocupacion: El inmueble esta ocupado por el concesionatrio.

Estado del Inmuebie; TERMINADO
DISTRIBUCION, SUPERFICIES Y USOS POR PLANTAS:

Este documento ha sido firmado elecirénicamente el 17/04/2018 a las 15:06 por PEDRC SORIA CASADO.

Para validar y descargar nuevamente el informe acceda a: https//www.tinsa.es/validador-informes/ y use el cddigo de verificacion CVQH2EZSL

Planta Uso Principal Uso Secundario Sup.Construida
Baja Senvicios Comunes No Tiene 205,23 me
Total superficie construida: 205,23 m2
Sup.del Terreno asignada al edificio: 5.540,53 m?
Superficie Construida Total: 205,23 m*?

CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS

Cimentacion:
Acristalamiento:
Estructura:

Sobrecarga:

Persianas:

Cubterta:

Cerramientos Exteriores:

Espesor de Cerramientos Ext:

Aislamiento:
Carpinteria Exterior:
Revestimientos Ext.1:
Revestimientos Ext.2:

Estado de Conservacién:

Desconocida

Sencillo

Muro de Carga <= 25 cm.
Normal

No tiene

Plana no Transitable
Blogques de Hormigdn
20 cm.

Desconocido
Aluminio

Enfoscado

Enfoscado

Bueno

En funcién dei mantenimiento general de las instalaciones, se considera bueno el estado de conservacién de

los aseos y duchas.
Calidad de construccién:

Antigltedad aproximada:

15 afios

Afos desde la dltima reforma aproximadamente 0 afios
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QUEDA PROHIBIDA LA REPRODUCCION TOTAL O PARCIAL DEL CERTIFICADC O DEL INFORME DE VALORACION O GUALQUIER REFERENCIA A LOS MISMOS EN DOCUMENTOS, CIRCULARES, INFORMES
O PUBLICACIONES DE CUALQUIER TIPS, SIN LA AUTORIZACION ESCRITA DE TINSA, TASAGIONES INMODILIARIAS, SAU. Y FUERA DE LA FORMA Y CONTEXTO EN EL QUE SE ENCUENTRAN. LA
UTILIZAGION DE LA VALCRACION PARA OTROS FINES DISTINTOS DE LOS ESTABLEGINOS AL REALIZAR EL ENCARGO, EXIMIRA A TINSA DE CUALQUIER RESPONSABILIDAD. C.4F, A-78028774. Registrada
on al Registro del Bance de Espaiia con e n® 4313 - intorila en el Reg.Merc.de Madiid, Insc. 5%, n® 66378-1, loko 27, tomo 629, grat.611, secc.9! del Libro de socledades.
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TASACIONES INMOBILIARIAS, 5.A.U.
José Echegaray, 9. 28232 Las Rozas. MADRID

Tel, 91 372 75 00. Fax 91 372 75 10
Ins¢rita en el Registro det Banco de Espafia con el n%4313

N Expediente  1B-05897/01- 6 ™ V.452

Rf: WAAP *GASGASESORAMIENTO GENEF
Fecha: 01-01-2006

Ref.Tasador: DAD (27262 - 27262)

CARACTERISTICAS DEL EDIFICIO 3

Tipologia del edificio:
Situacion de Ocupacién:
Estado del Inmueble:

Planta baja {Casetas/Trastero)

El inmueble esta ocupado por el concesionario.

TERMINADO

DISTRIBUCION, SUPERFICIES Y USOS POR PLANTAS:

Planta Uso Principal Uso Secundario Sup.Caonstruida
Baja Almacén No Tiene 1.373,00 m?
Total superficie construida: 1.373,00 m2
Sup.del Terreno asignada al edificio: 37.068,45 m?
Superficie Construida Total: 1,373,00 m?

CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS

Este dacurnento ha sido firmado electronicamente el 17/04/2018 a las 15:06 por PEDRO SORIA CASADO.

Para validar y descargar nuevamente ¢l informe acceda a: https://www.tinsa.esfvalidador-informes/ y use el cédigo de verificacién CVQHZEZSL

Cimentacion:
Acristalamiento:
Estructura:

Sobrecarga:

Persianas:

Cubierta:

Cerramientos Exteriores:

Desconocida

Sencillo

Muro de Carga <= 25 cm.
Normal

Madera

Plana no Transitable
Bloques de Hormigén

Espesor de Cerramientos Ext: 20 cm.

Aislamiento:
Carpinteria Exterior:
Revestimientos Ext.1:
Revestimientos Ext.2:

Estado de Conservacion:

No Tiene
Madera Pintada
Enfoscado
Enfoscado

Regular/Medio

Estado de conservacién medio, variable segln la zona donde se ubican los almacenes,

Calidad de construccion:

Antigliedad aproximada:

15 afos

Afios desde la Gltima reforma aproximadamente 0 afios

CARACTERISTICAS DEL ELEMENTO 3

Tipologia del edificio:
Situacién de Ocupacién:
Estado del Inmueble:
Descripeidon del elemento

Planta baja (Transformador)

El inmueble esta ocupado por el concesionario.

TERMINADOC

Caseta para transformador, que ocupa una superficie de 14,64 m?, ubicada en la zona limitrofe con la

Avenida Miramar.

4
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QUEDA PRGHIEDA LA REPROOUCCION TOTAL O PARCIAL DEL CERTIFICADO O DEL INFORME DE VALORACKON O CUALQUIER HEFERENCIA A LOS MISMOS EN DOCUMENTOS, CIRCULARES, INFORMES
O PUBLICACIONES DE CUALQUIER TIFO, SIN LA AUTORIZACIGN ESCAITA DE TINSA, TASACIONES INMOBIIARIAS, S.AL, ¥ FUERA DE LA FORMA Y CONTEXTO EN EL QUE SE ENCUENTRAN. LA
UTRIZAGION DE LA VALORACION PARA OTROS FINES DISTINTOS DE LOS ESTABLECIDOS AL REALIZAR EL ENCARGO, EXIMIRA A TINSA DE CUALGUIER RESPONSABILIDAD, C.LF. A-78029774, Reglstrada
2n ol Registio dal Banco de Espaiia can el n® $313 - Inscrila an &l Reg.Merc.de Madrid, Insc. 1%, n? 66378-1, folio 27, temo 620, gral.611, seced? del Libro de socledades.




TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A.U. N Expediente {B-05897/01-9 * V.452
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2 José Echegaray, 8. 28232 Las Rozas, MADRID Focha: 01-01.5006
' I Tel. 91 372 75 00. Fax 91 372 75 10 echa; Ut -0~
S a Inscrita en el Registro del Banco de Espafia con e n? 4313 Ref.Tasador: DAD (27262 - 27262)

CARACTERISTICAS DEL EDIFICIO 4

Tipologia del edificio: Planta baja (Escuela de Vela)
Situacién de Ocupacion: El inmueble esta ocupado por el concesionario.
Estadc del Inmueble: TERMINADC
DISTRIBUCION, SUPERFICIES Y USOS POR PLANTAS:
Planta Uso Principal Uso Secundario Sup.Construida
Baja Aulas No Tiene 288,27 mz2
Total superficie construida: 288,27 m*
Sup.del Terreno asignada al edificio: 7.782,33 m?
Superficie Construida Total: 288,27 m?
CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS
Cimentacién: Desconocida
Acristalamiento: Con Camara
Estructura: Muro de Carga <= 25 cm.
Sobrecarga: Normal
Persianas: No tiene
Cubierta: Piana no Transitable
Cerramientos Exteriores: Blogues de Hormigdn
Espesor de Cerramientos Ext: 20 cm.
Aislamiento: Desconocido
Carpinteria Exterior: Aluminio
Revestimientos Ext.1: Enfoscado
Revestimientos Ext.2: Enfoscado
Estado de Conservacién: Regular/Medio

Estado de conservacién similar al resto de edificaciones de la misma tipologia ubicadas frente al perimetro del
puerto deportivo; calidades medias; sencillas.

Calidad de construccidn:

Antigtiedad aproximada: 15 aflos
Afos desde la Gitima reforma aproximadamente 0 afios

7127

Para validar y descargar nuevamente el informe aceeda a: hitps://www.tinsa.es/validador-informes/ y use el codigo de verificacién CVQH2EZSL

Esie documento ha sido firmado electrénicamente el 17/04/2018 a las 15:068 por PEDRO SORIA CASADO.

CQUEDA PROHBIDA LA AEPRODUCCION TOTAL O PARGIAL DESL CERTIFICADG G DEL INFORME DE VALORACKIN O CUALQUIER REFERENCIA A LOS MISMOS EN DOCUMENTOS, GIRCULARES, INFORMES
O PUBLICACIONES DE GUALQUIER TIFO, SIN LA AUTORIZACION ESCRITA DE TINSA, TASAGIONES INMOBILIARIAS, S.A.U. Y FUERA DE LA FONMA Y CONTEXTC EN EL QUE SE ENCUENTRAN, LA
UTILIZACION DE LA VALCORACION PARA OTROS FINES DISTINTOS DE LOS ESTABLECIDOS AL, REALIZAR £L ENGARGO, EXIMIRA A TINSA OE CUALQUIER RESPONSABILIDAD, C.LF. A-78025774. Regislrada
en ¢l Registio del Banco de Espaiia con &l n? 4313 - Inscrita en el Reg.Mare.de Madiid, lnsc.1°% n° 66378-1, folie 27, tomo 629, gral611, sece.3* del Libro de socledades.
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Inscrita en el Registro del Bance de Espafia con el n® 4313
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CARACTERISTICAS DEL EDIFICIO 5

Tipologia del edificio: Planta baja (Taller}
Situacion de Ocupacidn: El inmueble esta ocupado por el concesionario.

Estado del Inmueble; TERMINADO
DISTRIBUCION, SUPERFICIES Y USOS POR PLANTAS:

Planta Uso Principal Uso Secundario Sup.Construida
Baja Industrial No Tiens 104,04 m2
Total superficie construida: 104,04 m?
Sup.del Terreno asignada al edificio: 2.808,73 m2
Superficie Construida Total: 104,04 m?

CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS

Cimentacion:
Acristalamiento:
Estructura:

Sobrecarga:

Persianas:

Cubierta:

Cerramientos Exteriores:
Espesor de Cerramientos Ext:
Aislamiento:

Carpinteria Exterior:
Revestimientos Ext.1:
Revestimientos Ext.2:

Desconocida

Sencillo

Muro de Carga <= 25 cm.
Normal

Madera

Plana no Transitable
Biloques de Hormigan
20 cm.

Desconocido

Madera Pintada
Enfoscado
Enfoscado

Para validar y descargar nuevamente el informe acceda a: hitps:/fwwwe.tinsa.es/validador-informes/ y use el codigo de verificacion CVQH2EZSL

Este documento ha sido firmado electrénicamente el 17/04/2018 a las 15:06 por PEDRO SORIA CASADO.

Estado de Conservacion: Regular/Medio

Espacios destinados a talleres, ubicados en el dique-escollera con frente al mar abietto.
Calidad de construccion:

Antigliedad aproximada: 15 afios

Aftos desde la iltima reforma aproximadamente 0 afios
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QUEDA PROHIBIDA LA REPROCUGCION TOTAL O PARCIAL DEL CEATIFICADO O DEL INFORME DE VALORACKON O GUALQUIER REFERENCIA A LOS MISMOS EN DOCUMENTOS, CIRCULARES, INFORMES
O PUBLIGACIONES DE GUALGLIER TIPG, SIN LA AUTORIZACHKON ESCRITA DE BNSA, TASACIONES INMOSILIARIAS, S.A.U. Y FUERA DE LA FORMA Y CONTEXTO EN EL OUE SE ENGUENTRAN. LA
UTILIZAGION DE LA VALORACION PARA OTROS FINES DISTINTOS DE LOS ESTABLECIDOS AL REALIZAR EL ENGARGO, EXIMIRA A TINSA DE CUALQUIER RESPONSABILIDAD, C.1F. A-78029774. Reglstrada
en el Reglstro del Banco de Espaia con el n? 4313 - lnserita en el Reg.Mare.de Madrid, nse. 1!, n® 68378-1, folio 27, tomo 629, gral.611, secc.0? dal Libro de socledades.
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CARACTERISTICAS DEL EDIFICIO 6
Planta baja {Aljibes)

Situacion de Ocupacion: El inmueble esta ocupado por el concesicnario.

Estado del Inmueble: TERMINADO

DISTRIBUCION, SUPERFICIES Y USOS POR PLANTAS:

Tipologia del edificio:

Planta Uso Principal Uso Secundario Sup.Construida
Baja Instalaciones No Tiene 60,24 m?
Total superficie construida: 60,24 m?

Sup.del Terreno asignada al edificio: 1.626,28 m?

Superficie Construida Total: 60,24 m2

CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS
Cimentacién: Desconocida
Acristalamiento: Sencillo
Estructura: Murc de Carga <= 25 ¢m.
Sobrecarga: Normal
Persianas: No tiene
Cubierta: Plana no Transitable
Cerramientos Exteriores: Blogues de Hormigdn
Espesor de Cerramientos Ext: 20 cm.
Alslamiento: Ne¢ Tiene
Carpinteria Exterior: Madera Pintada
Revestimientos Ext.1: Enfoscado
Revestimientos Ext.2: Enfoscado

E Estado de Conservacion: Regular/Medio
Calidad de construccién:
| Antigiiedad aproximada: 15 afios

Afios desde la Gltima reforma aproximadamente 0 afios

CARACTERISTICAS DEL ELEMENTO 4

Tipologia del editicto: Depositos y surtidores Estacion Servicio
El inmueble estd ocupado por el concesionario.

TERMINADO

Situacién de Ocupacion:

Estado del Inmueble:

Descripcion del elemento
Depositos de combustible (10,62 m2.} y dos surtidores con marquesina (3,71 y 3,72 m2.).

9/27

Para validar y descargar nuevamente el informe acceda a; hiips:/fwww.tinsa.es/validador-informes/ y use el codigo de verificacion CVQH2EZSL

Este documente ha sido firmado electrénicamente el 17/04/2018 a las 15:06 por PEDRO SORIA CASADO.

GQUEDA PROMIBIDA LA REPRODUGCION TOTAL © PARCIAL DEL CERTIFICADCO O DEL INFORME DE YALORACION O CUALQUIER REFERENCIA A LOS MISMOS EN DOCUMENTOS, CIRGULARES, INFORMES
O PUBLICACIONES DE CUALGUIER TIPO, SIN LA AUTORIZACION £SCAITA DE TINSA, TASACIONES INMOBILIARIAS, §.A.U, Y FUERA DE LA FORMA Y CONTEXTO M EL QUE SE ENCUENTRAN. LA
UTILIZAGION DE LA YALOTAGION PARA OTROS FINES GISTINTOS DE LOS ESTABLECIDOS AL REALIZAR EL ENCARGO, EXIMIRA A TINSA DE CUALQUIER RESPONSABILIDAD, GJ.F. A-78029774. Registrada
en el Aegistio dal Banca do Espana con el n° 4313 « Inscrila an el Reg.Merc.de Madrd, lnsc. 1%, n® 66378-1, lolio 27, tomo 624, gral.611, secc.2" del Libro de sociedades,




Este documente ha sido firmado electrénicamente el 17/04/2018 a las 15:06 por PEDRO SORIA CASADO,

Para validar y descargar nuevamente el informe acceda a: hitps:/iwww tinsa.es/validador-informes/ y use el codigo de verificacién CVQH2EZSL
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Tel, 91 372 75 00. Fax 91 37275 10
b S Inscrila en el Registro ded Banco de Espafia con el a® 4313 Ref.Tasador: DAD (27262 - 27262)

CARACTERISTICAS DEL EDIFICIO 7

Tipologia del edificio: Aislado de dos plantas (Local Social con Bar-Restaurante)
Situacién de Ocupacién: El inmueble estd ocupado por el concesionario.
Estado del Inmueble: TERMINADO
DISTRIBUCION, SUPERFICIES Y USOS POR PLANTAS:
Planta Uso Principal Uso Secundario Sup.Construida
Baja Hestaurante Salas de Reunién 665,22 m2
Baja porches Seportales No Tiene 52,97 m2
Primera Servicios Comunes No Tiene 115,37 m2
Segunda Servicios Comunes No Tiene 48,56 m2
Total superficie construida: 882,12 m?
Sup.del Terreno asignada al edificio: 23.814,32 m?
Superficie Construida Totat: 882,12 m2
CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS
Cimentacion: Desconocida
Acristalamiento: Con Camara
Estructura: Muro de Carga <= 25 c¢m.
Sobrecarga: Normal
Persianas: No tiene
Cubierta: Plana no Transitable
Cerramientos Extericres: Blogues de Hormigdn
Espesor de Cerramientos Ext: 20 cm.
Aislamiento: Desconocido
Carpinteria Exterior: Aluminio
Revestimientos Ext.1: Enfoscado
Revestimientos Ext.2: Enfoscado
Estado de Conservacion: Bueno

Buen estado de conservacion del edificio.
Calidad de construccion:

Antigliedad aproximada: 20 afios

Afos desde la dltima reforma aproximadamente 0 afios
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CUEDA PROHIEIDA LA REFRODUGGION TGTAL O PARCIAL DEL CERTIFICADO O DEL INFORME DE VALORACION O CUALCRHER REFERENCIA A LOS MISMOS EN DOCUMENTOS, CIRCULARES, INFORMES
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CARACTERISTICAS DEL EDIFICIO 8

Tipologia del edificio: Planta baja (Supermercado)
Situacion de Ocupacion: £l inmueble estd ocupado por el concesionario.

Estado del Inmueble: TERMINADOQ
DISTRIBUCION, SUPERFICIES Y USOS PCR PLANTAS:

Planta Uso Principal Uso Secundario Sup.Construida
Baja Comercial No Tiene 115,18 m?
Total superficie construida: 115,19 m?
Sup.del Terreno asignada al edificio: 3.108,74 m?
Superficie Construida Total: 115,19 m2

CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS

Cimentacion: Desconoccida
Acristalamiento: Sencillo

Estructura: Muro de Carga <= 25 cm.
Sobrecarga: Normait

Persianas: No tiene

Cubierta: Plana no Transitable

Cerramientos Exteriores:

Bloques de Hormigén

Espesor de Cerramientas Ext: 20 cm.

Aislamiento: Desconocido

Carpinteria Exterior: Aluminio

Revestimientos Ext.1: Enfoscado

Revestimientos Ext.2: Enfoscado
Estado de Conservacién: Regular/Medio
Calidad de construccion:
Antigliedad aproximada: 20 anos

Afos desde la tltima reforma aproximadamente 0 afios
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Para validar y descargar nuevamente el informe acceda a: htips:/iwww.tinsa.es/validador-informes/ y use el codigo de verificacion CVQHZEZSL

Este documento ha side firmado electrénicamente el 17/04/2018 a las 15:06 por PEDRO SORIA CASADOQ,

QUEDA PROHISIDA LA REPRODUCCIGN TOTAL O PARGIAL BFL. CERTIFICADO O DEL INFORME DE YALORACION O CUALQUIER REFERENGIA A LOS MISMOS EN DOCUMENTOS, CIRCULARES, INFORMES
£ PUBLICACIONES DF CUALQUIER TIPG, SIN LA AUTORIZACION ESCRITA DE TINSA, TASACIONES INMOBILIARIAS, S,A.U, ¥ FUERA OE LA FORMA Y CONTEXTO £N EL QUE SE ENCUENTRAN. LA
UTILIZAGKIN DE LA VALORAGION PARA OTROS FINES DISTINTOS DE LOS ESTABLECIDOS AL REALIZAR EL ENCARGO, EXIMIAA A TINSA DE CUALQUIER RESPONSABILIDAD, CLF. A-78029774. Registrada
on &l Registro del Banco de Espana con el n? 4313 - Inscrila an ol Reg.Merc.de Madrid, Inse. 1", n® 66378-1, folio 27, tomo 629, gral.611, sece.3" dei Libro de sociedades.
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Unse

CARACTERISTICAS DEL EDIFICIO 9

Tipologia del edificio: Planta baja {Cantina y su terraza}
Situacion de Ocupacion: El inmueble esta ocupado por el concesionario.

Estado del Inmueble: TERMINADO
DISTRIBUCION, SUPERFICIES Y USOS POR PLANTAS:

Planta Uso Principal Uso Secundario Sup.Construida
Baja Restaurante No Tiene 130,00 m2
Tota! superficie construida: 130,00 m?
Sup.del Terreno asignada at edificio: 3.509,57 m2
Superficie Construida Total: 130,00 m?2

CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS

Cimentacion:
Acristalamiento:

Desconocida
Con Camara

Para validar y descargar nuevamente el informe acceda a: hitps:/iwww.tinsa.es/validador-informes/ y use el codigo de verificacion CVQH2EZSL

Este documento ha sido firmado electronicamente el 17/04/2018 a las 15:06 por PEDRO SCRIA CASADO.

Estructura: Muro de Carga <= 25 cm.
Sobrecarga: Normai

Persianas: No tiene

Cubierta: Plana no Transitable

Cerramientos Exteriores:
Espesor de Cerramientos Ext: 20 cm.

Blogues de Hormigén

Aislamiento: Desconocido

Carpintera Exterior: Aluminio

Revestimientos Ext.1: Enfoscado

Revestimientos Ext.2: Enfoscado
Estado de Conservacion: Regular/Medio
Calidad de construccion:
Antigiiedad aproximada: 15 afios

Afios desde la daltima reforma aproximadamente 0 afios

12127
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N2 Expediente  1B-05897/01-9 * V.452

Rf: WAAP *GASGASESORAMIENTO GENEF
Fecha: 01-01-2006

Ref, Tasador: DAD (27262 - 27262}

CARACTERISTICAS DEL EDIFICIO 10

Tipologia del edificio:
Situacion de Ocupacion:
Estado del Inmueble: TERMINADO

DISTRIBUCION, SUPERFICIES Y USOS POR PLANTAS:
Planta Uso Principal

Baja Comercial industrial

Total superficie construida:

Sup.del Terreno asignada al edificio:
Superficie Construida Total:

CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS

8.859,50 m?
328,17 m?

Uso Secundario

Planta baja (Taller mecanico y Tienda de material nautico)
El inmueble estd ocupado por el concesionario.

Sup.Construida

328,17 m?
328,17 m?

Cimentacién:
Acristalamiento:
Estructura:

Sobrecarga:

Persianas:

Cubierta:

Cerramientos Exteriores:

Espesor de Cerramientos Ext:

Aislamiento:
Carpinteria Exterior:
Revestimientos Ext.1:
Revestimientos Ext.2:

Estado de Conservacion:
Calidad de construccion:

Antigliedad aproximada:

Desconocida

Sencillo

Muro de Carga <= 25 cm.
Normal

No tiene

Plana no Transitable
Blogues de Hormigén

20 cm.

Desconocido

Aluminio

Enfoscado

Enfoscado
RegularMedio
15 afios

Afios desde la dltima reforma aproximadamente 0 afos

Comprobaciones:

- Consulia a la documentacién del Planeamiento

Una vez realizadas las comprobaciones anteriores, no se han encontrado indicios de incumplimiento de la normativa

-urbanfstica.
Licencia de Apertura: No dispenible
£Es necesaria la licencia de apertura? Si

Usos Permitidos:

Puerto Deportivo y Anexos
Usos Prohibidos:

Todos los demas
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QUEDA PROHIBIDA LA REPRODUCCKSN TOTAL O PARCIAL DEL CERTIFICADO C DEL INFORME OE VALORACION O CUALQUIER REFERENCIA A LOS MISMOS EN DOCUMENTOS, CIRCULARES, INFORMES
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Este documento ha sido firmado electrénicamente el 17/04/2018 a las 15:06 por PEDRO SORIA CASADO.
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Estudio de toda la explotacion:

Documentos:

- No se ha dispuesto de Balances y Cuentas de Resultados
Procedimiento:

- Utilizacidn de ratios medias

¢ Dispone de licencia de actividad/funcionamiento? Sitiene

¢ Dispone el edificio de Certificado de Eficiencia No
Energética?

{ OCUPACION

REGIMEN DE OCUPACION:
Edif. 1,2,3,4,5,6,7,8,9, 10, 11, 12, 13 y 14:El inmueble estad ocupado por el concesionario.
Comprobaciones realizadas:

- Consuita verbal
- Consulta verbal
- Gonsulta verbal
- Consuita verbal
- Consulta verbal
- Consulta verbal
- Consulia verbal
- Consulta verbal
- Consulta verbal
- Consulta verbal
- Consulta verbal
- Consulta verbal
- Consuita verbal
- Consulta verbal

REGIMEN DE PROTECCION DEL PATRIMONIO
El inmusble no esti protegido arquitecténicamente.
ESTADO DE CARGAS SOBRE EL INMUEBLE:
Existe una concesién sobre el inmueble

ISIS DE MERCADO

Tipo de Gestién
Gestién privada de fa Concesién Administrativa,
Forma de producir
Gontinua, las instalaciones permanecen abiertas todo el afio.
Productos y servicios ofertados en el inmueble

Venta y alquiler de amarres (base y trdnsito), alquiler de locales comerciales, venta y alquiler dealmacenillos, club
nautico, senvicios de explanada-travelift, varada y botadura, cuotas propietarios, gasolinera, club de vela.
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10.- DATOS Y. CALCULO DI

'tﬁ 1.- CALCULO DEL VALOR DEL SOLAR POR EL METODO DEL VALOR RESIDUAL
Tipo del Crédito hipotecario: 3,75 %

CREDITO DEL QUE DISPONDRA EL PROMOTOR (en % del Valor de Mercado):

LL.E.E. 56,00 %
N¢ de meses para el pago del proyecto (a contar desde el origen):
4 meses

N2 de meses para la concesién de la licencia (a contar desde el origen):
Limite infetior: 6 meses Limite superior: 8 meses

N2 de meses para el comienzo de obra (a contar desde ef origen):
Limite infericr: 7 meses Limite superior: 8 meses

Duracidn de la obra en meses (a contar desde el comienzo de la obra):

Limite inferior: 20 meses Limite supericr: 24 meses
Pago de ias certificaciones mensuales: A 90 dias
VALOR UNITARIO DE MERCADO:
Limite inferior: Limite superior:
I.L.E.E. 2.530,00 Euros/me? 2.850,00 Euros/m?

Porcentaje sobre el valor en venta a cobrar por el promotor directamente del comprador antes de
terminar la obra:

Limite inferior: Limite superior:
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. _; PLAZOS DE VENTA:
< Q Comienzo de las ventas (a contar desde el origen):
2} 3 Limite Inferior: Limite superior:
og I.L.E.E. 27 meses 32 meses
< Porcentaje de ventas al terminar la obra:

a . . . .
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o 5 LLEE. 0,00 % 100,00 %
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ANALISIS DE SENSIBILIDAD

Una vez calculadas 945 combinaciones de valores distintos de precios de venta, plazos y condiciones de pago,
plazos de cobro y beneficio medio anual dentro de los Iimites antericres, se obtienen los siguientes resultados:

Media: 957.207,35 Euros
Exfremos Absolutos: 849.249,41 Euros y 1.091.519,567 Euros
Extremos-90% casos: 87294124 Euros y 1.046.304,45 Euros
Extremos-50% casos: 915.215,70 Euros v 995.736,73 Euros
La distribueién de probabilidades por tramos iguales de valor s la siguiente (Millories de Euros}
Desde 0,849 M. hasta 0,873 M. 5,08 %
Desde 0,873 M. hasta 0,898 M. 952%
. 0,849 M.-0,873 M,
Desde 0,896 M, hasta 0922M. 13,86% 0,873 M.-0,858 M,
0,898 M.-0.822 M.
Desde 0,922 M, hasta 0946 M. 1524 % 0,922 M.-0,946 M,
0,946 M.-0,970 M,
Desde 3,946 M, hasta 3970 M. 1566 % £,970 M.-0,995 M.
, Desde 0,970 M, hasta 0,995 M. 14,92% e Mt ot v
@ Desde 0,995 M. hasta 1,019M.  12,59% e
§ Desde 1,019 M. hasta 1,043 M, 7.30 %
g Desde 1,043 M. hasta 1,067 M, 392% B Valr M Rangos
‘é Desde 1,067 M. hasta 1,002 M. 1,90%
2 . . ! o
o Tasa anualizada homogénea con financiacién 20,79
o]
% Tasa anualizada homogénea sin financiacién 10,97
> .
4 Valor total elegido del solar 955.000,00 Euros
[=]
=2 Incluye impuestos y gastos no recuperables de la transmision
8
(%3
o¢ FLUJOS DE CAJA (euros)
=l
3:) 3 M
g > e Cobros Gestion
Q@ s directos del urbanistica y
< £ e  promotor al Total obras de Total
% S s  comprador Crédito Ingresos  infraestruc. OGN Construce.  Inlereses Castos F.C. F.C.A.
)
8 ot 0 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 955.000,00 -955.000,00 -855.000,00
& § 1 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Az 2 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 6,00 0,00 0,00 0,00 0,00
I 3 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
g | 4 0,00 0,00 0,00 0,00 110.160,54 0,00 0,00 11016084 -110.160,54 -103.437,51
g o 5 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
& & 6 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,60 0,00 0,00
W3 7 0,00 0,00 0,00 0,00  94,423,32 0,00 000 9442332 9442332 -B4.570,77
ﬂg 8 0,00 22598715 225.987,15 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 22588715  199.245,16
5 3 9 0,00 22598715 225.987,15 6,00 0,00 0,00 706,21 706,21 22528094  195520,i4
S8 10 0,00 225987,15 225.987,15 0,00 0,00 0,00 1.412,42 141242 22457473  191.862,87
8= 11 0,00 22598715 22598715 0,00 0,00 311,407,00 211863 31352563  -87.53848  -73.819,36
2w 12 0,00 22588715 225.987,15 0,00 0,00 311.407,00 2.824,84 314.231,84  -88.24469  -73.084,11
g 13 0,00 22598715 225.987,15 0,00 0,00 311.407,00 3.531,05 314.836,05  -88.950,90  -72.488,55
- D
@G g 14 0,00 22598715 225.987,15 0,00 0,00 311.407,00 423726 31564426  -80.657,11 = 7182284
& - 15 0,00 22598715 225.987,15 0,00 0,00 311.407,00 494347 51635047  -90.363,32  -71.357,11
gE 16 0,00 22598715 225.987,15 0,00 0,00 311.,407,00 564968 517.05668  -91.069,53  -70.791,51
g& 17 0,00 22598715 225.987,15 0,00 0,00 311.407,00 635589 317.76289  -91.77574  -70.226,17
€ = 18 0,00 22598715 225.987,15 0,00 0,00 311,407,00 7.06210 318.460,10  -92.481,95 -60.661,22
O
5 $ 19 0,00 225987,15 225987,i5 0,00 0,00 311.407,00 776831 31917531  -93,188,16  -69.096,78
g Z 20 0,00 22598715 225.987,15 0,00 0,00 211.407,00 847452 319.881,52  -93.894,37 68,532,909
o & 21 0,00 225987,15 225.987,15 0,00 0,00 411,407,00 9.180,73 520.587,73  -94.600,58  -67.969,94
3 g 22 0,00 235987,15 225.987,15 0,00 0,00 511.407,00 9.866,94 32129394  -95306,79  -67.407,77
g 2 23 0,00 225987,15 225987,15 0,00 4,00 311.407,00  10.593,15 32200015  -96.013,00  -66.846,57
o5 24 0,00 225987,15 22598714 0,00 0,00 311.407,00 11.28936 322.706,36  -96.719,2% -66.286,46
S 25 0,00 22598715 225.987,15 0,00 6,00 3$1.407,00 1200557 32341257  -97.42542  -65.727,54
= § 26 0,00 22598715 225987,15 0,00 0,00 311.407.00 12,711,78 324.118,78  -98,131,63  -65.163,H
oB 27 0,00 22598715 225.987,15 0,00 0,00 311.407,00 1341799 324.82499  -08.837,84  -64.613,65
5 o 28 495.407,35 22598715 651.394,50 0,00 0,00 311.407,00 1412420 32553120 32586331  209.700,56
gg 29 425,407,35 22588715 ©51.394,50 0,00 110.160,54 311.407,00 14.83041 436.397,95 214.996,56 136.194,21
N
°® 16727
o @
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FLUJOS DE CAJA (euros)

M

e Cabros Geslién

s  directos del urbanistica y

e promotor al Total obras de Total

s comprador Crédito Ingresas  infraestruc. OGN Construce.  inlereses Gastos F.C. F.C.A.
30 3.233.005,89 225.987,15 3.459.083,04 0,00 34,00 311.407,00 15.536,62 326.243,62 3,132,139,42 1,953,130,37
31 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 311.407,00 5.414,28 316.821,28 -316,821,28 -194.476,66
32 0,00 Q0,00 0,00 0,00 0,00 311.407,00 -0,00 31140700 -311.407,00 -188.16746
33 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 311.407,00 -0,00 31140700 -311407,00 -185.228,38
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10.2.- VALOR POR ACTUALIZACION
Vida Util Total de la Explotacién: 35 afios
Vida Util Restante de la Explotacién: 35 afios
Se analiza el ciclo completo de vida (til de fa concesién a fecha de 1 de enero de 2006 y 35 afios de explotacion,
Inversiones iniciales
Calculo realizado en Euros constantes de |a fecha de |a valoracidn

Inversidn en Solar: 955,00 Miles de Euros
Inversidn inicial en Edificlos: 2.064,76 Miles de Euros 30 afos
Inversion nicial en Elementos: 5.413,78 Miles de Euros 30 afios
Inversién Inicial en Maquinaria, Mobiliario y Enseres: : 0,00 Miles de Euros 10 afios
Otras Inv.Iniciales que no formen parte del inmueble: 0,00 Miles de Euros 0 afios
Porcentaje de Inversién en inmueble sobre el total: 100,00 %

Las cantidades del cuadro INGRESOS, GASTOS ¢ INVERSIONES POSTERIORES A LA INIGIAL se encuentran
expresadas en Miles de Euros

INGRESOS

Afos 1 2 3 4 5al 29 30al 35
Variacion Anual 0,00 % 0,00 %
Venta amares 5.856,00 5.856,00 5.866,00 5.856,00 0,00 0,00
IAlquiler amames 244 66 271,84 302,05 302,05 302,054 1.313,79
Venta casetas 0,00 1.003,50 612,85 367,65 0,00 0,00
lAlquiler restaurante 41,41 41,41 41,41 41,41 41,41 41,41
IAlquiler taller-tienda 28,431 28,43 28,43 28,43 28,43 28,43
Alquiter supermercado 5,76 5,76 5,76 5,76 5,76 5,76
Alquiler cantina 11,90 11,90 11,90 11,80 11,80 11,90
Explanada-Travelift 60,00 105,00 150,00 240,00 240,60 240,00
Cuatas Propistarios 64,00 128,00 192,00 256,00 256,00 0,00
Carburanies 6,00 8,00 10,00 12,00 12,00 12,00
TOTAL: 6.318,16 7.459,84 7.210,40 7.121,20 897,55 1,653,29
GASTOS

Afios 1 2 3 4 S5al 29 30al 35
Variacion Anual 0,00 % 0,00 %
Personal (Suefdes + 5.5} 7,51 162,27 218,76 250,02 250,00 250,00
{Materias primas 3,00 6,00 9,00 9,00 9,00 9,00
Agua, Gas, Electricidad, Teléfono 40,00 40,00 51,08 51,08 51,08 51,08
Reparacion, mantenimiento y reposici| 60,00 60,00 60,00 60,00 60,00 60,00
Seguras, impuestos, tasas 18,03 36,00 36,00 36,00 36,00 36,00
IAmortizacion de |a inversidn inicial . 261,28 261,28 261,28 261,28 261,28 261,28
Comercializacion y publicidad 146,00 146,00 146,00 146,00 12,00 12,00
Estimacion canon 463,87 463,87 463,87 463,87 463,87 463,87
Gastos sociodeportivos 150,00 150,00 150,00 150,00 150,00 150,00
TOTAL: 1.149,69 1.,32542 1.39599 1.427,25 1.293,23 1.293,23
Impuestos 35,00% 32,50 % 32,50% 32,50% 32,50% 32,50 %
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INVERSIONES POSTERIORES A LA INICIAL

Afios 1 5 10 15 20 30

Mobiliario-Maquinaria 120,00 0,00 120,00 0,00 120,00 120,00
|inversiones posteriores 2.165,09 418,72 524,53 1.217,97 1.014,57 0,00
TOTAL: 2.285,09 418,72 744,53 1.217,97 1.134,57 120,00
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DESGLOSE DE EDIFICIOS. CALCULO DE VALORES
Sup. Rep.(Suelo) | C.Const. OGN Dep.
Descripclon m? Euros/m? Euros/m? % Ya
Edificio 01 Edificio de tres plantas {Torre de 162,78 261,71 800,00 18,001 13,00
Editicio 02 Planta baja {Aseos en cuatro 205,23 261,71 600,00F 18,000 13,00
Edificio 03  |Planta baja (Caselas/Trastero) 1.373,00 261,71 z70,00f 1800] 13,00
Edificio 04 Planta baja (Escuela de Vela) 288,27 261,71 480,00§ 18,000 13,00
Edificio 05 Planta baja (Tatler) 104,04 261,71 300,001 18,000 13,00
Edificio 06 Planta baja (Aljibes)} 680,24 261,71 300,00{ 18,00 13,00
Edificio 07 Aislado de dos plantas (Local 882,12 261,71 800,00{F 18,001 13,00
Ol
Edificio 08 Planta baja (Supermercado) 115,19 261,71 450,001 18,00 13,00
Edificio 09 Planta baja (Cantina y su 130,00 261,71 480,00 18,00 13,00
Frvvmmal
Edificio 10 Planta baja (Taller mecanico y 328,17 261,71 360,601 18,000 13,00
-
7 Rep{Suel) -» REPEACUSION DEL SUELO Dep. - COEFIGIENTE DEPRECIAGION.
o C.Const. > COSTE DE CONSTRAUGCCION UNITARIO
o~ OGN - OTROS GASTOS NECESARIDS
T
c
3 Sup. CRN.U. CRN.
5 Descripcién m?2 Euros Euros
5
é Edificio 01 Edificio de tres plantas 162,78 1.082,99 176.289,11
'§ Edificio 02 Planta baja {Aseos en 205,23 877,67 180,124,21
2 Edificio 03 Planta baja 1.373,00 538,89 739.898,72
S Editicio 04 Planta baja (Escuela de 288,27 754,48 217.493,37
§ Edificio 05 Planta baja (Talier) 104,04 569,69 58.270,55
G Edificio 06 Planta baja (Aljibes) 60,24 569,69 34.318,13
2 ﬁ Edificio 07 Aislado de dos plantas 882,12 1.082,99 955.327,14
g > Edificio 08 | Planta baja 115,19 723,68 £3.360,70
< g Editicio 09 Planta baja (Cantina y 130,00 754 48 98,082,14
x »E Edificic 10 | Planta baja (Taller 328,17 631,29 207.169,13
g o CAN.L, -» COSTE DE REPOSICION NETO UNITARIO
] CAN. +» COSTE DE REPQSICION NETO TOTAL
o5
LLE .=
28
o
S' g DESGLOSE DE ELEMENTOS. CALCULO DE VALORES
[= 0]
© & CEB Dep. CEN
@ g Descripcién Euros % Euros
g i Elemento 81 |Digues y pantalanes - 476 amanes 2.486.680,00f 13,00 2.163.411,60
é £ Elemento 02 |Uroanizacién 2.860.000,00f 13,00 2.488.200,00
N =
S w Elemnento 03 |Planta baja {Transformador) 7.000,00] 13,00 6.080,00
5 § Elemento 04 |Depositos y surtidores Estacion Ser 60.101,00F 13,00 52.287,87
o g CEB - COSTE DE EJECUCION 8RUTO
L w Dep. -» COEFICIENTE DEPRECIACION,
5 g CEN -» COSTE DE EJECUCION NETC
E E
gL
Qe
c = "
% o Costes y valores a
% E nuevo
é E VALOR DEL SOLAR 955.000,00 Euros
E g COSTE DE CONSTRUCCION 7.163.579,30 Euros
=
g @, OTROS GASTOS NECESARIOS 314.963,69 Euros
2o
" z
£ % COSTE DE REPOSICION 8.433.542,99 Euros
a . x .
E b {Solar+Coste de construccion+Otros gastos necesarios)
Ed
3z
g3
o . 20/27
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Para validar y descargar nuevamente el informe acceda a: hitps./fwww.tinsa.es/validador-informes/ y use el c6digo de verificacion CVQH2EZSL

Este documento ha sido firmado electrénicaments el 17/04/2018 a las 15:06 por PEDRC SORIA CASADO.

QUEDA PROHIZIDA LA REPHODUCCION TOTAL O PARCIAL DEL CERTIFICADQ O DEL INFORME DE VALORACION © CUALQUIER REFERENCIA A LOS MISMOS EN DOCUMENTOS, CIRCULARES, INFORMES
O PUBLICAGIONES DE GUALQUIER TIPG, SIN LA AUTORIZACION ESCRITA DE TINSA, TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A.LL Y FLERA DE LA FORMA ¥ CONTEXTO EN EL QUE SE ENCUENTRAN. LA
UTILIZACION DE LA VALORACIGON PARA OTROS FINES DISTINTOS DE LOS ESTABLECIDOS AL REALIZAR EL ENCARGO, EXBAIRA A TINSA DE CUALQUIER RESPONSABILIDAD, C.LF, A-78028774. Registrada
en el Registio del Banca de Fspafia con 8l n® 4313 - Inscrita en el Reg.Merc.de Madiid, Insc. %, n® 66378-1, falio 27, tomo 629, gral.611, secc.3* del Libro de socledadss,




N2 Expediente  [B-05887/01- 8 * V.452

Rf: WAAP *GASGASESORAMIENTO GENEF
Fecha: 01-01-2006

Ref, Tasador: DAD (27262 - 27262)

TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A.U.
José Echegaray, 9. 28232 Las Rozas, MADRID

Tel, 9t 372 75 00. Fax 8137275 10
Inscrita en el Registro del Banco de Espana con el n*4313

Unse

CALCULO DEL VALOR POR ACTUALIZACION
L.os flujos de caja se han situado convencionalmente en el dia 31 de Diciembre de cada afo considerado.
ESTIMACION DE LOS FLUJOS DE CAJA FUTUROS:

Afo Ingresos Gastos NO |Amortizaciones| Inversicnes | Flujo de Caja Flujo Caja VAN, (Miles
{Miles de recuperables {Miles de {Miles de {Miles de Imput.Inmb. de Euros)
Euros) Euros) Euros) Euros) {Miles de
Euros)
2008 6,318,186 888,41 261,28 2.285,09 1.335,70 1.335,70 1.236,76
2007 7.459,84 1.064,14 261,28 0,00 4.402,01 4,402,01 3.774,02
2008 7.210,40 1,134,711 261,28 0,00 4.,186,01 4.186,01 3.322,99
2009 7.121,20 1.165,97 261,28 0,00 4,104,70 4.104,70 3.017,07
2010 897,55 1.031,95 261,28 418,72 -553,12 -553,12 -376,44
2011 897,55 1.031,95 261,28 0,00 -134,40 -134,40 84,69
2012 897,55 1.031,95 261,28 0,00 -134,40 -134,40 78,42
_. 2013 897,55 1.031,95 261,28 0,00 -134,40 -134,40 72,61
ﬁ 2014 897,55 1.031,95 261,28 0,00 -134,40 -134,40 67,23
g 2015 897,55 1.031,95 261,28 744,53 -878,93 -878,93 -407,12
9 2016 897,55 1.031,85 261,28 0,00 -134,40 -134,40 57,64
E 2017 897,55 1.031,95 261,28 0,00 -134,40 -134,40 53,37
B 2018 B97,55 1.031,95 261,28 0,00 -134,40 134,40 -49,42
e§ 2019 897,55 1.031,95 261,28 0,00 -134,40 -134,40 -45,76
g 2020 897,56 1.031,95 261,28 1.217,97 -1,352,37 -1.352,37 426,32
§ 2021 897,55 1.031,95 261,28 0,00 -134,40 -134,40 -39,23
2 2022 897,55 1.031,95 261,28 0,00 -134,40 -134,40 -36,32
. _'i_» 2023 897,55 1.031,95 261,28 0,00 -134,40 -134,40 -33,63
2 § 2024 897,55 1.031,95 261,28 0,00 -134,40 -134,40 -31,14
cz, > 2025 897,55 1.031,95 261,28 1.134,57 -1.268,97 -1.268,97 272,26
OB 2026 897 55 1.031,95 261,28 0,00 +134,40 134,40 26,70
% g 2027 897,55 1.031,85 261,28 0,00 -134,40 134,40 24,72
2 ":TE 2028 897,55 1.031,95 261,28 0,00 -134,40 134,40 22,89
g '_g 2029 897,55 1.031,85 261,28 0,00 ~134,40 -134,40 -21,20
g8 3_3 2030 897,55 1.031,95 261,28 0,00 -134,40 -134,40 -19,63
E; % 2031 897,55 1.031,95 261,28 0,00 -134,40 -134,40 18,17
g o 2032 897,55 1.031,95 261,28 0,00 -134,40 -134,40 -16,83
G E 2033 897,55 1,081,95 261,28 0,00 -134,40 -134,40 -15,58
é % 2034 897,55 1.031,95 261,28 0,00 -134,40 134,40 -14,43
w2 2035 1.653,29 1.031,95 261,28 120,00 384,32 384,32 3g,19
s § 2036 1.653,29 1.031,95 261,28 0,00 504,32 504,32 46,41
§< 2037 1.653,29 1.031,95 261,28 0,00 504,32 504,32 42,97
§ E 2038 1.653,29 1.031,95 261,28 0,00 504,32 504,32 39,78
5 § 2039 1,653 29 1.031,85 261,28 0,00 504,32 504,32 36,84
£ - 2040 1.653,29 1.031,85 261,28 0,00 504,32 504,32 34,11
E E Valor de Reversion del inmueble: 0,00 Euros
g5 DATOS PARA EL CALCULO
E 2 Tipo de actualizacion de ingresos, gastos e inversiones 8,00 %
_g % Revalorizacion Anuai prevista para el suelo: -99,98 %
g § Salo se considera el valor de mercado futuro del suelo como valor de reversion.
g g Valor de Reversién del inmueble: (,00 Euros
o8 Porcentaje de Inversion en inmueble sobre ef totak: 100,00 %
g5
3=
s 2 22127
eI
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GUEDA PROHIBIDA LA REPRODUGCKIN TOTAL O PARCIAL DEL CEATIFICADC O DEL INFORME DE VALORACION O CUALOUIER REFERENCIA A LOS MISMOS EN DOCUMENTOS, CIRCULARES, INFORMES
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E{ valor por actualizacién corresponde a la diferencia entre el vator actual neto (V.A.N.) de los flujos de caja que se han
indicado arriba y los gastos e impuestos no recuperables habituales en la transaccién de un inmueble de estas
caracteristicas. Para el célculo del V.A.N. se ha utilizado la convencién de situar los flujos anuales en el 31 de
Diciembre de cada afio. El V.A.N. se obtiene actualizando todes los flujos al dia de |a fecha de la valoracién, de
acuerdo con la formula que se indica en el art, 33.2 de la Orden ECO/805/2003 de 27 de Marzo , sobre normas de
valoracién de bienes inmuebles y determinados derechos para ciertas finalidades financieras.

Para el céalculo de los flujos de caja futuros hemos hecho estimaciones basadas en las ratios medias del sector
elaboradas por TINSA a partir de su trabajo habitual y estadisticas publicadas por organismos oficiales y/o entidades
de reconocido prestigio, modificadas en funcidn de las caracteristicas del inmueble. No hemos tenido en cuenta el
efecto que sobre los resultados pudiera tener la gestion actual del inmueble.

Valor por actualizacién
9.277.382,98 Euros

OTROS VALORES:
Valor a efectos de asegurar el Coste de Construccion a nuevo: 7.478,542,99 Euros

Existe una concesi6én sobre el inmueble que ha sido tenida en cuenta a la hora de valorar al aplicar los métodos de
vajoracion. Seg(n el Articuto 53 de la ECO 805/2003,
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QUEDA PROHISIDA LA REPRODUCCION TOTAL O PARCIAL DEL GERTIFICADO O DEL. INFOAME DE VALORACION O CUALQWIER REFERENGIA A LOS MISMOS EN DOCUMENTOS, CIRCULARES, INFORMES
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RESUMEN DE APROVECHAMIENTOS Y ALQUILERES

Uso Unidades Superficie Arrendados Superficie  Porcentaje de
{n9) (m?) (n9) bruta ocupacion
alquilable  sobre SBA (%)

(SBA)

Residencial {Wviendas protegidas) - - - - .
Residencial (viviendas libres de primera residencia) - - - - -
Residencial {viviendas libres de segunda residencia) - - - -

Oficinas 0 0,00 - - -
Lecales comerciales . 0 0,00 .- - -
Uso industrial 0 4,00 - - -
Uso hotelero (ndmero de habitaciones) 0 0,00 - - -
Plazas de garaje 0 0,00 - - -
Trasteros - - - - M
QOftros usos 4] 0,00 - - -
Zona verde e instalaciones deportivas - 3.649,04 - - “
Dotacienal - 0,00 - - -
TOTAL 0 3.649,04 0 0,00 0,00%
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- VALOR DE

VALOR DE TASACION
7.461.332,41 Euros

El Valor de Tasacién corresponde al Coste de Reposicién Neto calculado por el método del coste

LA FINALIDAD DE LA TASACION es calcular el valor de los terrenos, lamina de agua, edificios e instalaciones
cedidos en concesidn administrativa el 1-1-20086.

Existe una concesidn sobre el inmueble que ha sido tenida en cuenta a la hora de valorar.

EL VALOR DE TASACION QUEDA CONDICIONADO A:

La entrega de la siguiente documentacién:
- Documentacion con la informacién catastrai descriptiva y grafica suficiente.

* A la entrega de la siguiente documentacién:
- Documentacion Registral suficiente
ADVERTENCIAS:

£l valor por actualizacién emitido corresponde al valor de mercado de los terrencs, lamina de agua, edificaciones
e instalaciones cedidos en concesién administrativa por un periodo de 35 afios en las condiciones consideradas
en ol informe., bajo la hipdtesis de inversiones y gasto social indicado por el cliente,

No se ha dispuesto de la siguiente documentacion:
- Bocumentos Contables

Unse

TASACIONES INMOBILIARIAS,

S.AU En representacion de TINSA, Tasaciones Fdo.: DAMIAN ANDREU AMENGUAL
TR Inmobiliarias, S.A.U. ARQUITECTO TECNICO
Este informe consta de 27 paginas numeradas dela 1 ala 27
ESTE INFORME NO TIENE VALIDEZ, 81 NO VA ACOMPARADO DEL CERTIFICADO RESUMEN Y/O CARECE DEL SELLO DE TINSA,
Tasador: DAMIAN ANDREU AMENGUAL
Ver Titulacién: ARQUITECTO TECNICO
Observaciones |Fecha Visita al inmueble:  01-01-2006
Fecha Emisién del informe: 01-01-2006 Fecha de caducidad del informe 30-06-2006
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12.- OBSERVACIONE
Es objeto de esta valoracidn calcular el valor de los terrenos y lamina de agua
cedidos en concesidn por la Administracidn, en la

siguientes hipdtesis.

- Se supone que la concesidn se realiza con fecha 1 de enero de 2006, fecha en
la gue se guiera calcular el valor de lo cedido.

- La concesién se realiza por 35 afiog, plazo miximo para las concesiones segln
la nueva legislacidn.

- El concesionario realiza todas las obras de reforma a su costa y realizard la
explotacién durante 35 aflos, revertiendo al Concesionario en esa fecha lo
cedido mas lo construido.

CALCULO DEL VALOR DE MERCADG: se ha utilizado el método de actualizacidn de las
rentas trés el sigulente andlisis

de inversicnes:

Las inversiones posteriores y 1os gastos sociodeportivos son los indicados por
el ciiente. Se ha supuesto que se venden el 75% de los amarres a particulares
durante los cuatro primeros ejercicios, asi como las casetas. El resto de los
elementos se ha supuesto que ge explotan mediante el arrendamiento. Se estima
que los flujos de caja son estables a partir de afio 5. Transcurridos 30 afios,
el concesionario recupera los titulos de los amarres vendidos y los destina a
alquiler hasta los 35 afios, final de la concesidn.

ESTUDIO DE MERCADO DE VENTA DE AMARRES EN LA ZONA DE INFLUENCIA DEL PUERTO DE
SA RAPITA:

CN El1 Arenal: 18 x 5 180.000 £,
CN El Arenal: 15 x 5: 110.000 €.
CN El1 Arenal: 12 x 4: 115,000 €.
CN El1 Arenal: 10 %x3,5: 75.000 £,
CN El1 Arenal: 9 x3,5: 89.000 €.
CN El Arenal: 4 % 10: 70.000 €,
CN El Arenal: 9 x 3 : 50.000 €.
CN Cala Gamba: 11 x 4: 72,000 €.

CN Cala Gamba: 9 x 3,5: 66.000 €.

CN Cala Gamba: 9 x 3: 60.000 €,

CN Cala Gamba: B x 3: 35.000 €.

CN Cala Gamba: 7 x 2,75: 18,000 €.

CN S'Estanyol: 12 x 4: 85.000 €.
CN Sa Rapita: 12 x 4: 145.000 €,
CN Sa Rapita: 3 x 8 60.000 €.

CN Sa Rapita: 3 x 8: 55.000 €,
CN Sa Répita: 4 m? (pafiol}: 9.000 €.

Tras realizar un estudio de mercado sobre puesto de amarre de embarcaciones de
recreo, asi como de casetas y se han obtenido
los siguientes precios de venta para este puerto:

- Amarres de 5,5 x 20 = 152.000 €.

- Amarres de 5,5 x 18 = 170.000 €.

- Amarres de b5 x 18 = 150.000 €.

- Amarres de 5 x 15 = 123,000 €.

- Amarres de 4 x 12 = 115.000 €.

- Amarres de 4 x 8 = 70.000 €.
- Amarres de 3 X 8 = 57.000 €,
- Amarres de 2,5 x 6 = 42 .000 €.
- Amarres de 2 x 4 = 30.000 €.

- Casetas/trastero = 8.000 €.
Los valores adoptados suponen una media respecto a las superficies de los
amarres puesto que su ubicacién dentro del puerto incide también en el valor
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del amarre; Como puede verse en el estudlo de mercade aportado, las mismas
dimensiones de un amarre puaden supconer una fluctuacidn en el valor de oferta
importante, a veces superior a un 60 % en funcién de si el amarre se encuentra
en los pantalanes cercanos al acceso al puerto ¢ en las zonas mids alejadas de

los diques o con mads Adificil maniobrabilidad.

Para el alquiler de amarres en base se han considerado las tarifas actuales del
puerto, aplicadas sobre tamafio de amarre:

- Amarres de 5,5 x 20 = 3,583,122 €/afio.

- Amarres de 5,5 x 18 = 3,066,900 €/afio,

- Amarres de 5 x 18 = 2,611,428 €/aflo.

- Amarres de & % 15 = 1,821,926 €/aiio.

- Bmarres de 4 ¥ 12 = 1,244,983 €/afio.

- Amarres de 4 ¥ 8 = 728,770 €/afio.
~ Amarres de 3 x 8 = 728,770 €/afio.
- Amarres de 2,5 X 6 = 394,750 €/afio.
- Amarres de 2 x 4 = 334,020 €/afio.

Para el alguiler de amarres en tréngito tambien se han considerado las tarifas

actuales:

dia T.Alta dia T.Media dia T.Baia

- 5,5 % 20 = 160 121,5 81,5

- 5,5 x 18 = 116 g8 61l

- b x 18 = 1l6 88 61

- 5 % 15 = a5 68,5 45

- 4 x 12 = 63,5 51,5 3z

- 4 X 8 = 38,5 31 17,5
- 3 X 8 = 38,5 31 17,5
- 2,56 x &6 = 29 25 14

- 2 X 4 = 21 16,5 12,5

la zona de club social se ha estimado a razén de 7,9 €/m?,
la zona de supermercado ge ha estimado a razdén de 6 €/m?.
-lLa renta asignada la zona de cantina se ha estimado a razdn de 7,6 €/m?.

-La renta asignada la zona industrial de talleres y almacenes se ha estimado
a razédn de 5,6 €/m?., Esta renta, es la media ponderadsa en funcidn de la renta
real que se estd pagando en temporada alta y temporada baja, imputada a dichos
servicios; la relacién es del 50%.

~La renta asignada
-La renta asignada

Do ope

- En el afio 35 finaliza la concesidn, por lo que todas las instalaciones
revierten al concesionario, considerndo por lo tanto 0 €. de valor residual.

- El1 valor de mercado del terreno y lamina de agua, se ha calculado por el
método residual, a partir del valor de mercado calculado con las hipdtesis
anteriores, resultando ser su valor , de esta cantidad calculada, como ya se ha
comentado, solo una parte corresponde a la Administracidn.

El canon se ha estimado a partir del valor de mercado de lo cedido,
congiderande un 5% de dicho valcr.

Los flujos de caja se han situado a 31 de diciembre de cada pericdo y se ha
trabajade en pesetas constantes a la fecha de la
valoracidén.
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DOCUMENTACION
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TASACIONES INMOBILIARIAS, §.A.  N°Expedienle [B-05897/01-7* V.417
- José Echegaray, 9, 28232 Las Rozas, MADRID Rf: VARI *0000 CLIENTES:PARTICULARE.
Tel. 91 3727500, Fax 81272 7510 Fecha: 01-01-2006
Inacrita eri-et Reglslio del Banco de Espania con el A* 4313 Ref.Tasador: DAD (25067 -)

RESUMEN DE TASACION

Nembre del Sollcitante: PORTS DE LES ILLES BALEARS

N.LFJC.LFin® Q0700499G

Domiciio del Salicitante: Calle JESUS, N* 4, Plta. 1

Tipe de Inmueble: INMUEBLE LIGADO A UNA EXPLOTACION ECONOMICA

Situacion inmusble: Avenida Miramar; Club Nautico de Sa Rapita, en SA RAPITA en ef municiplo de
Campos, provingia de ISLAS BALFARES (07639)

Tasador: DAMIAN ANDREU AMENGUAL (ARQUITECTO TECNICQ)

METODOS UTILIZADOS PARA CALCULAR EL VALOR DE
MERGARO

-METOPG DEL GOSTE
~METODO DE AGTUALIZACION _
“METOBO RESIDUAL PARA EL CALCULO DEL VALOR DEL.
SUELD

AR BETREAGETT
2.979.163,25 Euros (495.691.057 pta)

El Valor de Tasacidn gorresponde & Valor de Mercado
i calcutado por-el método de actualizacion

FOTOGRAFIA

Visita interior del inmueble:  Si
EL VALOR DE TASAGION QUEDA CONDICIONADO A:
*Ada entrega de [a siguiente documentacion:
- Dosurmentacion Registral suficiente
ADVERTENCIAS: o
Lafecha de visita es el 13/04/2006. Dado que la hipdtesis planteada es el valor de la.goncesidn actual con fecha
del 1/1/2006 segin’'la dsspombslldad real de amarres y periodo de finalizacién de la misma, se han indicado como

fechas del informe el -1/1/2006, que corresponde a la hipétesis al cual se remite:el.valor, si bien la fecha de visita
&5 la Indicada anteriormente. El canon imputado indicado por &l cliente es de 148.600-€.,

No se ha dispuesto de la siguiente documentacion:
~Documeantos Contables

DATOS REGISTRALES
No se ha aportado Documentacion Registral suficiente para identificar alguna de las fincas.
Existe No se aporta documentacldn registral. sin identiflcacion registral.

Situacién de Ogupacion: Edif. 1, 2,.3, 4.5, 6,7, 8.9, 10; 11, 12, 13 y 14:E! Inmueble esta occupade por el
conceslonarlo.

Coinprobaciones: - Consulta a la documentacion del Planeamiento.

Resultado Comprobaciones Urbanisticas Cumple Normativa
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TASACIONES INMOBILIARIAS, 5.A.
José Echegaray, 9. 26232 Las: Rozas. MADRID

Tel. §1 372 75 00; Fax 91 3727510
1istrils 60 &' Ragisiro del Banco de Espana eon eln® 4313

Ne Expediente. 1B-06897/01-7 *V 417
Rf: VARI *0000 CLIENTES PARTICULARE
Fecha; 01-01-2006

Ref. Tasador; 0AD (25067 -)

Descripcién de las.
edificaciones del inmueble:

Estada del Inmueble:

Superficie total del Ambito.de estudio 98,512 m?, de los cudles 54,248 m? corresponden .
i lamina de agua y los restantes 44.264 m? a superficie de tlerra, Dela superficie de
tierra, 5.560 m? son aportacidn de particilares.y los restantes 38,604,00 m? son
aportados por la C.A.1.B., & Testo son adquisicién a particulares por parte del puerto
(zonia edificio social y club nautico) y-en un segundo estadio, el paso peatonal & la playa
detras del club ndutico (460 m2). Dispone delas sigulentes edificaciones: Torrg de Mando
y Control, Local-Soclal con Restaurante, Escuela de Vela, Asecs, Taller,- Supermercado,.
Gantina, Almacenes, Tienda de Materlal Nautico, Taller Mecanico, 248-Casetas/Trastero,

2 Diques escollera con pantalan, 9 Pantalanes, Varaderos, 2 aseos y 3 aseos con duchas,

AparGaniientos y Jardines.
Edif. 1,2,8,4, 5, 6,7, 8, 9,10, 11, 12, 13y 14:TERMINADO,

Antigledad: Edif. 1,2, 8, 4, 5, 6, 7, 8,9, 13 y 14:15 afios. Edif. 10:10 afios. Edif. 11y 12:20 afios.
DESGLOSE DE EDIFICIOS. CALCULO DE VALORES
Sup. Rep{Suslo)] C.Const; | OGN | Dep.
Descripeidn m? Buros/m® ] Eurosim?® %o %
Edificio 01 | Edificic de tres plantas (Torre de 162,78 #1446 800,00 18,00 13,00
Edificio 02 Planta baja (Aseocs en cualro 205,23 ‘814,46 Boo00f 18,00 13,80
Edificio 03 | Planta baja (Casetas/Trastero) 1.373,00 814,46 27000] 18,00f 13,00
Edificic 04 | Planta baja (Escuela de Vela) 288,27 814,46 480,08 18,00} 13,00
Edificio 06 | Planta baja (Taller) 104,04 814,46 300,00] 1800 13,00
Edificio 06 | Planta baja (Aljibes) 60,24 814,46 3o0,00] 1s.00] 13,00
Edificio 07 Aislado-de dos plaritas (Local 882,12 814,46 800,00] 48.00F 13,00
Edificlo 08 | Fianta baja (Supsrmercado) 115,18 814,46 asop0| 18000 13,00
Edificio 09. | Planta baja (Caritinay su 130,00 14,46 480,00 18.00f 1300
Ediflcio 10 | Planta baja (Taller mecanico y 328,17 814,46 3s0,00] 1800 13,00
:R'ep.(Suaih) > REP;F;GUSIQN DEL SUELG | Dep: - COEFICIENTE DEPRECIAGION.
S R
Sup. ‘CRNLU. ERN.
m? Euros Euros
Edificio 01 162,78 163574 266.265,76
Edificio 02 205,23 143042 298.565,10
Edificio 03 1.373,00 1.091.64 1.498.824,47
Edificlo 04 288,27 1.307,23 376.834,62
Editicio 05 404,04 1.122,44 118.778,66
Edlificlo 06 60,24 1.122,44 67.615,79
Edifice 07 862,12 1:635,74 1.442.918,97
Edificic 08 115,19} 197643 147,081,97
Edificic 09 130,00 1.307,23 169,939,64
Edificia 10 328,17 1.484,04 388.665,00
R e O SicIoN NeT ToTaL
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UTILIZACION BE LA VALORAGIGN PARA OTROS FINES DISTINTOS DE LOS ESTABLECIDOS M. REALIZAR Bi, ENCARGO, EXIMIRA ATINSA PE CUALGQUIER RESPONSABILIDAD. CALF, A:78028774: Registuda

B o Registio dul Banga de Espann con o 0 4313 - Insorita on ol Reg.has.da Modrd, nso. 4% #* B6370-1, fofic 27, lomo 629, orel 611, gece, 3 def {ibio da socledades.



TASACIONES INMOBILIARIAS, $.A. N° Expediente- [B-05897/01- 77 V417
P \ José Echegaray, 9. 28232:Las Rozas. MADRID Rf: VAR! 0000 CEIENTES PARTICULARE.
: Tel, 91 372 76 00; Fex 91.372 75 10 Fecha: -01-01-2006
Ingeriiaen &l Regisiro det Banco do Espanid con él'n® 4213 Ref.Tasador: DAUD (25087 - )

DESGLOSE DE ELEMENTOS, CALCULO DE VALORES

CEB Dep. CEN
Descripcion Euros % Euros
Elemento 01 |Diques y pantelanes - 144 amarres 752,272,001 13,00 654.476,64
Elemento (2. {Urhanizacion 2.860.000,00f 13,00 2.488.200,00
Elémeiito 03 [Plantdbaja (Transformador) 7.000,00] 13,00 6.080,00
Elemeanto 04 |Deposites y sirlidores Estaclon Ser 60.101,00] 13,00 52,287,487
CEB- -+ COSTE DE BJECUCION BRUTO
Dep, -5 COEFIGEENTE DEPRECIAGION,.
‘CEN - COSYE DE EJECUCION NETD
VALOR DEL SOLAR 2.872,000,00 Euros
QTROS VALORES:
Valor a efectos de-asegurar ef Coste:de Construccion a nuevo: 5.744.134,99 Euros

EXLSTEN OBSERVACIONES EN EL INFORME
Existe una concesln sobre el inmueble que-ha sidoe tenlda en guenta a la hora de valorar,
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i GUEDA PROMIBIDA §A REPRODUCCION TOTAL O PARCIAL DEE CERNFICADG © DEL INFORME DE VALORACION O CUALGUIER REPERENCIA A LOS MISMOS EN DOCUMENTOS, CIRCULARES, INFORMES.

Pk " PUBLICAGIONES DE CUALOLIER TIRO, SIN LA AUTORZACION ESGRITA DE TINSA, TASACIONES IMNOHEEIARIAS; SA. YFUERA DELA FORMA Y CONTEXTO ENEL QLE SE ENCUENTRAN, LA

UTRIZACISN DE LA VALORACION PARA OTROS FIHES DISTINTOS BE LOS ESTANLEDIDOS AL REALIZAR EL ENCARGO, EXIMIRAA TINBA DE CUALQUIER RESPONSABILIDAD. CAF, A70029774: Revsleada
'an o {ogisiao del Banca dn Espode con of o* 4343 - inscsita en ¢l Reg.Mers.ds Madrid, [nst. 1%, n® 8B378-1, FolG 27, o 628, §mi641, spoc.3® del Libro'de sodiadmies,




TASACIONES INMORBILIARIAS, S.A. N° Expediente $B-06897/01-7 * V.417
I N A José Echegaray, 9. 28282 Las Rozas. MADRID Rf: VARL*0290 CLIENTES PARTICULARE
Tel. 91 372 75 00. Fax 91 372 7510 Fecha: 01-01-2008
tnacrita en et Regisiro del Banco de Espafia gon el n° 4313 Rel.Tasador: DAD {25067 - }

D. Padro Sarla Casado, en calldad de Director Tertitorial de TINSA, Tasaciones inmobillarias, S.A., inscrita en el
Reglsiro Espectal de Saciedades de Tasacién del Banco de Espafia con et n® 4313 el dia 7 de Mayo de 1,085, como
resumen del informe de tasacion realizade por dicha Scciedad, que corresponde at nimera: {B-05897/01- 7 de fecha
01-01-2008 realizada par DAMIAN ANDREU AMENGUAL tras visita del inmueble al dia 01-01-2006. Fecha de
Caducidad: 30-06-2006

CERTIFICA:

El Concesitn Administrativa para la explotacion del Puerto deportivo descrita en el informs, siluada en Avenida
Miramar, Club Nautico de Sa Répita, en SA RAPITA en ! municiplo de Campos, provincia de ISLAS BALEARES
tiens los sigulentes datos:

Estado del inmueble: Edif.1,2,3,4,5,6,7,8,9,10, 11, 12, 13 y 14 TERMINADO,

Situaclén de Ocupacién: Edif. 1,2,3,4,5,6,7,8,9,10, 11,12, 13y 14:El inmueble esta ocupado por el
cancesionario.

Nombreg del Solicitante: PORTS DE LES ILLES BALEARS

N.LF./C.LF.n® Q07004996

Domicilio del Solicitante: Calle JESUS, N° 4, Plta. 1

Existe una conceslon sobre el inmuable gue ha sido tenida en cuenta a la hora de valorar.

LA FINALIDAD DE LA TASACION es Calcular de la concesién adminisirativa a fecha de 061-01-20086, cuyo
periodo de finalizacién es el 28 de julio de 2018

Esta valoracion NO se ha reallzado siguiendo las disposiciones contenidas en la orden ECO/805/2003 de 27 de
Marzo, sobre normas de valoracion de Bienes inmuebles y determinados derschos para clertas finalidades
financleras, publicada en ef B.O.E. namero 85 de fecha Mlércoles 9 de Abrll de 2.003

; METODOS UTILIZADOS PARA CALGULAR EL VALOR DE MERCADO
o - METODO DEL COSTE
- METODO DE ACTUALIZACION
‘ - METODO RESIDUAL PARA EL CALCULQ DEL VALOR DEL SUELO
VALORES Y COSTES CALCULADOS:
Coste de Reposicidn Bruto teniendo en cuenta los derechos 8.716.134,99 Euros {1.450.242.837 pta}
raales que existen sobre el inmueble
} Coste de Reposlcion Neto tenlendo en cuenta los derechos 7.969.397,45 Euros {1.325.996.163 pta)
; reales que existen sobre el inmueble
. Valor por actualizaclon teniendo en cuenta los derechos reales 2.979.163,25 Euros (495,691.056 pta)
i que existen sobre el inmuebte

| " VALOR DE TASAGION
1 | 2.979.163,25 Euros (495.691.057 pta)

i €1 Valor de Tasacién corresponde al Valor de Mercado calculado por el métedo de actualizacidn

{ EL VALOR DE TASACION QUEDA CONDICIONABO A:
' * A Ia entrega de la stguiente documentacion:

- Documentacion Registral suficiente
ADVERTENCIAS:

La fecha de visita es el 13/04/2006, Dado que la hipétesis planteada es el valor de la conceslén actual con fecha

- del 1/1/2006 segun |a disponibifidad real de amarres y periodo de finalizacion de la misma, se han Indicado como

A fachas del informe el 1/1/2008, que corresponde a la hipétesis al cual se remite el valor, si bien fa fecha de visita
P s la indicada anteriormente. El canon imputado Indicado por ef cllente es de 148.600 €.

No se ha dispuesto de la siguiente documentacion:
- Documentos Contables
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L¥ OUEDA PROHIBIOA LA HEPRODUCCION TOTAL O PARCIAL DEL CERTIFICADO O DEL INFORME DE VALORAGION O CUALQUIER REFERENCIA ALOS MISKOS EN BOCUMENTOS, CIRCULARES. INFORMES
IR O FUBLICAGIONES DE CHALOUIER TePO, SIN LA AUTORIZACION ESCRITA DE TINEA, TASACIONES INMOBLISRIAS, S.A. Y FUERA DE LA FORMA Y CONIEXTO EN EL QUE SE ENCUENTRAN, LA

7 UTIZAGION OF LA VALORACION PARA OTROS FINES DISTINTOR DE LOB ESTADLECIDOS AL REALIZAA EL ENCARGD, EAIMIRA A TINSA DE CUALOUIER AESPONSABILIOAD. C.AF. A-78079774, Rogisiiado
on o Ruglalre del Bunco de Eapana con el n® 4313 - Inscrlla en e Reg.Mea.do Madrid, Inse.4*, n* G6376-1, talla 27, loma 629, gral.811, seco.3 del Libr do socltdodes.




TINSA

TASACIONES INVIOBILIARIAS, §.A.
José Echegaray, 9. 28232 Las Rozas. MADRID
Tel. 91 372 75 00. Fax 91 37276 10

Iascrile en el Ragisico del Bango de Espana con el n® 4313

N® Expediente  |B-05887/01-7 * V.417
Rf; VARI*0000 CLIENTES PARTICULARE
Fecha: 01-01-2008
Ref.Tasador: DAD (25067 -}

ASACION

Edif. 1,2, 3, 4,5,6,7, 8 8 10, 11, 12, 13 y 14:El Inmueble esta ocupado por el congesionarlo.

Existe No se aporta documentacion registral. sin identificacion registral.
Superficie adoptada del terreno; 98.512,00 m?

Valor a efectos de asegurar el Coste de Construccion a huevo:

DESGLOSE DE EDIFICIOS, CALCULO DE VALORES

5.744,134,99 Euros

) Sup, Rep.(Suelo} | C.Const, QOGN Dep.
Descripcién m? Eurasfm* Euros/m? % %

Edificio 01 Edificlo de tres plantas {Torre de 162,78 814,46 goo. 00| 18,000 13,00
jEdificio 02 Planta baja (Aseos en cuatre 206,23 814,48 600,00 18,0001 13,00
Edificto 03 | Planta baja (Gasetas/Trastero) 1.373,00 814,46 o7o00| 1800 13,00
Edificio 04 Planta baja (Escuela de Vela) 288,27 814,46 480,00 18,00] 3,00
Edificio 05 Pianla baja (T afler) 104,04 814,46 300,001 18,00 13,00
Edificic 06 Flanta baja (Alllbes) 60,24 814,461 300,001 1800f 13,00
Edificlo 07 Ajslado de dos plantas (Local 882,12 814,46 800,00 1800 13,00
Edificlo 08 | Plania baja (Supermercado) 115,19 814,46 asooo| 1800] 13,00
Edificlo 89 Planta baja (Cantina y su 130,00 814,46 480,001 18,001 13,00
Edificio 10 |Planta baja (Taller mecanico y 328,17 814,46 aso.00] 1800 1300
Rep{Suelo) -> REP;%ICUSIGN DEL SUELD Dep. -> COEFICIENTE DEPRECIACION.
AR e

DESGLOSE DE ELEMENTOS. CALGULO DE VALORES

CEB Dap. CEN
Descripcion Euros % Euros

Elemento 01  |Diques vy pantalanes - 144 752.272,001 13,00 654.476,64
Elemento 02 |Urbanizacién 2.860.000,00] 13,00 2,488.200,00
Elemento 03  |Planta baja {Transfermador) 7.000,00f 13,00 6.090,00
Eiemento 04 |Depositos v suriideres Eslaclon 60.104,00F 13,00 52.287 87

CEB -> COSTE DE EJECUCION BRUTO

o RIS

TINSA, TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A. no se hace responsable de los posibles vicios ocuttos de la ediflcacion,
Del Valor de Tasacion, en su caso, habria gue deducir cuantas cargas hipotecarias pudieran recaer sobre el iInmueble.
Para que conste y surta los efectos oportunios, firmo el presente certlficado, a 01 de Enero de 2008,

TINSA

TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A,

Fdo.: Pedro Sorla Casado

Diraclor Tarrltorial En reprasentacion de TINSA,
Tasacianes lnmoblitarlas, S.4,

Fdo.: DAMIAN ANDREU AMENGUAL
ARQUITECTO TEGNIGO
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GUEDA PROHIBIBA LA REPRODUCCION TOTAL O PARCIAL DEL CERTIFICADO O DEL INFGRME DE VALORACION O CUALQUIER REFERENCIA A LOS MISMOS EN DOCUMENTOS, CIRCULARES, INFORMES:
O PUBLICACIONES DE CUAQUIER TiPO, 5 LA AUTORIZACION ESCRITA DE TINSA, TASACIONES $NMOBILIASUAS, SA. Y TUERA DE LA FORMA ¥ CONTEXTO EN EL QUE SC ENCUENTRAN. LA
UFILIZACION DE LA VALORACIGN PARA OTROS FINES DISTINTOS DE LOS ESTAGLECIDOS AL REALIZAR Ft, ENCARGO, EX#AIRA A TINSA OB CUAOUTER RESPONSABHIDAL, C.IF. A-78029774. Registradz
an e Reglslre dal Banca de Fspaiia con £l n? 4313 - Inscrita en el Reg.Menc.doe Madrid, 85c. 17, n® 603791, follo 27, loaw 529, gral 611, sece. 3" del Ubio da socledatas,




TASACIONES INMORILIARIAS, 5.A. N Expedlente  18-08897/01- 7 * V.417
José Echegaray, 9. 28232 Las Rozas. MADRID ~ Rf: VAR *0000 CLIENTES PARTICULARE:
Tel, 91 272 75 00, Fax 81 372 75 10 Fecha: 01-01-2006
{nscslta en e Regisiro det Banco da Eapaiia con €1 n° 4313 Ref.Tasador: DAD {26067 -)

INMUEBLE LIGADO A UNA EXPLOTACION ECONOMICA

4. SOLICITANTE DE LA TASACION Y FINALIDAD
.. TINSA, Tasaciones [nmobilarias, §.A. Insorila en el registra del Banco de Espaiia con el n° 4313 el dfa 7 da Mayo de 1.985.
‘Nombre del Solicitante:  PORTS DE LES ILLES BALEARS ‘
‘NJFJCLF.n®: QO700498G
‘Domicilio det Solicitante: _Calle JESUS, N° 4, Pita. 1

FINALIDAD DE LA TASACION

LA FINALIDAD DE LA TASACION es Calcular de Ja concesion administrativa a facha de 01-01-2006, cuyo periodo
de finalizacion es el 28 de julio de 2018

Esta valoracion NO se ha realizado siguiendo las disposiciones contenidas en la orden ECO/805/2003 de 27 de Marzo,
sobre normas de valoracion de Bienes inmusbles y determinados derechos para ciertas finalidades financieras,
publicada en el B.O.E. nimero 85 de fecha Miércoles 9 de Abril de 2.003

et CIDENTIFICACION Y LOCALIZACION

Direccién del inmueble:  Avenida Miramar, Club Nautico de Sa Répita, en SA RAPITA en el municipio de
Campos, provincla de ISLAS BALEARES (07639)

DATOS REGISTRALES
No se ha aportado Documentacion Reglstral suficiente para Identiticar alguna de las fincas.
Exista No se aporta documentacion registral. sin Identificacion registral.

“ 3 S COMPROBACIONES Y'DOCUMENTACION
RELACION DE COMPROBACIONES REALIZADAS:

Inspeccidn ocutar

Servidumbres visibles

Régimen de Proteccién del Palrimonio
Situacion de Ocupacion del iInmueble
Sltuacion Urbanlstica

el i 4 L LIOCALIDAD Y ENTORNO

4.1.- LOCALICAD
Tipo de Nicleo:  Nucleo dependiente de otro mayor
Actividad Dominante: Mitiple
Poblacian de Derecho:  6.738 Habitantes Evolucion Poblacion: Creclente
Nucleo costero, baslcamente segunda residencia de cludadanos de la isla, desde Palma hasta Ses Salines.

4.2.- ENTORNO
Rasgos Urbanos. Tipificacion:

NUlcleo costero. Edificaciones de baja densidad residencial; eminentemente edlficacion pareada, seguida de
nuevas promoclonss unifamiliares en lineas posteriores y pequefios blogues de apartamentos.

Grado Edificacion industrial:
0%
Significacion del Entorno: Urbano
Desarrollo: Rapldo
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QUEDA PROBIGIOA LA REPROOUCCION TOTAL Q PARCIAL DEL CERTEICARD O DEL INFORME DE VALORACION O CUMQUIER REFERENCIAA LOS MISMOS EN BOCUMENTOS, CIRCULARES, INFORMES
O PUBLICACIONES DE CUALAUIER TIPO, SIN LA AUTCRIZACION ESCRITA O TINSA, TASACIONES INMORILIARIAS, 5.4, ¥ FUERA DE LA FORMA ¥ CONTEXTO EN EL QUE SE EHCUENTIAN, LA
UTILIZACION DE LA VALORACION PARA OTADS FINES DISTINEOS DE LOS ESTADLECKIOS AL REALIZAR EL ENCARGO, EXIMIRA A TINSA DE CUMQUIER RESPONSABILIDAD. C.IF. A-78929774, Regisirada
on e} Regisliio def Bonco da Espada ton el n* 4313 - Inscriln & ¢ Reg.Marc.de Medrkd, tnge. 19, n® GE378-1, foko 27, lomo 629, graLG 11, secs,3* del Libro da sociedadas,



TASACIONES INVOBILIARIAS, S A, N° Expediente 1B-05B97/01- 7 * V.4147
l N A José Echegaray, 9, 28232 Las Rozas. MADRID ~ Rft VARE*0U0D CLIENTES PARTICULARE:
Tel, 94 372 75 00. Fax 91372 75 10 Fecha: 01-01-2006
o Inscrita en ¢l Reglsico d&t Banco de Espafia con el n® 4313 Ref. Tasador: DAD {26067 - }

e EQUIPAMIENTOS Y COMUNICACIONES DEL ENTORNO

Infraestructuras Calidad: Estado Conservacion:
Alumbrado! Tiene Madia Medlo
" Alcantarillado: Tiena Media Medio
3 Abastecimiento:  Tiene Media Medio
Vias Pablicas: Complatamente terminadas Media Medio

Equipamientos

Comergial: Suficiente Religioso: Suficlente
Deportivo: Escaso : Aparcamiento: Suficiente
Escolar: Suficiente Ladico: Suficlente
Asistencial: Suficiente Zonas Verdes: Suficients

Las comunicaclones del entorno con el resto de la poblacién pusden considerarse buenas.
Las comunicacionas interurbanas pueden considerarse buenas,
Tipificaclén de las actividades que se desarrollan en el entorno:

Resldencial de primera y segunda residencla,

5, . DESCRIPCION Y SUPERFICIE DEL TERRENO
5.1.- SUPERFICIES

Superficie comprobada; 98.512,00 m*
Superficie adoptada del 98.512,00 m*
terreno:

La superficie adoptada corresponde al informe técnico del expediente relativo al proyecto de legalizacion de
varias Instalaclones existentes y reatizacion de mejoras técnicas del C. nautico Sa Rapita.

Uso de la superficie NO edificada:  Aparcamiento - Almacén - Taller
5.2.- INFRAESTRUCTURAS

LE Las infraestructuras se encuentran compietamente terminadas.

i
i
i

Medio Ambiente y Poiucién del Suelo
No es cometido de esta valoracion el estudio de la existencia de polucion en el inmueble. La identificacion de este
posible problema y la valoracion de sus efectos debe ser objeto, en su caso, de un estudio realizado por un
especialista en la materia.

Se desconoce la exlstencia de polucién en terrenos vecinos.
Se desconoce si la polucion puede afectar la estabilidad del inmueble valorado.

6.~ DESGRIPCION Y SUPERFICIE DE LA EDIFICAGION
Descripcion de Jas edificaciones del inmueble!

Superficle total del &mbito de estudio 98.512 m?, de los cuales 54.248 m? corresponden a la lamina de agua y los
restantes 44.264 m? a superficie de tierra. De la superficie de tierra, 5.660 m? son aportacion de particulares y los
restantes 38.604,00 m? son aportados por la C.ALB., el resto san adquisicion a particulares por parte del puerto
fzona edificio social y club nautico) y en un segunda estadlo, el paso peatonal a la playa detras del ciub nrautico
(460 m2). Dispone de las siguientes edificaciones: Torre de Mando y Control, Local Social con Restauranta,

Escuela de Vela, Aseos, Taller, Supermercado, Cantina, Almacenes, Tienda de Material Nautico, Taller Mecanico,
b 248 Casetas/Trastero, 2 Diques escollera con pantalan, 9 Pantalanes, Varaderos, 2 aseos y 3 aseos con duchas,
Aparcarmientos y Jardines.

| Se valora: Un slemento det inmugble

La comprobacién del estado del inmuebis se ha limitado a una inspeccién ocular, sin haberse reallzado ensayos
especificos que tengan como finalidad investigar el estado de la estructura ¢ los vicios ocuttos,
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OUEDA PROHIBIDA bA REPRODUCCION TOTAL O PARCIAL DEL CERTIFICADO O DEL INFORME DE VALORACKIN O CUALQUIER REFERENGIA A LOS MISMOS EN BOCUMENTOS, GIRGULARES, INFORMES
G PUBLICAGIONES DE CUALOUIER TIRQ, SIN LA AUTORIZACION ESCRITA OE TINSA, TASACIONES tNMODBILIARIAS, 8.A. Y FUERA DE LA FORMA Y CONTEXTO EN £t OUE SE EHCUENTRAN, LA
UTILIZACION DE LA VALORACION PARA OTROS FINES DISTINTOS DELOS ESTABLEGIODS AL REALZAR EL ENCARGO, EXHARA A TINSA DE GUALQUIER RESNONSABILIDAD. C.1.F. A-18028774. Reglsirada
en ol Regislo det Banco da Espeda con of h* 43¢3 - inscrla sn el Reg.Morc.do Medrid, insa, 1%, n® 68378-1, folio 27, tama 829, geal 611, seca,d® o Libeo de cociedodes-




S

. TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A. N° Expedianta  |B-05897/01- 7 * V.417
I I N A José Echegaray, 9. 28232 Las Rozas, MADRID Rt VARI *0000 CLIENTES PARTICULARE
Tel. 84 372 75 00, Fax 91 37275 10 Fecha: 01-01-2008
tnscila en sl Reglsiro del Banco de Espaiia con &t a° 4313 Ref.Tasador: DAD (25067 - )

CARACTERISTICAS DEL ELEMENTO 1
: Tipologia del edificio: Digues y pantalanas - 144 amartes
Situacién de Ocupacion: £l Inmueble estd ocupado por el conceslonario.
Estado del iInmueble: TERMINADO

Descripcion del elemento

Dado que sélo es objeto de valoracian 144 amarres del tolal de 476 , el coste imputado es la parte
praporclonal de los 144 amarres respecto del total de 476.

CARACTERISTICAS DEL ELEMENTO 2

Tipologia del edificic: Urbanizaclén
Situacion de Ocupacién: El inmueble estad ocupado por el concesionario.
Estado del Inmueble: TERMINADG

Descripcion del elemento

Urbanizacién de la superficie considerada como tlerra de 44.264 m?, incluyendo red de suminisiro de agua,
red de evacuacion de aguas residuales, red de electricidad, firmes y pavimentos, zona de aparcamiento,
zona giardinada y explanadas-varadero,
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QUEDA PROHIBIDA LA HEPRODUGCIGN TOTAL O PARCIAL DEL CERTIFICALD © BEL INFORME DE VALORAGION O CUALQUIER REFERENCIAALOS MISMOS EN DOCUMENTOS, CIRCLLARES, INFORMES
O PUALICACIONES DE CUALQURER ¥IPO, SIN EAAUTORIZACION ESCRITA DE TINSA, TASACIONES INMOBILIARIAS, B.A Y FUERADE LA FORMA Y CONTEXTO EN EL QUE S ENGUENTRAN. LA
UTHIZACION DE LA VALORACION PARA OTROS FINES DISTINTOS DE LOY ESTABLECIDOS AL REALIZAR EL ENCARGO, EXIMIIA A YINSA DE CUALQUIER REBPONSABIIDAD, CAF. A-7B0237T4, Reglsirada
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TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A.

Insclta on et Reglsiro def Benco do Espafia con eln® 4313

N° Expediente  [B-05897/01-7 * V.417

I ‘ N S A José Echegaray, 9. 26232 Las Rozas, MADRID Rf: VARI* 0000 CLIENTES PARTICULARE
Tel. 61 372 7500, Fax 91 37275 10 frecha: 01-01-2008

Rel.Tasador: DAD {25067 -}

CARACTERISTICAS DEL EDIFICIO 1

Ediflcio de tres plantas (Torre de Man
Situacién de Ocupacion: Ei inmuebie estd ccupado por ef cone
Estade del mmueble: TERMINADC

DISTRIBUCION, SUPERFICIES Y USOS POR PLANTAS:

Tipologia del edificlo:

Flanta Uso Principal Uso Secundari
Baja Oficinas No Tiene
Piso 1 Oficinas No Tiens
Piso 2 : Almacén No Tiene

Total superficie construida:

Sup.del Terreno asignada al edificio: 4,394,652 m?
Superficie Construida Total: 162,78 m?
CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS

Cimentacién: Desconocida

Acristalamiento: Con Camara

Estructura: Muro de Carga <= 25 cm.

Sobrecarga: Normal

Persianas: No tiene

Cublierta: Plana no Transitable

Cerramientos Exteriores: Blogues de Hormigon

Espesor de Cerramientos Ext: 20 om.

Aislamiento: Desconocido

Carpinteria Exterlor: Aluminio

Revestimientos Ext.1: Enfoscado

Revestimientos Ext.2: Enfoscado

Antlgiledad aproximada: 15 afios

Afos desde 1a Gltima reforma aproximadamente O afios

Estado de Conservacion:

Bueno

do y Control)
eslonario.

o Sup.Construida
54,26 m®
54,26 m*
54,26 m®

162,78 m*

E! astado de conservacion del edificio se cansidera bueno, tanto exterior como interorments,

" QUEDA PROHIBIDA LA REPRODUCEION TOTAL O PARCIAL DEL CERTIFICADO O BEL INFORME DE VALORACICN O CUMQUIER
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O PUBLICACIDNES DE CUALQUIER TIPD, STH LA AUTORIZACION ESCRITA DF TINSA, TASACIONES INMOBILIARIAS, SA. Y F

UTIIZACION DE LA VALORACIKON PARA OTROS FINES DISTINTOS DE LOS ESTABLECIONS Al REALIZAR EL ENCARGO, EXUMIRA A TINSA DE CUALOUIER RESPONSABILIDAD, GEF. A-TROZET 14, Itegistioda
en 4§ Roglalro sl Bance da Espala con el n* 4313~ Inserila en ol Reg.Mem do Madnd, [nsa.1%

REFERENCIA A LOS MISMOS EN DOCUMENTOS, CIRCULARES, INFORMES

LERA DE LA FORMA Y CONYEXTO EN EL QUE SE ENCUENERAN, LA

. n* 66371, lollo 27, lomo 629, gral 811, sece.d* del Libo ds socledades.



TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A,
José Echegaray, 9. 28232 Las Rozas, MADRID
Tel. 91 372 75 00. Fax 91 372 75 10

inscrita en g Reglsiro del Bonco de Espaiia cen of n® 4313

N° Expediente (B-05897/01- 7 * V.417
REf: VAR! *0000 CLIENTES PARTICULARE:
Fecha: 01-01-2006

Ref.Tasadar; DAD (25067 -)

CARACTERISTICAS DEL EDIFICIO 2

Tipologia dei edificio:
Situacion de Ocupacion:
Estado del Inmueble: TERMINADO

DISTRIBUCION, SUPERFICIES Y USOS POR PLANTAS:

Planta baja (Aseos en cuatro grupos)

E} inmusble esta ocupado por el concesionario.

Planta Uso Principat Uso Secundario Sup.Construida
Baja Servicios Comunes No Tiene 205,23 m*
Tota! superficle construida; 205,23 m?*
Sup.del Terreno asignada al edificio: 554053 m?
Superficie Construida Total: 205,23 m?
CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS
Cimentacion: Desconocida
Acristalamiento: Sencillo
Estructura: Murc de Carga <= 25 cm.
Sobrecarga. Normal
Perslanas: No tiene
Cubierta: Piana no Transitable

Cerramientos Exterlores:
Espesor de Cerramientos Ext:
Aislamiento!

Carpinteria Exterior:
Revestimientos Ext.1:
Revestimientos Ext.2:

Antigitedad aproximada: 15 afios

Bloques de Hormigén
20 cm.

Dasconocido
Aluminio

Enfoscado
Enfoscado

Afios desde la Gltima reforma aproximadamente 0 afios

Estado e Conservacion:

Bueno

En funcién del mantenimiento general de las instalaclones, se considera bueno el estado de conservacion de

los aseos ¥ duchas.

65721

QUEDA PROHIBIDA LA REPRODUCCION TOTAL O PARGHAL DEL CERTIFCADO © OEL INFORME DE VALORACION O CLHALGUIER REFERENCIA A LOS MISMOS EN DOCLMENTOS. SRCULARES, INFORMES

O PUBLICACIONES Di2 CUALQUIER TIFO, SINLA AUTORIZACION ESGRITA DE TINSA, TASACIONES INIRODILIMAIAS, S.A. Y FUERAA DE LA EORMA Y CONYEXTO BV EL QUE SE ENCUENERAN. 1A

UTIUZACION DE LA VALORACIGN PARA DTROS FINES DISTINTOS DELOS ESTABLECIDOS AL REALIZAR BL ENCARGO, EXIMIRA A TINSA DE CUALQUIER RESPONSABILIDAD. CEF. A-TR020774, Ropistieds
an el Regizio dol Banco de Espaia con el a° 4313 - Insgrila en al Reg Mera.de Wadrd, Inso. 4%, n® 66378-1, folio 27. fomao 829, grad 611, sece,3* del Libin du socledades,



TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A,
Josd Echegaray, 9. 28232 Las Rozas. MADRID

Tel, 91 372 75 00. Fax 91 37275 10
Ingcriia en ¢l Regisiro de} Banco de Espaiia don el n® 4313

Ne° Expediente  1B-05897/01- 7 * V.417
Ri: VARI *0000 CLIENTES PARTICULARE
Fecha: 01-01-2006

Ref. Tasador: DAD (25067 -}

CARACTERISTICAS DEL EDIFICIO 3

Planta baja (Casetas/Trastero)
Situacldén de Ocupacidn: El inmuebie est4 ocupado por el conceslonario.
Estada del Inmueble: TERMINADO

DISTRIBUCION, SUPERFICIES Y USOS POR PLANTAS:

Tipologia det edificio:

. Planta \iso Principal Uso Secundaric Sup.Construida
Baja Almacén No Tiene 1.373,00 m*
Total superficie construida: 1.373,00 m?
: > Sup.del Terreno asignada al edificio: 37.066,45 m® '
Pl Superficie Construida Total: 1.373,00 m*
CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS
Cimentaciém: Desconacida
Acristalamiento: Sencitlo
Estructura: Muro de Carga <= 25 cm.
Sobrecarga: Normal
Persianas: Madera
Cubierta: Plana no Transitable

Cerramientos Exteriores: Blogues de Hormigdn

Espesor de Cerramientos Ext: 20 cm.
Aislamiento: No Tiene
Carpinteria Exterior: Madera Pintada
Revestimientos Ext.1: Enfoscado
Revestimientos Ext.2: Enfoscado

Antigiiedad aproximada: 15 afos

Afios desde la Gitima reforma aproximadamente 0 afios

P B Estado de Conservacion: Medio

Estado de conservacién medio, variable segun la zona donde se ubican los almacenes.

CARACTERISTICAS DEL ELEMENTO 3

Planta baja (Transformador}
El inmueble esta ocupado por el conceslonario.
TERMINADO

Tipologla del edificio:

k Situacidn de Ocupaclén:
Estado del inmueble:
Descripcién del elemento

Caseta para transformador, gue ocupa una superficie de 14,64 ¥, ubicada en |a zona limitrofe con la
Avanida Miramar.

6121

CLIEDA PROKIBIDA LA REPROTUCCION TOTAL O PARGIAL BEL CERTIFICADC O DEL INFORME DE VALDRACIGH O CUALOUIER REFERENCIA A LOS MSMOS EN DCEUMENTOS, CRCULARES, RIFCRMES

H O PUBLICACIONES OE CUALGUIER TIPO, SIN LA AUTDRIZAGIGN ESCRITA DE TINSA, TASACIONES INMOBILIMRIAS, 5.A. ¥ FUERA DE LA FORMA Y CONVEXTO EN EL QUE SE ENCUENTRAN. LA

I UTILIZACION DE LA VALORACION PARA CTROS FINES DISTINTOS DE LOS ESTADLECIDQS AL REALIZAR Et, ENCARCO, EXIMIRA A TINSA DE CUALQUIER RESPONSABILIDAD. C.LF. A-78028774, Registrada
e & Regislo da Banco do ESpaiia con o a* 4313 - knscrifa sn e Reg Merq.da Fhadid, ase. 1, n® 66278-1, folio 27, lomo 520, grel 611, soce.3* del Libio da socledades.




z TI N S A TASACICNES INMOBILIARIAS, S.A. N° Expediente 1B-05807/01-7 ¥ V.417
José Echegaray, 9. 28232 Las Rozas. MADRID  Rf: VARI 10000 CLIENTES PARTICULARE
Tel. 91 372 75 00. Fax 91 37275 10 Fecha: 01-01-2008
Inscrita en e} Reglsire def Banco do Espafia con el n® 4319 Ref Tasador: DAD {25067 -}
CARACTERISTICAS DEL EDIFICIO 4
Tipologia del edificio: Planta baja (Escuela de Vela)
Situacion de Ocupacion: El inmueble estd ocupado por el concesionario.
: Estado del Inmueble: TERMINADO
DISTRIBUCION, SUPERFICIES Y USOS POR PLANTAS!
Planta Uso Principal Uso Secundario Sup.Construida
Baja Aulas No Tlene 288,27 m®
Total superficie construida: 288,27 m?
2 Sup.del Terreno asignada al edificlo: 7.782,33 m?
; Superficie Construida Total: 288,27 m*
CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS
Clmentacidn: Desconocida
: Acristalamiento: Con Camara
Estructura: Mura de Carga <= 25 cm.
Sobrecarga: Normal
Persianas: No tlene
Cubierta: Plana no Transitable
Cefram‘ienlos Exteriores: Blogues de Hormigon
Espesor de Cerramientos Ext: 20 cin.
Alslamiento! Desconocldo
Carpinteria Exterior: Aluminio
Revestimientos Ext.4; Enfoscado
Revestimientos Ext.2: Enfoscado
Antigliedad aproximada: 15 afios
Afios desde la iltima reforma aproximadamente 0 afios
Estado de Conservacion: Medio
Estado de conservacién similar al resto de edificaclones de la misma tipologia ubicadas frente al perimetro del

puerto deporlivo; calldades medias; sencillas,

7i2

i ) QUEDA PRONIBIDA LA REPRODUCCION TOTAL O PARCIAL DI, CERTIFICADG O BEL INFORME DE VALORACION O CUALGUIER REFERENC!A A LOI WISMOS EN DOCUMENTOS, CIRCULARES, INFORMES

Pog D PUBLICACIONES DE CUALGUIER TIPO, SIN LA AUTORIZACION ESCRITA DE TINGA, TABACIONES INMOIMLIARIAS, 8A.Y FUETA DE LA FORMA Y CONTEXTO EN £L QUE SE ENCUENTRAN. LA

Fs UTILIZACION DE LA VALORACHON PARA OTROS FINES DISTINEOS DIt LOS ESTABLEGIDOS Al REALIZAT EL ENCARGO, EXIMRA A TINSA DE CUALOUIER RESPONSABILIOAD. C.IF. A:TR028774, Regirada
an e Rogitire del Ranco ds Espafis can ol n* 4313 - Inscéie an 6l Reg Mece.de Maddd, laga. 1%, n® 663781, fotio 27, tomo 828, gral 611, sace.3* del Libra da soledides.




TINSA

TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A.
José Echegaray, 9. 28232 Las Rozas, MADRID

Tel. 91 372 75 00, Fax 81 372 75 10
insorita en el Reglstro def Banco de Egpafia con ef n® 4313

N° Expadiente  1B-05897/01- 7 * V.417
Rf: VARI 0000 CLIENTES PARTICULARE.
Fecha: 04-01-2008

Ref. Tasadar: DAD (25067 - }

Tipologia del edificio:
Sktuacion de Qcupacion:
Estado del Inmueble:

Planta
Baja

A Sup.del Terreno asignada al
{ Superficie Construida Total:

Cimentacion:
Acristalamiento:
Estructura:

Sobrecarga:

Persianas:

Cublerta:

Cerramisntos Exteriores:

Alslamiento:
Carpinteria Exterior:
Revestimientos Ext.1:
Revestimlentos Ext.2:

Estado de Conservacién:

QUEDA PROHIBIDA $.A REPRODUCCION TOTAL U PARG

Espesor de Cerramiantos Ext:

O PUBLICACIONES DE CUAEQUIER TIPQ, SIN LA AUTORIZAGION ESCRIFA DE TINSA, TASACIONES INMOBILIARIAS,
UTILEZACION DE LA VALORACION PATZA OTROS FINES DISTINTOS DE (05 ESTABLEGINOS AL REALIZAR EL ENCARGO, ERIMIFA A TINSA DE CUALQUIER RESPORSADILAD. C.LF. A-7BO2ST74, Regiskodi
on &l Regisizo det Banco Ue ESpENA 0oz of A% 4313 - Inscrila en ol Rag Merc.de Madrd, lase.1%,

Planta baja (Taller)

CARACTERISTICAS DEL EDIFICIO 5

El inmueble estd ocupado por el cancesionario.

TERMINADO

DISTRIBUCION, SUPERFICIES Y USOS POR PLANTAS:

CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS

Uso Principal Uso Secundario Sup.Construida
Industrial No Tiene 104,04 m?
Total superficle construida: 104,04 m?
edificio: 280873 m?
104,04 m?
Desconocida
Sencillo
Muro de Carga <= 25 cm.
Normal
Madera

Plana no Transitable
Blogues de Hormligéon
20 cm.

Desconocido

Madera Pintada
Enfoscado
Enfoscado

i Antigiiedad aproxImada: 15 aios
; Afos desde 1a dltima reforma aproximadamente 0O afios

Medio

8721

Espacios destinados a talleres, ublcados en el dique-escollera con frente al mar abierto,

1AL DEL CERTIFICADO © DEL INFORME UE VALORAGION O CUALQUIER REFERENCIAALDS MISNOS EN SOCUMENTOS, CIRCULARES, INFORMES

A Y FUERA DE LA FORMA ¥ CONTEXTO EN £1. QUE SE ENCUERTRAN. LA
N+ 637841, lolio 27, foreo 620, grok.611, secs.3* det Libio de sooledadas.



. TASACIONES INMOBILIARIAS, 5.A.
José Echegaray, 9. 28232 Las Rozas. MADRID
Tel. 94 372 75 00, Fax 91 372 7510
Inssrita en el Reglsiro det Banco de Espaiia con el " 4313

N° Expediente  1B-05897/01-7 * V417
Rf: VARI *0000 CLIENTES PARTICULARE:
Fecha: 01-01-2006

Ref.Tasador: DAD (26067 -)

CARACTERISTICAS DEL EDIFICIO 6

‘Tipologia del edificio: Planta baja (Aliibes)
Situacién de Ocupacion: El inmueble esta ocupade por el concesionario,
Estado del Inmueble: TERMINADO

DISTRIBUCION, SUPERFICIES Y USOS POR PLANTAS!

Planta Uso Principal Uso Secundaric Sup.Construida
Baja Instalaciones No Tiene 60,24 m?
Total superficle construida: 60,24 m*?
Sup.del Terreno aslgnada 2l edificlo:  1.626,28 m? '
Superficie Construida Total: 60,24 m?
CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS
Cimentacion: Desconocida
Acristalamiento: Sencillo
Estructura: Muro de Carga <= 25 cm,
Sobraecarga: Narmal
Persianas: No tiene
Cublerta: Plana no Transitable

Cerramlientos Exteriores: Bloques de Hormigdn

Espesor de Cerramientos Ext: 20 cm.

Alstamiento: MNo Tiene
Carpinteria Exterlor: Madera Pintada
Revestimientos Ext.1: Enfoscado
Revestimlentos Ext.2: Enfoscado

Antigiiedad aproximada: 15 afios
Aiios desde la Gltima reforma aproximadamente 0 afios
Estado de Conservaclion: Medlo

CARACTERISTICAS DEL ELEMENTO 4

Deposltos y surtidores Estacion Servicio
El inmueble esta ocupado por el concesionario.
TERMINADO

Tipologia del edificlo:
Sltuacién de Ocupacion:
Estado del Inmueble:
Descripeion del elemento
Depositos de combustible (10,62 m2.) y dos surtidores con marquesina (3,71 y 3,72 m2.}.

9421

QUEOA PROMIDIDA LA REFRODUCCION TOTAL O PARGIAL DEL CERVIFICACO O DEL INFORME DE VALORACKON © CUALQUIER REFERENCIA A LOS MISMOS EN DOCUMENTDS, CIRGULARES, INFORMES
O PUBLICACIONES DE GUALQLEER TIPG, SIN LA AUTORIZAGKIN ESCRITA DE TINSA, TASACIONES INMOBILENRIAS, 5.A ¥ FUERA DE LA FORMA ¥ CONTEXTO EN EL QUE SE ENCUENTRAN, LA
UTIIZACION DE LA VALORAGION PAMIA OTROS FINES DISTINTOS DE LOS ESTABLECIDOS AL REALEZAR EL ENCARGO, EXILEAA A TINSA DE CUALQUIER RESPONSABILIOARD, CAF. A-78029174. Regisiradz

en ol Regislo del Hieneo do Eapadia gon of n* 4343 - Inscrilaen o Rig.Morc.de Madid, insc, 14, n* 88378-1, foiio 27, lamo 629, gral 614, sece.3* dal Libre de sociedndes.



T I N S A TASACIONES INMIOBILIARIAS, S.A.  N° Expedianle 1B-05897/01-7 * V417
José Echegaray, 9. 28232 Las Rozas, MADRID  Rfi VARI 0000 CLIENTES PARTICULARE:
Tel. 91 372 75 00. Fax 91 87275 10 Fecha: 01-01-2006
inscrila en el Regisiro dal Banco de Espana con efn® 4313 Ref.Tasador: DAD (25067 -}
CARACTERISTICAS DEL EDIFICIO 7
Tipologia del edificio: Aislado de dos plantas (Local Sacial con Bar-Restaurante)
Situacién de Ocupacion: El inmueble estd ocupado por &1 cancesionario.
P Estado del Inmueble: TERMINADO
; DISTRIBUCION, SUPERFICIES Y USOS POR PLANTAS:
Planta Uso Principal Uso Secundaric Sup.Construida
Baja Restaurante Salas de Reunion 665,22 m?
Baja porches Soportales Mo Tiene 52,97 m?
Primera - Servicios Comunes No Tiene : 115,37 m?
Segunda Servicios Comunes No Tiene 48,56 m*
Total superficie construida: 882,12 m*®
. Sup.del Terreno asignada al edificio: 23.814,32 m?
i Superficie Construida Total: 882,12 m?
CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS
Cimentacidn: Desconocida
E Acristalamiento: Con Camara
Estructura: Muro de Carga <= 25 cm.
H Sobrecarga: - - Normal
Persianas: No tiene
Cublerta: Plana no Transitable
Cerramientos Exteriores: Blogues de Hormigon
Espesor de Cerramientos Ext; 20 cm,
Aislamiento: Desconocido
. Carpinteria Exterior: Aluminio
Revestimlentos Ext.1: Enfoscado
Revestimienteos Ext.2: Enfoscado

i Antigiiedad aproximada: 20 afios

; Afios desde la Gltima reforma aproximadamente O afios
o Estado de Conservacion; Bueno
¥ Buen estado de conservacién del edificio.

10/ 21

QUEDA PROBIBDA LA REPRODUCCKIN TOTAL O PARGIAL DEL GERTIFICADC O DEL, INFORME DE VALOIATION O CUALQUIER REFERENCIA ALOS MISKOS BN DOGCUMENTOS, CIRCULARES, RIFORMES
O PUBLICACIDNES DE CUALQUIER TIFG, SIN LA AUTORIZACION ESCRITA DE TINSA, TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A. Y FUERA DE LA FORMA Y CONTEXTO EN £1, QUE SE ENCUENTIAN. LA
UTIUZACION DE LA VALORAGIOK PARA DTROS FINEB DISTINTOS OF LOS ESTABLEGIDOS AL REALIZAR EL ENCARGO, EXIMIRA A TIMSA DE CUALQUIER RESPONSABILIDAD. CJF. A-700207 14, Regisirada
'@ ¢ Reglslio daf Banco de Esgada con el 1¥ 4343 - Insardta on et Reg.Mero.da Madrid, Tnee.19, p* BA378.1, fola 27, omo 829, grof. 611, sece,5* det Libsa da socledados.
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|
T I N S A TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A,  N°Expediente 1B.05897/01- 7 * V.417
José Echegaray, 9, 28232 Las Rozas, MADRID  RI: VARI 0000 CLIENTES PARTICULARE.
Tel, 91 372 75 00, Fax 91 37275 10 Fecha: 01-01-2008
tnscella en et Regisiro del Benco de Eapafia con &f n® 4313 Ref.Tasador: DAD (25067 -)
CARACTERISTICAS DEL EDIFICIO 8
Tipolagia del edificio: Planta baja (Supermercado)
Situacion de Ocupacidn: El inmueble estd ocupado por &f concesionario.
Estado del Inmuehle: TERMINADO
DISTRIBUCION, SUPERFICIES Y USOS POR PLANTAS!:
. Planta Uso Principal Uso Secundario Sup.Construida
Baja Comercial No Tiene 115,19 m?
Total superflcie construida: 115,19 m?
Sup.del Terreno asignada al edificio: ' 3.109,74 m? '
Superficle Construida Total: 115,19 m?
CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS
Cimentacian: Desconaocida
: Acristalamiento: Senclio
Estructura! Muro de Carga <= 25 cm.,
Sobrecarga: Normal
Persianas: No tiene
Cubierta: Plana no Transitable
Cerramientos Exteriores: Blogues de Hormigén
Espesor de Cerramientos Ext: 20 cm.
; Aislamiento: Desconocido
] Carpinteria Exterior; Aluminio
Revestimientos Ext.1: Enfoscado
Revestimientos Ext.2: Enfoscado
Antigiiedad aproximada: 20 afios

ARos desde 1a ittima reforma aproximadamente 0 afos
Estado de Conservacion: Medio

Ay

QUEDA PROHIBIDA LA REPRODUCCION TOTAL O PARCHAL DEL CERTIFICADO O DEL INFORME DE VALORACION O CUALOUIER REFERENCIA A LOS. MISHOS EN DOCUMENTOS, GIRCULARES. INFORMES
O PUBLCACIONES BE CUALOUIER TIPG, 5iN LA AUTORIZACION ESCRITA DE THESA, FASACIONES INMOBILIARIAS, BA. Y FUERA DE LA FORMA Y CONTEXTO EN EL OUE 5€ ENCUENTRAN. kA
UTILIZACICH DE 1A VALORACION PARA OTROS FINES DISTNTOS DE .08 ESTABLECIDDS Al REALIZAR EL ENCARGE, EXIMRA A TINSA DE CUALQUIER RESPONSABILIDAD. CLF. A-T8020774, flegisuada
an & Repislre vat Banco de £spatacon ol n° 4313+ insérla en o) Req.More.de Medrd, Insc. &, n® 66278, 1, felio 27, beeno 628, gral. 611, sece.3* del Libo de soqledndos.




Tl N S A TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A. N° Expediente  1B-05897/01- 7 * V.417
José Echegaray, 9. 28232 Las Rozas, MADRID Rf: VARE*0000 CLIENTES PARTICULARE-
Tel. 91 372 75 00. Fax 91 372 75 10 Fecha: 01-01-2008
Insara en €l Registeo del Banco da Espafia acn al n® 4313 Ref.Tasador; DAD (26067 -}
CARACTERISTICAS DEL EDIFICIO 9
Tipologia del edificio: Planta baja (Cantina y su terraza}
Situacion de Ocupacion: El inmueble esta ocupado por el concesionario.
Estado de} Inmueble: TERMINADO
: DISTRIBUCION, SUPERFICIES Y USOS POR PLANTAS:
Planta Uso Principat Uso Secundario Sup.Construida
Baja Restaurante No Tiene 130,00 m*
: Total superficie construida: 130,00 m?
Sup.del Terreno asignada al edificio: 3.509,57 m? '
Superficie Construida Totak 130,00 m?
CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS
Cimentacton: Desconocida
: Acristalamiento: Con Céamara
Estructura: Muro de Carga <= 25 cm.
Sobrecarga: MNormal
Persianas: Ng tlene
N Cublerta: Plana no Transitable
Cerramientos Exteriores: ‘Blogues de Hormigon
Espesor de Cerramientos Ext: 20 ¢m.
, Alistamiento: Desconocido
Carpinteria Exterior: Aluminio
Revestimientos Ext.1: Enfoscado
Revostimientos Ext.2: Enfoscado
Antigiiedad aproximada: 15 aflos
Afios desde la (itima reforma aproximadamente 0 afios
Estado de Conservacion: Medio
2/ 21

QUEDA PROMIBICA LA REPRODUCCION TOTAL O PARCIAL DEL CERTIFICADD O L INFORKE DE VALORACKIN O CUALQUIER REFERENCIA A LOS MISMOS EN DOCUMENTOS, CIRCULARES, INFORMES
O PUBLICACIONES DE CUMQUIER TIPO, SIN LA AUTORIZACION ESCIITA DE TINSA, FASACIONES IMMOBILIATEAS, §.A. Y FUERA BE LA FORNA Y CONTEXTO EN EL QUE SE ENCUENTRAN. LA
UTILIZAGION B EAVALORAGION PARA OTROS FINES DISTINTOS DE LOS ESTABLECIDOS AL REALIZAR EL EMCARGO, EXIMIRA A TINSA DE CUALQUIER RESPONSABILIDAD. CLF. A.78029774. Rogysirada
o & Regisice dal Banco de Eapada can ¢l n® 4313 - Inserita ¢n ol Reg Mero.da Madrld, Inge.1%, 1 8§378-1, fofo 27, torma 623, atal. 841, soce.d! det Libvo da sockdades.




T I N S A TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A.  N° Expediente 1B-05807/01- 7 * V.417
José Echegaray, 9. 26232 Las Rozas. MADRID Rt VARI*0000 CLIENTES PARTICULARE
Tel, 91 372 75 00. Fax 91 372 75 10 Fecha: 01-01-2006
Inscrila en ol Reglsiro del Banco de Esparia con el n® 4313 Ref. Tasador: DAD (25067 -)
CARACTERISTICAS DEL EDIFICIO 10
Tipologia del edificio: Planta baja {Taller mecanico y Tlenda de material nautico)
Situaclén de Ocupacién: El inmuebls esta ocupado por el conceslonario.
Estado del inmueble: TERMINADRO
DISTRIBUCION, SUPERFICIES Y USOS POR PLANTAS:
Planta Uso Principal Uso Secundario Sup.Construida
Baja Comercial Industrial 32817 m?
Total superficie construida: 328,17 m?
Sup.del Terreno asignada al edificio: 8.859,50 m2
Superficie Construida Total: 328,17 m?
CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS
Cimentacion; Desconoclda
Acristalamiento: Sencifto
Estructura; Muro de Carga <= 25 cm.
Sobrecarga: Normal
Persianas: No tiens
. Cublerta: Plana no Transitable
Cerramientos Exteriores: Bloques de Hormigon
Espesor de Cerramientos Ext: 20 om,
. Aislamiento: Desconocido
Carpinteria Exterior: Aluminio
1 Revestimientos Ext.1: Enfoscado
Revestimientos Exi.2: Enfoscado

Antigliedad aproximada: 15 afios
Afos desde la GRima reforma aproximadamente 0 afios
Estado de Conservacion: Medio

~DESCRIPCION URBANISTICA

Comprohaciones:
- Consulta a la documentacion del Planeamiento

Una vez realizadas las comprobaciones anteriores, no se han encontrado indicios de incumplimiento de la normativa

urbanistica.
Licencia da Apertura: No disponible
¢Es necesaria la licencla de apertura? Si

Usos Permitidos:

Puerto Deportiva y Anexos
Usos Prohibidos:

Todos los demas

131721

GQUEDA BROHIBIOA LA REPRODUCCHGN TOYAL O PARCIAL DEL CERTIFICADO O DEL. INFCRME DEVALDRACION O GUALQUIER REFERENCIA A LOS HISMOS EN DOCUMENTOS, CRCULARES, INFORMES
O PUBLICAGIONES DE CUALGUIER TIPO, SIN LA AUTORIZACION ESCRITA DE YINSA, TASACIONES INMOBILIARIAS, 5.A. ¥ FUERA DE LA FORMA ¥ CONTEXFO EN EL QUE SE ENCUENTRAN. LA
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Estudio de toda la explotacion:
Documentos:
- No se ha dispuesto de Balances y Cuentas de Resultados
Procedimiento:

- Utllizacion de ratios medias

8.+ REGIMEN DE PROTECCION, TENENCIA'Y OCUPACION
REGIMEN DE OCUPACION:
Edif. 1,2,3,4,5.6,7. 8,910, 11, 12, 13 y 14:El inmueble est ocupado por &l conceslonario.
N ‘ Comprobaclones realizadas: ' '

- Consulta verbal

- Consulta verbal

- Consuita verbal
: - Consulta varbal
« Cansulta verbal
3 - Consulta verbal
- Consulta verbat
- Consuita verbal
~ Consulta verbal
- Consuita verbal
- Consulta verbal
- Consulta verbal
- Gonsulta verbal
- Consulta verbal

REGIMEN DE PROTECCION DEL PATRIMONIO
El Inmuable no esta protegido arguitectdnicamante.
ESTADO DE CARGAS SOBRE EL INMUEBLE:
Existe una concesion sobre el inmueble

759 s ANALISIS DE MERCADO

Tipo de Gestién

Geslién privada de la Concesion Administrativa,
i Forma de producir

Continua, las instalactones permanecen abisrtas todo &l afio.
Productes y serviclos ofertados en el inmueble

Venta y alquiler de amarres (base y transito), alquiler de locales comerciales, venta y alquiter dealmacenillos, club
nautico, servicios de explanada-travelift, varada y botadura, cuotas propietarios, gasolinera, club de vela.
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10.-DATOS Y:CALCULO DE VAL:ORES TECNICOS
10.1.- CALCULO DEL VALOR DEL SOLAR POR EL METODO DEL VALOR RESIDUAL
Tipo del Crédito hipotecario: 3,75 %
CREDITO DEL QUE DISPONDRA EL PROMOTOR (en % del Valor de Mercado):

1.L.E.E. 56,00 %
N° de meses para el pago del proyecto (a contar desde el origen):
4 meses
N° de meses para la concesién de la licencia (a contar desde el origen):
Limite Inferior: 6 meses Limite superior: 8 meses
N° de meses para el comlenzo de obra (a cantar desde el origen):
LImite inferlor: 7 meses L.Imite superior; 8 meses
Duracién de la obra en meses (a contar desde el comienzo de la obra):
Limite Inferfor: 20 meses Limite superior: 24 meses
Pago de las certificaciones mensuales: A 90 dias

VALOR UNITARIO DE MERCADO:
Limite inferiox: Limite superior:
LL.E.E. 3.300,00 Euros/m? 3.400,00 Euros/m?
Porcentaje sobre el valor en venta a cobrar por el promotor directamente del comprador antes de
terminar la obra:

Limite Inferior: Limite superior:
L.L.E.E. 2500 % 30,00 %

PLAZOS DE VENTA:
Comienzo do las ventas (a contar desde el origen):
| Limite inferfor: Limite superior:

LLEE. 27 meses 32 meses
Porcentaje de ventas al terminar la obra:
i Limite inferior; Limite superior:
it IL.L.EE. 0,00 % 100,00 %
N° de meses para terminar las ventas (a contar desde el final de obra):
Limite inferior: Limite superior:
I.L.E.E. G meses 1 meses
Beneficlo del promotor: Limite inferfor: 19,00 % Limite superior: 21,00 %
E
15/ 21

QUIGEA PHOHIBIDA LA REPRODUCTHON TOTAL O PARCIAL BEL CERTIFICADO G DEL INFORME DE VALORACION © CUALOAIER REFERENCEA A LOS MIBMOS EN DOCUMENTQS, CIRCULARES, INFORMES
0 PUBLICACIONES DE CUALGUIER FIRFO, SIN LA AUTORIZACION ESCRITA DE TINSA, TASACIGHES INMOBILIARIAS, S.A Y FUERA DE LA FORMA Y CONTEXTO EN EL GUE SE ENCUENTRAN. LA
UTILIZAGIGN DE LA VALORAGION PARA OTROS FINES DISTINTOS DE LOS ESTABLECIOS AL REALIZAR EL ENCARGO, EXIMIRA A TINGA DE CUALGUIER RESPONSABILIDAD. CLF. A-780267 1, Registrada
en el Regisko doi Banco 9o Espafia con o n? 4343 - tascrils en el Reg.Mero.do Madid, Insc, 1%, n* 68370-1, foko 27, amo 629, gral.614, seca.3* 44 Libe da dociedades.




; TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A. N Expediente 1B-05897/01-7 * V.417
José Echegaray, 9, 28232 Las Rozas. MAORID Rt VARI 0000 GLIENTES PARTICULARE:

; Tet, 91 372 76 00. Fax 91 372 75 10 Fecha: 01-01-2006

{2 Inserlta en el Reglsiro del Banco de Espafa con af n® 4313 Rel.Tasador: DAD (25067 -}

ANALISIS DE SENSIBILIDAD

Una vez calculadas 945 combinaciones de valores distintos de precios de venta, plazos y condiciones de pago,
plazos de cobro y beneficio medio anual dentro de los limltes anteriores, se obtienen los sigulentes resultados:

) Media: 4,204.597,29 Euros
{ Extremos Absolutos: 3.858.144 69 Euros Y 4,683,779,05 Euros
Extremos-30% casos: 3.939.586,28 Euros ¥ 4.459.346,28 Euros
.y Extremos-50% casos: 4.087.374,82 Euros ¥ 4,317.776,68 Euros
: La distribucién de probabilidades por tramos iguales de vaior es la siguients (Millones de Euros} ;
. Desde 3,858 M. hasta BO3M,  FE0 YT :
Desde 3,031 M. hasta 4003M. 685% : | |
] . By 3,858 M.-2,031 B,
Bl Desde 4,003 M. hasta 4076M. 1184% "% 2o M40 I
Desde 4076 M. hasta S148M. A577% . doamdsmen
Desdo 4148 M. hasta A2AM. 1672% 1 minadein —
: Desde 4,221 M. hasta 4294 M. 1851%  ‘aoomssmm.
Desde 4,294 M. hasla 4366M. 1208% .  Saimrsen !
Desde 4,386 M. hasta 44390, 931%° v 1 12 15 20
Dasde 4,439 M. hasta 4511M. 487% . | W vaw B rangos |
Desde 4,511 M. hasta 4584 M. 285%

Valor total elegido del solar 2.972.000,00 Euros
(Incluye impuestos y gastos no recuperables de la transmision}

]

‘é 8,00 000 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

% 0,00 0,00 0,00 0,00 0,08 0,40 0,00 .00 0,00 0,00

3 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,060 £,00 0,00 0,00 0,00

4 0,00 0,00 0,00 0,00 10,160,654 0,00 6,00 11048054 -110.160,54 -103.665.04

5 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

[ 0.60 0,04 0,08 0,00 0,00 0,00 0,00 0,60 5,00 0,00

T 000 0,068 0,00 0,00 094.423,32 0,00 0,00 94.423,32 ~§4.423,32 -B84.,896,58

8 0,00 29746835 297.468,35 0,00 6,00 0,00 0,00 0,00 29746835  263.422,74

9 0,00 297468,35 297.468,35 0,00 0,00 0,00 929,59 92,50  296.538,76  258.639,90

10 0,00 297.46835 297.468,35 0,00 0,00 0,00 1.869,18 1.859,18  295609,17  253.94141

t1 0,00 297.488,35 297.468,35 4,00 0.00 235.997,96 2,788,77 23B.78G,72 £0,681,63 49,680,01

12 0,00 29746835 297.468,35 0,00 0,a0 235,997,496 3.7118,35 239.718,31 57.752,04 48,126,70

13 0,00 207.468,35 207.468,35 0,00 0,00 235.997,96 464794 240,845,830 58.822,46 46.638,04

14 0,60 297.468,35 29746835 0,60 0,00 235.897,96 5577563 241.57649 55.862,88 45.183,33

,: 15 060 29746835 207.46B,35 000 0,00 235.807,96 6.607,12 242.505,08 54.963,27 43.761,88
: 16 0,00 2097.468,35 207.468,35 0.00 0,00 235.997,98 743671 243,434,67 54,033,68 42.373,04
d 7 0,00 2987.468,35 297.468,35 0,00 0,00 235,997,986 836830 244.364,25 53.104,09 41.016,12

4 18 0,00 207.468,35 297,468,386 0,00 0,60 235.957,06 9,29589  245.293,84 52.174,51 39.690.49
19 . 0,00 20746835 207.468,35 . 0,00 0,00 235.687,96 10.22547  246.223.43 51.244,92 38.395,51

20 0,00 297.468,35 207.468,35 0,00 0,00 235,997 .96 11.155,08  247.163,02 50.315,33 37.130,57

; 29 000 20746835 297.468,35 0,00 0,00 236.997,96 12,084,865 248.082,61 49.385,74 35.895,04

22 0,00 297.468,35 297.466835 0,00 6,00 235.997,96 13.014,24  249.012,20 48.456,15 34.688,32

E 23 000 29746835 297.468.35 0,00 0,00 235.897,96 13.943,83 24994179 47.526,56 33.608.84
: 24 0,00 207.468,35 297.468,35 0,00 0,00 235,997.96 14.873,42  250.871.37 46.596,97 32.389,01
25 0,00 297.488,35 297.468,35 0,00 0,50 235.997,96 15,803,01  2651.800,86 45,667,319 31.236,27

26 0,00 207.468,35 207.46835 0,00 0,00 235.997,96 16,732,59 252.730,66 A44.737,80 30,138,08

27 0,00 297.468,35 297.468,35 0,00 0,00 235.997,96 17.662,18  253.660,14 43.808,21 29,0686,83

il 0,00 297.468,36 297.468,35 0,00 0.00 236,597,96 18.591,77  254.580,73 42.878,62 28.021,06

28 1,679.800,38  297.468,35 1.877.367,72 0,06 110,160,54 235.887,96 19.521,36 36567986 1.611.687.87 1.037.352,26

an 3.595,778,69  297.460,36 3.992.246,97 0,04 0,00 235.997,08 20.450,85 256.448,91 3.736.798.07 2.368.898,84

3l 0,60 0,00 0.00 0,60 0,00 235.997.96 534613 241,343,009 -241.343,09 -160.689,61

32 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 235.907,96 800 23599798 -23599796 -145.130,3%

33 0,00 0,00 0,00 .00 000 _ 235.997,86 0,00 235.997,96 23599796 -142.94188

16721
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10.2.- VALOR POR ACTUALIZACION
Vida Util Total de la Explotacidn: 30 afios
Vida Util Restante de la Explotacion: 13 afios
Calcular de la concesion administrativa a fecha de 01-01-2008, cuyo pertodo da finalizaclon es el 28 de julio de 2018.

Inversiones iniciales
Caleulo realizado en Euros constantes de la fecha de la valoracidn

Inversion en Solar: 2.972,00 Miles de Euros

Inversién Inkclal en Edificios: 2.084,76 Miles de Euros 30 afos

Inversion Inicial en Elementos: ‘ 3.679,37 Miles de Euros 30 afios

inverslén Inicial en Maguinaria, Mobiliario y Enseres: 6,00 Miles de Euros 10 afios

' Otras Inv.iniciales que no formen parte del inmueble: 0,00 Miles de Euros 0 afios
Porcentaje de Inversidn en inmueble sobra el total: 100,00 %

- Las cantidades del cuadro INGRESOS, GASTOS e INVERSIONES POSTERIORES A LA INICIAL se encuentran
expresadas en Mites de Euros

INGRESOS
Afios 1 2al12 13
i 'Variacién Anual 0,00 %
Alquiler amarres 430,62 430,82 251,31
Inlquiter restaurante 41,41 41.41 24,15 J
Alguller {atler-tienda 2843 28,43 16,58
Alguiler supermercado 5,76 578 3,36
Alquiler cantina 11,90 11,90 6,94
i Explanada-Travelift 240,00 240,00 134,00
Cuotas Propietarios 238,00 238,00 182,00
Carburanies 42,00, 12,001 7,00
; TOTAL: 1.008,32 1.008,32 605,34
GASTOS
AROS 1 2 al 12 13
[Variacion Anual 0,00 %
Personal (Sueldos + 5.8.) 250,001 250,00 145,80
Materias primas 8,00 9,00 5,25]
Agua, Gas, Electricldad, Teléfono 51,08 51,08 28,79
Reparacion, mantenimiento y reposic 60,00 60,00 0,00
Seguros, impueslos, lasas 36,00 36,00 21,00
Amoriizacion de la Inversion inlclal 261,28 261,28 151,00
nublicidad 12,004 12,00 0,00
= slimacion canon 148,601 148,60 86,00
TOTAL: 827,96 827,96 438,84
Impuestos 3500% 3250% 3250%
‘ INVERSIONES POSTERIORES A LA INICIAL
Aiios 1
finfraestruct-Elementos 0,00
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- DESGLOSE DE EDIFICIOS. CALCULO DE VALORES
| Sup. Rep.(Sueto} | C.Const. OGN { Dep.
Descripcién m? Eurosfm? Euros/im? % %
. Edificio 01 Edificio de tres plantas (Torre de 162,78 814,46 800,601 18,00] 13.00
Edificio 02 Plania baja (Aseos en cualra 205,23 814,46 600,00F 18,001 13,00
Edificlo 03 Planta baja (Casetas/Trastero) 1.373,00 B14,46 270,000 18,000 13,00
. Edificic 04 Planta baja (Escuela de Vela) 288,27 814,46 480,00 18,0001 13.00%
Editicio 05 Planta beja (Taller) 104,04 814,46 30000 18,60} 13,00
Edificio 06 Planta baja {Aljibes}) 60,24/ 814,46 300,001 18,00F 13,00
- Edificio 07 Aislado de dos plantas {Local 882,12 814,46 800,00 18,00] 13,00
o [a R
: Edificie 08 Planta baja (Supermercado) 115,19 814,46 450,008 18,001 13,00
Edificlo 09 Planta baja (Cantina y su 130,00 814,46 480,000 18,000 13,00
trarem=e 31
Edificio 10 Hanta baja {Taller mecanico y 32817 814,46 360,00] 1800F 13,00
H Rep.(Suelo) -> REPERGUSION DEL SUELO Bep, .» COEFICIENTE DEPRECIACIGN,
C.Consl. - COSTE DE CONSTRUCCION UNITARIO
OGN .» OTROS GASTOS NEGESARIOS
Sup. CRN.U. CRN.
Descripcién m? Euros Euros
Edificio 01 Edificio de tres plantas 162,78 1.636,74 266.265,76
Edificio 02 Pianta baja (Asecs en 205,23 1.430,42 293.565,10
Edificio 03 Ptanta baja 4.373,00 1.091,64 1.488.824 47
Edificlo 04 Pianta baja (Escueta de 288,27 1.307,23 376.834,62
Edificio 05 Planta bala (Talter) 104,04 112244 116.778,66
Edificio 06 Planta bala (Aljibes) 60,24 1.122,44 87.615,78
Edificio 07 Aislada de dos plantas 882,12 1.635,74 1.442.918,97
Edificlo 08 Plania baja 115,19 1.276,43 147.031,97
Edificlo 09 Planta baja {Cantina y 130,00 1.307,23 169.939,64
Edificio 10 Planta baja (Taller 328,17 1.184,04 388.565,09
GRN.U, -> COSTE DE REPOSICION NETO UNITARID
CRN, > COSTE OE REPOSICION NETO TOTAL
DESGLOSE DE ELEMENTOS. GALCULO DE VALORES
CEB Dep. CEN
Descripcién Euros % Euros
Elemento 61 {Dlques y pantalanes - 144 amarres T62.272,00f 13,00 854.476,64
Elemento 02 JUrbanlzacién 2.860.000,00] 13,00 2.488.200,00
Elemento 02 |Planta baja (Transformador) 7.000,00| 13,60 6.080,00
Elemento 04 gDeposllos y surlidores Estacion Ser 60.101,60] 13,00 52.287,87
CEB +» COSTE DE EJECUCHIN BRUTO
Deap. > COEFICIENTE DEPRECIACION,
CEN <> COSTE DE EJECUCION NETO
Costes y valores a
% nuevo
) VALOR DEL SOLAR 2.972.000,00 Euros
COSTE DE CONSTRUGGION 5.429.171,30 Euros
OTROS GASTOS NECESARIOS 314.963,69 Euros
COSTE DE REPQSICION 8.716.134,99 Euros
{Solar+Goste de construccién+Otros gastos necesarios)
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valor Unitario del Suelo
VALOR DEL SOLAR -

COSTE DEREPOSICION NETO TOTAL " - -

.- -30,17 Euros/m* Terreno
$ 2.972.000,00 Euros
7.969.397,45 Euros

CALCULO DEL VALOR POR ACTUALIZACION
Los flujos de caja se han situado convencionalmente en el dia 31 de Diciembre de cada afio conslderado.
ESTIMACION DE LOS FLUJOS DE CAJA FUTUROS:

Aiio lngrésos Gastos NO |Amorlizaciones] Inversiones | Flujo de Caja |* Flujo Caja V.AN. {Miles
{Miles de recuperables {Miles de {Miles de {Miles de Imput.Janmb. de Euros)
Euros) Euros) Euros} Euros) (Miles de
Eures)

2006 1.008,32 566,68 261,28 0.00 378,51 378,51 350,48

2007 1.008,32 566,68 261,28 0.00 383,02 383.02 328,38

2008 1.008,32 566,68 261,28; 0,00 383,02 383,02 304,06

2009 1.008,32 566,68 261,28 0,00 383,02 383,02 281,53

2010 1.008,32 566,66 261,28 0,00 383,02 383,02 260,88

2011 1.008,32 566,68 261,28 0,00 383,02 383,02 241,37

2012 1.008,32 566,68 261,28 0,00 383,02 363,02 22349

2013 1.008,32 566,68 261,28 0,00 383,02 383,02 206,94

2014 1,008,32 566,68 261,28 0,00 383,02 383,02 191,61

20158 1.008,32 566,68 261,28 0,00 383,02 383,02 177,41

2016 1.008,32 566,68 261,29 0,00 383,02 383,02 164,27

2047 1,008,382 566,68 261,28 0,00 383,02 383,02 152,10

2018 605,34 287,84 151,00 0,00 263,39 263,39 06,85

Valor de Reversidn del inmusbla: 0,00 Euros
DATOS PARA EL CALCULO

Tipo de actualizacidn de ingresos, gastos e inversiones 800%
Revalorizaclén Anual prevista para el suelo; -99,99 %
Solo se considera el valor de mercado futuro del suelo como valor de reversion.
Valor de Reversidn del iInmueble: 0,00 Euros
Porcentaje de Invers|én en inmuebie sobre el total: 100,00 %

El valor por actualizacién corresponde a la diferencia entre el valor actual neto (V.A.N.) de los flujos de caja que se han
indicado arriba y los gastos s impuestos no recuperables habituales en |a transaccion de un inmueble de estas
caracterlsticas. Para el célculo del V.A.N. se ha utliizado la convencion de situar los flujos anuales en ef 31 de
Diciembre de cada afio. EL V.A.N. se obtiens actualizando todos los flujos al dla de la fecha de |a valoracion, de
acuerdo con la férmula que se indica en el art, 33.2 de la Orden EC0/805/2003 de 27 de Marzo , sobre normas de
valoracién de bienes thmusbles y determinados derechos para clertas finalidades financieras.

Para el calculo de los flujos de caja futuros hemos hecho estimaclones basadas en las ratios medias del sector
elaboradas por TINSA a partir de su trabajo habitual y estadisticas publicadas por organismos oficlaies y/o entidades
de reconocido prestigio, modificadas en funcién de las caracteristicas del inmueble. No hemos tenido en cuanta el
efecto que sobre los resultados pudiera tener (a gestion actual del inmusble.

" Valor por actualizacién
... 2-979.163,25 Buros |

OTROS VALORES:
Valor a efectos de asegurar el Coste de Construccién a nuevo; 5.744.134,99 Euros

Existe una concesién sobre el Inmueble que ha sido tenida en cusnta a la hora de valorar al aplicar los métodos de
valoracion, Segun el Articulo 53 de la EGO 805/2003.
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GUEDA PROHIZIDA LA REFRODULGION TOTAL O PARCIAL DEL CERTIFICADO O DEL INFORME DE VALORACION O CUALCRIER REFERENCIA A LOS MISIHOS EN DOCUMENTOS, CIRGULARES, INFORMES
0 PUBLICACIONES DE CUALGLAER TIPG, SIN LA AUTORSZACION ESCRITA DE TINSA, TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A. Y FUERADE LA FORMA Y CONTEXED EH EL QUE S ENCUENERAN, LA
UTILIZACION £ { A VALORACION PARA OTROS FINES DISTINTOS DE 103 ESTABLECICDS Al REALIZAR €L EHCARGO, EXIMIA A TINSA DE CUALOUIER HESPONSABRIDAD. CLF. A-78029774, Registradn
en # Rejisia dot Banca de Espaia dos of 4* 4343 - 1ascrio en el leg Morc.de Madikd, Inse.1%, n* 883751, folin 27, tomo 629, oral.B11, sace.3* del Libro da otiedndes.



; TASACIONES INMOBILIARIAS, 8.A. N Expediente 1B-05897/0t-7 * V417
José Echegaray, 9. 28232 Las Rozas, MADRID Rt VARI "0000 GLIENTES, PARTICULARE
Tel 91.372:75 00, Fax 91 372 75 10 Fecha: 01-01-2006
Inscrita en @l Reglitfo del BEnco de Esjigita con el 1" 4313 Ref. Tasador, DAD (28067 -)

7 445 VALOR DE TASACION
D S L
2.979.163,25 Euros (495.691.057 pta)

onde al Valor de Mercado calculado por el método-de actualizacion

El Valor de Tasacion (

LA FINALIDAD DE LA TASACION es Calcular de la.cancesidn administrativa-a fecha de:01-01-2008, cuyo periodo
de finalizacion es el 28 de julio de 2018

Existe una concesltn sobra et Inmueble que hasido tenida én cuehta a la hora de valorar,

EL VALOR DE TASACION QUEDA CONDICIONADO A
* A la entrega de la siguiente documentacién:
- Documentacion Registral suficierita
ADVERTENCIAS:

Lafacha de visita es el 13/04/2006, Dado que la hipdlesis planteada es el valor de la concesidn actual con fecha
del1/1/2006 segin la disponibilidad real de amarres y-periodo de finalizacion de la misma, se hafi Inditado como
Techas del informe’ ¢l 1172008, que corresponde 4 la hipdtesis al cual se remite ¢l valor, sl bien la fecha de visia
s la indicada anteriormente. El canon imputado indicado por ef cliente es de 148,600 €.

No se ha dispuesto de Ja sigulente documentacion;
- Documigritos Contables

“TINSA
TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A. . ‘
i En representacién He TINGA, Tasaciones Fdo.: DAMIAN ANDREU AMENGUAL
inmuhiliarias, 5.4, ARQUITEGTO TEGNIGO
) SUANA M2 RAJA MAURA
£y Este Informe consta de 21 paéfnas numera?f'asde an ala 21
i j ESTE INFORME NG TIENE VALIDEZ, S1 NO VA ACOMPARADO DEL CERTIFICADD RESUMEN Y/O CARECE DEL SELLD OF TINSA
Tasadar: DAMIAN ANDREU AMENGUAL
Ver Titulagion; ARQUITECTC TECNICO
Observaciones |Fecha Visita af inmueble:  01-01-2008 N
' Fecha Emislén del informs:  01-01-2008 Fecha de ¢aducidad dal informe 30-06-2006
|
H
i
. 201721
. QUEDA PROMIBIDA LA REPRODUCCION TOTAL O PARGIM. DEL GERTIFICADO O BEL INFORME DE VALORACION O CUALQUIER REFERENCIA ALDS MIGMOS EN BOCUMENTOS, CIRCULARES, INEFORMES
. O PUBLICACICHES DE CUALGLIER TIPO,SINLA AUTORIZACION. ESCRITA DE TINSA, TASACIONES WMOBILIARIAS, 5.A. ¥ FUIETWA DE LA FORMA ¥ CONTEXTO EN EL'QUE SE ENCUENTRAN, LA
S UTRIZACION DE LA VALORAGION PASIA GEROS FINEE DISTINYOS DE LOS EITADLECIDOS Al HEALIZAR EL ENGARGO, EXIMIRA A TINSA DE Cuat OUIER RESPONSABILEAD: C1F, A-78020774. Reglstida
ol Reglairo del Bonta do.Expaiin cao el a* 4313« Insedlln en el Hog Marc:da Mndrid, Esse. 1, ot 583701, (oilo 27, lomo 928, greh 8415 s0cc.A det Libm de socindades:
i




TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A.  N° Expediente IB-06897/01-7 * V.417
José Echegaray, 9, 28232 Las Rozas. MADRID  Rf: VARI *0000 GLIENTES PARTICULARE:
Tel. 91 372 75 00, Fax 91 372 75 10 Fecha: 01-01-2008
"2 tnscrita en e Reglairo det Banco da Espaita con &l n° 4313 Ref.Tasadar: DAD (26067 -)

12142~ OBSERVACIONES

Es objeto de esta valoracidén calcular el valor de los terrenos, 1dmina de agua,
edificios e instalaciones cedidos en concesidén administrativa en las siguientes
hipdtesis:

~ ge fija el 1 de enerc de 2006, fecha en la que se quiera calcular el valor de
lo cedido.

- La concesién se calcula hasta el periodo de finalizacidn de la misma , 28 de
julio del 2018.

. E1 concesionaric dispone de 144 amarres para su gestion , dade gque segin la
informacidn facilitada el resto han sido vendidos a terceros por el resto del

¢ periodo concesional

CALCULO DEL VALOR DE MERCADO: se ha calculado por el metodo de actualizacidn de
rentas esperadas.

- fn el afic 2018 finaliza la concesidn, por 1o gue todas las instalaciones
revierten al concesionario, considerando por lo tanto 0 €. de valor regidual.

- el canon, corresponde al canon indicado por el cliente, que asciende a
148.600 €.

Los flujos de caja se han situado a 31 de diclembre de cada periodo y se ha
trabajado en euros congtantes a la fecha de la
valoracidn.

gl valor del suelo de este informe corresponde al valor del suelo gque tendria
1a concegidn si se cediese a 30 afios , con la distribucidn actual de amarres.Su
cédlculo se halla detallado en el expte IB-05837/01-3.

A El coste de reposicién corresponde al coste de actual del inmueble, descontando
' el coste proporcional de los elementos vendidos.
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HE QUEOA PROHIBIDA LA REPRODUCCION TOTAL O PARCIAL DEL CERTIFICADO O DEL INFORME DE VALORACION O CUALOVHER REFGRENCIA A LOS MISMOS EN DOCUMENEOS, CHIRCULARES, HFORMES
2 3 O PUBLICAGIONES DE CUM.QUIER TIPG, SN LA AJTORIZACIKON ESCRITA DE TINSA, TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A, ¥ FUERA DE LA FORMA ¥ CONTEXTO EN EL QUE 5B ENCUENTRAN. LA
For ok UTRIZACION DE LA VALORACION PARA OTROS FINES DISTINTOS BE LOS EETABLECIDOS AL REALIZAT EL ENCARGO, EXRERA A TAISA DE CUALCUISR RESPONSADLIDAD. C.IF. ATBORDT 1. Rogisisoda
fe on & Reglelro dal Banco do Espaita ¢on & n° 4313 - Tnseria ga ol Reg.Mesc.da Madrig, Insc, 1%, n® §6378. 3, fofla 27, tomo 524, gial £11, sece.d" el Lo ga socledades.




TASACIONES INMOBILIARIAS, 8.A,. N® Expediente: 1B-05897/01- 7
José Echegaray, 8. 28230 Las Rozas (Madrid) Rel Ent.Fin.: VARI (0000 CLIENTES PARTIC)
) Tei{91) 372.76 00. Fax(91) 37275 10 Ref.Tasador: DAD
inserita en el Regletro del Baneo de Espafia con a1’ 4313 D:1/62

FOTOGRAFIA

SOLICITANTE: PORTS DE LES ILLES BALEARS ) ) o ) i
SITUACION: I?g,?g%ig} Miramar, Clib Nautico'de Sa Répita, en SA RAPITA en-el municlpio de Gampos, provingla de |SLAS BALEARES




TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A. N° Expedienle: IB-06897/01-7

José Echegaray, 9. 28230 Las Rozas (Madrld) Ref Ent.Fin.: VARI (0000 CLIENTES PARTIC)
Tel{81) 372 75 00, Fax(81}372 7510 Ref.Tasador: DAD
Inscrila én el Heglsiro del Banco de Espafiacon eln® 4313. D:2162

FOTOGRAFIA

SOLICITANTE: PORTS DE LES ILLES BALEARS _ _ ,
SITUACION: A{\;_a}gggjwramar, Club Nautico de Sa Répita, en SA RAPITA en el municiplo de Campos, proviricta de 15LAS BALEARES

P——

bt
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\ TASAGIONES INMOBILIARIAS, 8.4, N¥ Expediente: 1B-05887/01-7
' José Echegaray, 9. 28230 Las Rozas (Madrld) RefEnt.Fin.: VAR {000 CLIENTES PARTIC)

Tel.(91) 37276 00. Fax{91) 37275 10 Ref.Tasador: DAD
Inscrita en ol Registio del Banco deo Espefis con ol n® 4313 D:afa2
' FOTOGRAFIA

SOLICITANTE: PORTS DE LES ILLES BALEARS ] ) . )
SITUACION: ?veglgg) Miramar, Club Nautico d& Sa Répita, en SA RAPITA en el municiplo de Campos, provincla de ISLAS BALEARES
o7




TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A, N° Expedients: 18-05897/01- 7

José Echegaray, 9. 28230 LagRozas {(Marrld) Ref.EnLFin.: VAR {0000 CLIENTES PARTIC)
- Tel.{91) 37275 C0: Fax(91) 87275 10 Ref Tasader: DAD
Inscrila en ¢ Reglsteo det Banco de Espaiis con el n* 4313 D:4/62

FOTOGRAFIA

i
{

SOLICITANTE: PORTS DE LES ILLES BALEARS _
SITUACION: ?gggglgaswrama[. Club Nautico de Sa Rapita, en SA RAPITA en el fminicipio de Campos, provincla do ISLAS BALEARES

g
i
i
i




TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A. N° Expediente; IB-05897/01-7 '
e ~ José Echegaray, 9. 28230 Las Rozas (Madrid) Ref.Ent.Fin.: VAR (0000 CLIENTES PARTIC)
‘ Tel.(01) 372 75 DO, Fax(91) 372 7610 Ref. Tasador: DAD
tnacia an el Rogisieo def Banea de Espafio con of nf 4313 D:5/62

FOTOGRAFIA

SOLIGITANTE: PORTS DE LES ILLES BALEARS ) : ‘
SITUACION: . Avenida Miramar, Club Naufica de Sa Répita, en SA RAPITA en-el municipio de Campos, provincla:de ISLAS BALEARES

(07639)

[

[
|

|




TASACICNES INMORBILIARIAS, 5.A. N® Expediente; |B-05697/01-7
k . José Echegaray, 8. 28230 Las Rozas (Madrid). Ref.Ent.Fin.: VARI(0C00 CLIENTES PARTIC)
Tel{91)372 75 00, Fax(91) 37275 10 Ref, Tasador: DAD
Ipserita’'en el Regislrodel Banco ds Espafia pon gl n® 4313 D:6/62

FOTOGRAFIA

SOLICITANTE: PORTS DE LESILLES BALEARS

SITUACION: ?g%gdg)wraman Club Mautico dé Sa Réapila; en SA RAPITA en ef municlplo de Campos,. provingla.de ISLAS BALEARES




TASACIONES INMOBILIARIAS, S:A. Ne Expediente: [B-05887/01-7
) José Echegaray, 9, 28230 Las Rozas (Madrid) Ret.Ent.Fin.: VAR (0000 CLIENTES PARTIC)

Tel.(91) 372 75 00, Fax{91) 372 75 10 Ref Tasador: DAD
Instrita en ef Reglsiro del Banco de Espaiia con el n® 4313 3}y {L:V]

SOLICITANTE! PORTS DE LES ILLES BALEARS
" SITUACION: A(\ggggg) Miramar; Clubr Nautico dé S4 Rapita; en SA RAPITA engl mumciplo de Campos, provincla de ISLAS BALEARES

i
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TASACIONES INMOBILIARIAS, S.4. N° Expediente; 1B-06897/01- 7

José Echegaray, 9. 26230 Las Rozas (Madrid) Ref.Ent.Fin.: VARI (0000 CLIENTES PARTIC)
Tel(81) 372 75 00. Fax(81) 572 75 10 Ref. Tasador: DAD
Inseeteen ¢l Reglstro dol Banco de Espofta con ef n® 4313 p8l62

SOLICITANTE: PORTS DE LES ILLES BALEARS o
SITUACION: Ag;!gld_a Miramar, Club Nautico de Sa Raplta, en SA RAPITA en el murilipio te Gampos, provincia de ISLAS BALEARES

39)




| "TABAGIONES INMOBILIARIAS, 5.A. N° Expediente: 1B-05807/01- 7
Jos@é Echegaray, 9. 28230 Las Rozas {(Madrid) Ref Ent.Fin.: VAR] (0000 CLIENTES PARTIC)
Tel (91} 372 75 00, Fax(91) 872 7510 Ref.Tasador: DAD
Insciita en-el Reglstro dal Banco de Espafia con ¢l n® 4313. D962

FOTOGRAFIA
SOLICITANTE: PORTS DE LES ILLES BALEARS '

';’; SITUACION: p(\v%g;lga}miramar, Club Nautico de Sa Rapita, en SA RAPITA en-ef munlclpio de Campos, provinciade ISLAS BALEARES
0763

i
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;

i

i
b




i ' TASACIONES INMOBILIARIAS, §.A, N Expedierite; |B-05887/01-7
’ José Echegaray, 9. 28230 Las Rozas (Madrid) Ref Ent.Fin.: VARI (0000 CLIENTES PARTIC)
Tel.(91) 372 75 00. Fax(91) 37275 10 Ref.Tasador; DAD
Insérita en of Reglsira dal Banco ife Espana gon el n* 4313 D10/6%

FOTOGRAFIA

SOLICITANTE: PORTS DE LES ILLES BALEARS
SITUACION: t?{\;eglg!g) Mirarnar, Club Naulloo de'Sa Rapita, en SA RAPITA en el municipio de Campos, provincia de.ISLAS BALEARES
7!

JE——




- TASACIONES INMOBILIARIAS, 5.A. N? Expediente; IB-05897/01- 7
José Echagaray, 9. 28230.Las RoZas (Madtid) Ref Ent.Fin.: VAR (0000 CLIENTES PARTIC)

Tel(91) 37276 00, Fax(81) 372 75 10 Ref, Tasador: DAD
inserllaen'el Raglateo del Banco de Espaha con et 4313 D:14/62

SOLIGITANTE: PORTS DE LES ILLES BALEARS _ ‘ ‘ .
SITUACION: ﬁ(\ggggig) Miramar, Club Nautico de Sa:Rapita, en SA RAPITA én ¢l Tunicipio de Campos, provincia de ISLAS BALEARES




TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A, N° Expediente: 1B-056897/01- 7

José Echegaiay, 9. 28230 L.&s Rozas (Madrid) Ref.Ent.Fin.: VARI (0000 CLIENTES PARTIC)
Tol.{91) 372 75 00. Fax(91) 37275 10 Raf. Tasador: DAD
Insctita en el Regisiro del Banto de Espatta gon el n° 4313, Dr12/62

'SOLICITANTE: PORTS DE LES ILLES BALEARS
SITUACION: .?(\;_‘ezglsdg) Miramar; Club Nautico de Sa Rapita; en SA RAPITA en & minlcipio de Campos, provincla de ISLAS BALEARES




TASACIONES INMOBILIARIAS, 8.A, Ne Expedlents: 1B-08897/01-7

José Echegaray, 8. 28230.Las Rozas (Madrid) Rel.EntFin.: VARI (0000 CLIENTES PARTIC)
Tel.{91} 372 75 00. Fax(91) 372 75 10 Rel.Tasador: DAD .
Insarife en‘el Reglsiro del Banco da Espafia con ef n° 4313 D:13/62

SOLICITANTE: PORTS DE LES ILLES BALEARS )
SITUACION:  Avenlda Miramar, Club Nautlco-de Sa Répita, en SA RAPTTA en el munlcipio de Campos., provincla de ISLAS BALEARES

(07639)




N® Expedisnte: J2-05897/01- 7

: ¢ TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A.
X José Echegaray, 9. 26230 Las Rozas (Madrid) Ref.Ent.Fin.: VAR! (0000 GLIENTES PARTIC)
Tel.(91)-372 75 00, Fax(81) 372 76 10 Ref Tasador: DAD
fnsceila en el Reglstrg del Banco de-Espaiia con g n%4313 14/62

FOTOGRAFIA

SOLICITANTE: PORTS DE LES ILLES BALEARS ; o
SITUACION; ﬁ(\'\iegga)Miramar, Club Nautico de Sa Répita, en SARAPITA én el municiplode Campos, provincia de ISLAS BALEARES
07639 )




: TASACIONES 1NM‘OBILIARIAS,'S.A. N9 Expediante: [B-05897/0%-7
José Echegaray, 9. 28230 Lag Rozas (Madrid) Ref.Enl.Fin;; VAR) (0000 CLIENTES PARTIC)

Tel{01) 372 75.00. Fax(91) 37275 10 Ref.Tasador: DAD
tnscrlla on ¢l Reglsira del Banco de Espafia con el i 4313 D:15/62

‘ SOLICITANTE: PORTS DE LES ILLES BALEARS _
SITUAGION: ?ngg%igai)Miramar, Club Nautico de 8a Répita, ‘en SA RAPITA en el municiplo de-Campos, provincla de’lSLAS BALEARES

H




_ TASACIONES INMOBILIARIAS, 5.4, N° Expediente: 1B-06B97/01- 7
José Echegaray, 9. 28230 Las Rozas (Madrid) Ref.Ent.Fin: VARI (0000 CLIENTES PARTIC)

Tel{§1) 372 75 00, Fax{91)372 75.10. Ref. Tasador: DAD
Inderila’en el Regislro del Barso di Espaila con ol n* 4313 D46/62
FOTOGRAFIA

SOLICITANTE: PORTS DE LES ILLES BALEARS.
SITUACION: .?ggggigs)jt\ﬂlramar, Chiib Nautico de Sa Répita, en SA RAPITA en &) municipio de Campos,

provingia de ISLAS BALEARES




i)
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; TASAGIONES INMOBILIARIAS, 8.A. N° Expediente: 18-05897/01-7
2 y José Echegaray, 9. 28230 Las Rozas (Madrid) Ref.EntFin.: VARI (0000 CLIENTES PARTIC)

Tel{91)-372 75 00, Fax(91) 37275 10 Ref. Tasador: DAD
inscrita en ¢! Regisiro del Barigo de Espaiie con 8 n® 4313 D:17162

SOLICITANTE: PORTS DE LES ILL.LES BALEARS
SITUACION:  Avenida Miramar, Club Nautico de'Sa Répita, en SA RAPTTA en el municiplo de Campos, provinola de ISLAS BALEARES

(07639)




: _ TASACIONES INMOBILIARIAS, §.A, N° Expedlente; 1B-05897/01- 7
José Echiegaray, 9, 28230 Las Rozas (Madrid) Ref.Ent.Fin.: VARI (0000 CLIENTES PARTIC)
' Tel{91) 372 75 00. Fax(91) 3727610 Ref.Tasador DAD
tnscriia en ef Registio def Baneo de Espaia con of n° 4313 D:18/62

)

FOTOGRAFIA

SOLICITANTE: PORTS DE LES ILLES BALEARS _ N
SITUACION: - )?g%lgga) Miramar, Club Nautico de Sa Rapita, en SA RAPITA en ol municiplo de Campoes, provincia de ISLAS BALEARES

§
;
:
£




' TASACIONES INMOBILIARIAS, §.A. Ne Expediente: |B-06807/01- 7
José Echegaray, 8. 26230 Las-Rozas (Madrid) Ref EnLFin. VARI (0000 CLIENTES PARTIC)
Tel{91) 372 75 00. Fax(91) 372 75 10 Ref. Tasador: DAD
Inserlta en ol Reglstro det Banco de Espafia con.ef n° 4313 D:19/62

FOTOGRAFIA

SOLICITANTE: PORTS DE LES ILLES BALEARS _ — _
SITUACION: J?{\)fgiggg)wrémar, Club Nautico de Sa Rapita, en SA RAPITA en &l municipio de Campos, provincia de ISLAS BALEARES

é
|




] ' TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A, N° Expediente: 1B-05897/01- 7
i José Echegaray, 9. 28230 Las Rozas (Madrid) Ref.Ent.Fin.: VARI (0000 CLIENTES FARTIC)
Tel.(91) 372 75 00. Fax(91) 37275 10 Ref.Tasador: DAD
Insta e ! Regisivo gl Bance de Egpdha con pfn® 4313 D:20i52

FOTOGRAFIA

SOLICITANTE: PORTS DE LES [LLES BALEARS . _
SITUAGION;: Q\f\)’gg%{g) Miramar, Ciub Naufico de'Sa Rapita, en SA RAPITA en el municiplo de.Campos, provincla de ISLAS BALEARES

pete




TASACIONES INMOBILIARIAS, 8.A. N Expediente: 1B-08897/01-7

José Echegaray, 9. 28230 Las Rozas: (Madrid) Ref.Ent.Fin.: VARE {0000 CLIENTES PARTIC)
Tel,(91) 372 75 00. Fax{91) 372 75.10 Ref. Tasadar: DAD
Inserita en el Reglalro dal Banco de Espafiaton el ni* 4313 D:21/62

FOTOGRAFIA
SOLICITANTE: PORTS DE LES ILLES BALEARS

i S{TUACGION: rﬁ(\‘\}f?gléiga)Miramar, Club Naltico de Sa Répita, &n SA RAPITA en et municipio de Campos;, provincla de ISLAS BALEARES




] ' TASAGIONES INMOBILIARIAS, S.A. N° Expediente: IB-05897/01- 7
José Echagaray, 9. 28230 Las Rozas (Madrld) RefEnt.Fin:t VAR! (0000 CLIENTES PARTIC)
Tel.(91) 372 75 00. Fax(91) 372 75 10 Ref . Tasador: DAD
Inserita en el Regisiro dol Banca do Espaha ton &l n® 4313, D:22/62

FOTOGRAFIA

SOLICITANTE: PORTS DE LES ILLES BALEARS ‘ ) ‘ )
SITUACION: A?gggfdga)wramar, Ciub Naufico de Sa Répila, en SA RAPITA enshmuniciplo de Campos,. provincla de [SLAS BALEARES
i : {0763

R




: TASACIONES INMOBILIARIAS, 8.A. N® Expediente: [B-05B87/01~7
: José Echegaray, 9. 28230 Las Rozas (Madrld) Ref.Ent.Fin.: VARI {000 CLIENTES PARTIC)
Tet{01) 872 75 00. Fax(91) 37275 10, Ref.Tasador: DAD
Insédia en ¢l Reglstro del Bando do Espaid eon el n® 4313 32

SOLIGITANTE: PORTS DE LES ILLES BALEARS _
SITUACGION: }?g%gig) Miramar, Clib Nautico de Sa Répita, en SA RAPITA én el funiclplo de Campos,. provincla de ISLAS BALEARES

1
i
:

.
;
b
il




: TASAGIONES INMOBILIARIAS, S.A, N° Expediente; 1B-05857/01-7
; Jas# Echegaray, 9. 28230 Las Rozas (Madrid) Ref.Ent.Fin: VAR {0000 CLIENTES PARTIC)

Tel{91) 372 75 00. Fax(91) 372 75 10 Ref. Tasador: DAD
Insorla en el Reglitro del Banco de Espefia can et n® 4313 D:24/62

SOLICITANTE: PORTS DE LES {LLES BALEARS _ )
SITUAGION: !?g;gig% Mitarnar, Club Nautico de Sa Répila, en SA RAPITA enel municipio de Gampos, provincla de ISLAS BALEARES




. TASACIONES INMOBILIARIAS, 5.A. N Expediente: IB-05897/01-7 ]
i 3%‘%% José Echegaray, 9. 28230 Las Rozas (Madrid} Ref Ent.Fin.. VARI {0000 CLIENTES PARTIC)

: Tal(91) 472 75 00. Fax({91)372 75.10 Ref.Tasador: DAD
: Ingerita en gl Reglsiro del Banco de Espafia con ef n° 4313 D:25/62

SOLICITANTE: PORTS DE LES ILLES BALEARS _
SITUACION: ?g;ggg)wramar, Club Nautico te Sa Réplla,. en 3A RAPITA en & municipio-de Campos, provincia‘d_e ISLAS BALEARES




K . _ . TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A, N° Expediente: IB-05887/01-7
i ) ) } José Echegaray, 9. 28230 Las Rozas (Madrid} Ref,Ent.Fin.: VAR! (0000 CLIENTES PARTIC)
: ‘ Tel.(91) 372 75 00. Fax(81) 372 7510 Ref. Tasadar: DAD

{nserita en el Reglsiro det Banco da Espaiia con el n° 4313 D:26/62

FOTOGRAFIA

SOLICITANTE: PORTS DE LES ILLES BALEARS ‘ ] o
SITUACION: ?g$g§§ Wiramar, Club Nautico de Sa Réapita, en SA RAPITA an el municiplo de Campos, provincia de ISLAS BALEARES




TASACIONES INMOBILIARIAS, 8.A. N° Expediente: [B-05897/01- 7
Josd Echegaray, 9. 28230 Las Rozas (Madrid) Ref.Ent.Fin.: VAR] (0000 CLIENTES PARTIC)
Tel(91) 37275 00. Fax(91) 37275 10 Ref.Tasador: DAD
tnsdtita.en ef Ragisiro del Banigo de Espaiia con ol n® 4313 D:27162

SOLICITANTE: PORTS DE LES ILLES BALEARS
v SITUACION: ;?(\)r_?gigg) Miramar, Club Nauticode Sa Répita, eri SA RAPITA en el municipio'de Campos, provincia de 5LAS BALEARES




TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A. N° Expediahle: [B-06BS7/01- 7
José Echegaray, 9. 28230 Las Rozas (Madirid) Ref.EnlFin,: VARI {0000 CLIENTES PARTIC)

Tel(o1) 372 75 Q0. Fax(91) 372 75 10 Ref. Tasador: DAD
inaisifla-en el Regislro del Banoo de Espsiia con gl n® 4313 53862

i
5

FOTOGRAFIA

SOLICITANTE: PORTS DELES ILLES BALEARS o
SITUACION: ?‘\)f_?ggé Miramar, Club Nautico de 83 Rapita, en SA RAPITA, eni.el municipio de Campos, provincia de ISLAS BALEARES
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: TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A, N® Expedlente: IB-06897/01- 7
José Echegaray, 9, 28230 Las Rozas (Madrid) Ref.Ent.Fin.: VAR (0000 CLIENTES PARTIC)
Tel{91) 37275 00. Fax{91) 372 75 10 Ref, Tasador; DAD
Inscrila én gl Registro del Benco do Espafie con ot n® 4313 D:29/62

FOTOGRAFIA

SOLICITANTE: PORTS DE LES ILLES BALEARS . . )
SITUACION: Avenida Miramar, Clut Nautico de-Sa Répita, en SA RAPITA en el'municipio de Campos, provincla de ISLAS BALEARES

{07639




: TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A.. N° Expedlente: IB-05897/01-7
' José Echegaray, 9, 28230 Las Rozas (Madrld) Ref.Enk.Fin.: VAR! (0000 CLIENTES PARTIC)
Tek{91) 372 75.00. Fax(91) 37276 10 Ref.Tasador: DAD
Ingerla e f Registto del Banco de Espenia con el n°4313 D:30/62

FOTOGRAFIA

SOLICITANTE: PORTS DE LES ILLES BALEARS o
SITUAGION: P(\\é?gisdg) Miramar, Clib Nautico de Sa Régita, an-SA RAPITA en-el municipio de Campos, provincia de ISLAS BALEARES
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£ g TASACIONES INMOBILIARIAS, §.A. N*Expadtente: 18-05897/01. 7
José Echagaray, 9. 28230 Las Rozas (Madrid) Refl .Ent.Fin.. VAR! (0000 CLIENTES PARTIC)
- Tel{(81) 372 75 00. Fax(91) 372 75 10 Ref Tasador: DAD
mnscrita en ¢l Reglsiro de) Banco de Espafia.con st a® 4313 D:31/62

FOTOGRAFIA

SOLICITANTE: PORTS DE LES ILLES BALEARS

SITUAGION: ,?v_?n_td‘%wramar,_ Club Nautleo de-Sa.Rapita, en SA RAPITA en ef municiple da Campos, provincia de [SLAS BALEARES
0763 )

¢
8




. TASAGIONES INMOBILIARIAS, SiA, Ne© Expediente: [B-06897/01-7
José& Echegaray, 9. 28230 Las Rozas {(Madrid) Ref,EntFin.: VAR| (0000 CLIENTES PARTIC)
Tel{91) 3727500, Fax(91) 372 75 10 Ref.Tasador: DAD
Inscrila et & Regisiro del Banco d6 Espafia.con eln® 4313 ‘D:32162

FOTOGRAFIA

SOLICITANTE: PORTS DE LES ILLES BALEARS . . o
SITUACION: ﬁ(\;?ggdga) Miramar, Club Nautico de Sa Répita, eh SARAFITA enel munlciplo de Campos, provincia de {SLAS BALEARES:
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3 X TASACIONES INMOBILIARIAS, B.A, N° Expediente: |B-06887/07-7
J José Echegaray, 9. 28230 Las Rozas (Madrid) Ref.EntFin.: VARI (0000 CLIENTES PARTIC)
Tel(91) 372 75 00, Fax(81) 372 75 10 Ref. Tasador: DAD
Insetila emvel Reglelra dal Banco de Eapbiia eon'el n® 4313 0:33/62

SOLICITANTE! PORTS DE LES ILLES BALEARS
SITUAGCION: A(\g?glsda Miramar, Club Nattico de Sa Réaplta, en SA RAPITA en e municiplo de Campos, provincia de ISLAS BALEARES




éﬁ"%‘ i TASACIONES INMOBILIARIAS, 8.A. N° Expediente: IB-05897/01- 7

e /f . José Echegaray, 9. 28230 Las Rozas (Madid) Ref.EnlFin.: VAR (0000 CLIENTES PARTIG)
' Tel(91) 37275 00, Fax(91) 8727510 Rel Tasador: DAD

Insatha en ef Regiatro dot Panco de Espadia con el n® 4313 03462

FOTOGRAFIA

SOLICITANTE: PORTS DE LES ILLES BALEARS

SITUACION: P(\(\)/%gi;ig)hniramar, Club Nautico de Sa Réplta, en SA RAPITA en & municiplo de Gampes, provindlade ISLAS BALEARES
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TASACIONES INMOBILIARIAS, 8.A, N Expediente: {B-05897/01-7
_ José Echegaray, 9. 28230 Las Rozas {Madrld) Rel EnLFin.: VARI (0000 CLIENTES PARTIC)
Tel{91)372 75 00, Fax({91) 3727610 Ref. Tasador. DAD
jnserila en el Reégisiro da Banck de Espdig ¢on et n® 4313 D:36/62:

f‘ FOTOGRAFIA

SOLIGITANTE: PORTS DELES ILLES BALEARS .
SITUACION: l?;?gg% Miramar, Club Nautico de Sa Rapita, en SA RAPITA énel municlplo de: Campos, provincia deiSLAS BALEARES




TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A.
José Echegaray, 9. 28230 Las Rozas (Madrid)
Tel(91) 372 75 00. Fax(21) 372 75 10,

Insgila dn el Reglstro ¢el Banco de Espaia con el n® 4313

FOTOGRAFIA

N° Expediente: [B-05807/01- 7

Ref.Ent.Fin: VAR {0000 CLIENTES PARTIC)
Ref, Tasador: DAD

D:36/62

SOLICITANTE: PORTS DE LES ILLES BALEARS

SITUACION: .Avenida Miramar, Club Nautico de Sa Réplta, en SARAPITAenel mynicipio de Campos, provincia de ISLAS BALEARES

{076309)




TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A, N° Expediante: IB-06897/01-7

José Echegaray, 9: 28230 Las Rozas (Madrid) Rel.EnLFini VARI (0000 CLIENTES PARTIC)
Tel{91)372 75 00. Fax(81) 37275 10 Ref.Tasador: DAD
insedla en ¢ Reglsiro del Bango de-Espafia con et n® 4343 P:37i62

FOTOGRAFIA

. SOLICITANTE: PORTS.DE LES ILLES BALEARS. _ . 3
H SITUACION: ?5?3’?5’) Miramar, Club Nautice de-SaRépita, en SARAPITA en el municipio de-Campos, provinciade ISLAS BALEARES




) : TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A, N Expediente: IB-05897/01-7
Jos# Echegaray, 9, 28230 Las Rozas {(Madrid) Ref.Ent.Fin.: VARI (0000 CLIENTES PARTIC)

Tel.{91) 372 75 00, Fax(31) 372 75.10 Ref Tasador; DAD
Instrita en e Reglstro dot Banco da Eppafia.con ol n? 4313 D:38/62
E . )

SOLICITANTE: PORTS DE LES [LLES BALEARS. ] .
SITUACION: %‘?gigga) Miramar, Club Nautico de Sa Répita, -en SA RAPITA en el municlplo de Campos, provincia de I[SLAS BALEARES




- ' TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A. N° Expediente: |B-05897/01- 7

José Echegaray; 9, 28230-Las Rozas (Madrid) Ref.Ent.Fin.: VARI (0000 CLIENTES PARTIC)
) Tel(91) 372,75 00. Fax(21) 372 7510 Ref.Tasador: DAD
Inserts en ol Registro def Banco de Espadia con el n® 4313 D:39/62

FOTOGRAFIA

SOUICITANTE: PORTS DE LES ILLES BALEARS. ) ) o
SITUACION: ?g%%dg)Miramar,C]ub Nautico de:Sa Rapita, eh SA RAPITA en el municiplo de Campos, provincla de ISLAS BALEARES

S—




; TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A, N° Expediente: |B-05897/01-7
José Echegaray, 9. 28230 Las Rozas {Madrid} Ret.Ent.Fin: VAR {0000 CLIENTES PARTIC)

Tel.(81):372 75 00, Fax(81) 3727610 Ref Tasador: DAD
Inserita en o1 Reglsiro del Benco de Egpans oon ¢l n® 4313 [x:40/62

SOLICITANTE: PORTS DE LES ILLES BALEARS
SITUACION: }?venldga) Miramar, Club Nautico de Sa Rapita, en SA-RAPITA en el municiplo de Campos,

provincia de 1ISLAS BALEARES




TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A, Ne® Expediente: IB-05897/07- 7

José Echegaray, 9. 28230 Las Rozas {Madrid) Ref.Ent.Fin.; VARI (0000 CLIENTES PARTIC)
Tel(91):372 75 00, Fax(91) 372 76 10- Ref,Tasador: DAD
Inserita eo el Reglstro del Banco de Espafia con el n° 4313 D:41/62

) SOLICITANTE: PORTS DE LES ILLES BALEARS: . ‘ L
? SITUACION: J?E;%gga) Miramar, Club Nautlco de Sa Rapita,. en SA RAPITA-en el municipia de Gampos, provincia de ISLAS BALEARES




. TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A. N¢ Expediente: 1B-05887/01- 7
José Echegaray, 9. 28230 Las Rozas {(Madrid) Ref.Ent.Fin.: VARI {0000 CLIENTES PARTIC)

TeL{91):372 75 00. Fax{91) 372 7510 Ref.Fasador: DAD
Inscritn en el Reglsird det Banco de Espgia con el n* 4313 D:42i52

SOLICITANTE: PORTS DE LES.ILLES BALEARS: )
BITUACION: )}«ggneigé)mramar. Club Nautico de.Sa Répia, enSA RAPITA en-el munlciplo de Campos, provincia de ISLAS BALEARES
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TASAGCIDNES INMOBILIARIAS, S.A. N° Expedlente: I1B-05897/01- 7
_ José Echegaray, 9, 28230 Las Rozas (Madrid) Ref Ent.Fin.: VARI {000 CLIENTES PARTIC)
Tel{91) 372 76 00. Fax(91) 37275 10 Ref. Tasador; DAD
tnscriia en el Regisira del Hanco de Espafia con ekn® 4313 D:43162

PLANO DE SITUACION

SOLICITANTE: PORTS DE LES ILLES BALEARS
SITUACION: /?ggnida)MIramar. Club Nautico de Sa Rapita, en SA RAPITA en el municipio de Campos, provincia de ISLAS BALEARES
639
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} TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A. N° Expediente: IB-05897/01- 7
José Echegaray, 9. 28230 Las Rozas (Madrid) Ref.Ent.Fin.: VARI {0000 CLIEENTES PARTIC)
Tek{21) 372 75 Q0. Fax(91) 372 75 10 Ref.Tasador: DAD
Insciita en el Reglslro det Banco de Eapaiia con e n® 4313 D:44/62

PLANO DE SITUACION

SOLICITANTE: PORTS DE LES ILLES BALEARS
SITUACION:  Avenida Miramar, Club Nautico de Sa Répita, en SA RAPITA en el municiplo de Campos, provincia de [SLAS BALEARES

(07539)
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] TASACIONES INMOBILIARIAS, 8.A. N° Expediente: IB-05897/01-7
5 José Echegaray, 9. 28230 Las Rozas (Madrid) Ref.Ent.Fin.: VARI (0000 CLIENTES PARTIC)
Tel.(91) 372 75 00. Fax(91) 372 7510 Ref.Fasador: DAD
insesila en el Regisiro del Banco de Espafia con el n® 4313 D:45/62

CROQUIS DEL INMUEBLE

SOLICITANTE: PORTS DE LES ILLES BALEARS

i SITUACION: ﬁ(\geg?g\)Miraman Club Naulico de Sa Répita, en SA RAPITA en ef municipio de Gampos, provincia de ISLAS BALEARES
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TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A. N® Expadiente: IB-05897/01-7
José Echegaray, 9. 28230 L.as Rozas {Madrid} Ref.Ent.Fin.: VARI] (0000 CLIENTES PARTIC)
Tel(91) 372 76 00, Fax(81) 372 75 10 Ref.Tasador: DAD
ingcrita en €l Regisico ¢al Baaco de Espada con el n® 4313 D:46/62

CROQUIS DEL INMUEBLE

SOLICITANTE: PORTS DE LES ILLES BALEARS

SITUACION: i?venida}MIramar, Club Nautico de Sa Rapita, en SA RAPITA en el municiplo de Campos, provincia de |[SLAS BALEARES
07639

Aparcanientos (272 plazas)
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prescripeitn do resolucitn de) DODP ds 1400371588

Govern de los files Balears

PLANO DE DISTRIBUCION DE USOS Y AMARRES
DEL CLUB NAUTICO DE SA RAPITA

FSCRA T /1000 TRPEDENTE BB -017 FECRY T 20/03/06

¥L INGEMIERO TECMICO DE O.P, DELINEACION
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TASACIONES INMOBILIARIAS, 5.A. N° Expediente: 1B-06897/01-7

José Echegaray, 9. 28230 Las Rozas (Madrid) Rel.Ent.Fin.; VARI {0000 CLIENTES PARTIC)
Tel.(91) 372 75 00, Fax(91) 372 75 10 Ref.Tasador: DAD
Insarita an ol Reglsiro del Banco de Espaia con al n® 4313 D:47/62

CROQU!S DEL INMUEBLE

SOLICITANTE: PORTS DE LES ILLES BALEARS
SITUACION: ﬁ(\geglgga)wramar. Club Naulico de Sa Répila, en SA RAPITA en &l municipio de Campos,
7

provincia de ISLAS BALEARES

USO8 Superficis m2
Zona de servicio del puerio cn dominio péblico 38.604
Terreno partieular {reconocimento 28/06/90) 5.200
Terreno particular (reselucién DGOP 14/03/88) 450
Espejo agun dentro de 1a superfiole adscrita 54,248
Totat superficie de ocupacitn 98,512
AGUA. 54.248
Agua abrigada 24.068
Amarres 13.249
reato 16.931
TIERRA . 44264
Expinnadas 5555
Fscollera emergida 8,108
Pantalancs 1.262
Aparcamientos 3,75
Hdificios 31561
Viales © 20,063




z TASAGIONES INMOBILIARIAS, S.A. N° Expediente: IB-05897/01- 7
José Echegaray, 9. 28230 Las Rozas (Madrld) Ref Ent.Fin.: VAR {0000 CLIENTES PARTIC)
Tel.(91) 372 75 00. Fax(91) 37275 10 Ref Tasador: DAD
tnscrila en ol Reglslro del Banco de Espada con gl n" 4313 D:48/62

CROQUIS DEL INMUEBL.E

SOLICITANTE: PORTS DE LES ILLES BALEARS

SITUACION: Q\vegigg)eramar, Club Nautico de Sa Rapita, en SA RAPITA en el municipio de Campos, provincia de ISLAS BALEARES
07
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Tok(81) 372 76 00. Fax(91) 372 75 10 Ref.Tasador; DAD
inserila en ef Registro del Banco de Espafia con el 2° 4313 D:49/62

DOCUMENTACION

TASACIONES INMOBILIARIAS, 8.A, Ne° Expediente: 18-06897/01-7
José Echegaray, 8. 28230 Las Rozas (Madrid) Ref.Ent.Fin.: VARI {0000 CLIENTES PARTIC)

SOLICITANTE: PORTS DE LES LLES BALEARS

(07639)

SITUACION:  Avenida Miramer, Club Naulico de Sa Rapita, en SA RAPITA en el munidiplo de Campos, provincla de ISLAS BALEARES

/ i

Covern de les [{les Balears

Cansellerla d'Obres Pabliques, Habitatge i Transports
Ports de fos tiles Balears

RESUMEN DE LA TRAMITACION E WFORME TECNICO DEL EXPEDIENTE
RELATIVO AL PROYECTO DE LEGALIZACION DE VARIAS INSTALAGIONES
EXISTENTES Y REALIZACION DE MEJORAS TECNICAS PEL CLUB NAUTICO SA
RAPITA.

RESUMEN TRAMITAGION:

1.- El $2-1-19989 {reg nirn 20/$059) tiene entvatta en el Servicle de Puerlos, eserto ds D. Miguel Sufier
Rlera, en calldad de presidente del Club Miulico Sa Réplla, solicilando autorizaclén para realizar las
obras do mejora contempladas an el proyecte que adjunta *Modificaciones y meforas técnicas, Club
Ndutice sa Rapita’, auserito por ¢l tngeniera de camines D.Miguel Mas Mcina en diciembre ds 1998 ¥
visade por su celegio profosional ¢ 29-12-88 con nP43635.

2.~ Ef 16-2-1898 el jefa do seccién VI det Servicio de Puorios emile el bastanteo del proyecto antes
menclonado. En &l se axige un nueve proyecto con fotal deflnicidn de lae acluaciones & reallzar, ¥ con la
vaiificacion del cumplimiente de lo dispuesio en el Plea Direclor de Pueitos Deportivos e Instalaclones
Nauticas do fas Islas Bateares, y en la normativa kécnica gue sea de aplicacin.

3- £l 24-2.1809 {reg nGm 248/1888) tiene enlrada en el Servicle de Punides, ascilo def Sr Suiar
soilcitendo aulorizacién para realizar fas obras definidas en el proyecto "Reformado de modificaciones y
mieforas téonlcas. Club Ndutico Sa Rapita” (suserie on lebrero da 1989 par el misme ngarders, visado
4369 da 18-2-1989), dondo se suprime la ampiacién de las oficinas y se modifican Fas [ongiludes do
ampliacldn de algunos pantelanas, con reapecta al proyecto enteror.

4.- E1 3-3-1890 6l Jele de seceicn VI emite el bastanteo def proyeclo reformado, @l cual resulls favorabls,

B~ El 19-4-1999 {reg salida a°1203/1909) el Jofe del Servicio de Puestos remite at Direckor Genarsl da
Castas y Pueros, un infonms nolificando los hechos hasta aqul desciites, y advitiendo de la existencie de
abras no amparadas pot la i6n admindsiraliva, per lo lanto Hegales, en los planos correspondienies
al proyecto reformado. Por ello el jele dal Servicio Insta a parafizar ol expedienle cotrespondiante al
proyecto referiade di medificacionss ¥ mejoras tdenicas, y per oiro lade, insla & tramitar 1s lagalizaclan
de dichas obras jlogales

8.~ El 20-1-2000 [reg nidm 1660/72000) tfene ontrada en Ja Conseflesia de Medi Amblent, asciito det Sr.
Sufier sofleitando autorizacién para caalizar obras do reparacion en los lles de alraque situados enlre
fos panistanes A y B v entie los panlalanes F ¥ G, ¥ én 1as cubjeitas de los {ocales comarclalas situados
en & diquo de abrigo. Para eko adjunta el proyecto "Reparaciones de mueifas A8 y F-8 y cublerfas de
locaing, Clulb Néulico Sa Raplta® (susciilo on enero de 2000 por o) mgenlam de caminos Joan Mas
Meaquida, visado n® 4741 de 28-1-08)

7.+ E1 26.3.2000 {rag ndm 1384/2000} el Jele dal Sarvitio de Puestos nolifice al Club Naulico Sa Rapla,
que previamene a fa autorizecién de cuslquler tipe de obra, a excepclén de fas de coaservackin y
reparacién, se deberdn legalizar todas aquellas olras no defintdas en &l proyactu onglﬂai que sirvid de
base para otorgas la concesién, Por ello en el misme sscrito requiere def el proyecto téent
cotrospondiente.

8. £] 27-8-2090 et Presidenta dal Club Naulico solicila wna préiroga para la pressalacidn def proyecio de
legadizacion

9.- Bl 7-2-2000, reg nim t4624, liano enlrada en la Conselleria da Medi Aanbient, escrite dal Sr, Subies
solicitando autorlzacién para realizar las obras definldas en el proyecto de *Legalizacisn de varlas
instafaciones exjslanies y reallzacién de majoras {denlcas. Club Niulico Sa Rapifa®, suscrilo en
actubre da 2000 porel ingenforo do caminos Joan Mas Mesquida, visado n°5042 de 5-12-00,

10.~ Analizado et proyecio de legalizacién por los téenlcos del Senvicio de Puerios, se observar Yha sorle
de deflciencias, que se nollfican at concesionaito en facha 28-2-2001 {reg salida plm 843/2001), Por eito,
Rl Mismo Seldo, 58 solicla al concesionario cierta documentacién complermentasia al prayecto.

do Bodal, 6. 1°. ST Govern de les liles Bafears -

24

7003 Palma do Mallorca .
c hyriMeIs -
L P 071784277 )
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4 TASACIONES INMOBILIARIAS, 5.A. W° Expedlente: [B-06897/01-7
; - José Echegaray, 9. 28230 Las Rozas (Madrid) Rel Ent.Fin.: VAR] (0000 CLIENTES PARTIC)
i : Tel.(91) 372 75 00. Fax(91) 37275 10 Ref.Tasador: DAD

Inscrita en el Registro del Banco de Espaiia con el n° 4313 D:50/62

DOCUMENTACION

SOLICITANTE: PORTS DE LES [LLES BALEARS .
v SITUACION: Avenida Miramar, Club Nautico da Sa Rapita, en SA RAPITA en et municlpio de Campos, provincia de ISLAS BALEARES
{07639)

11.- Mediante escrito de 26-4-2001, con reg salida nta 180172001 de 5-5-01, se le exige al conceslenarle
un estudio de impacto ambiental simpificado, dado que entre [as mejoras cnlcas ncluldas en e
proyecto de legalizacién, se halla Ja feorganizacion interna ded puerto, sin amplacién de su ambilo, con el
.. consiguiente sumento del nimero de amarses,

{'I 12.- Mediants escile de 24-8-2003, con reg enlrada e el Sewvicla da Pusrlos ndm 1066/2003 de 26-6-03,
el Sr Buher Riera sellcila ls reapedura y rsnitaclon del expediente relalivo al proyecto da legalizacién, ¥
para alio aporta la documantacion complementaria que estima convaniente.

43.- E1 §-01-2004 se amite el resumen de 1a tromilaciin del expedlonte qua nes ocupa, [unte f informe

thcnico, en ) que se concluye que las obras a legalizar ne supanen una modificacién sustancial de la

concesida y, asl mismo, 5o consldesa qua para conlipuar con la bamitaclén se requiere ciera

documentacibn {proyecte y autorizacion det aclual local sosial, identificacion de log amarres de usg
r

F

plblico ¥ estudio econbmico h

14.- Mediants ezcrito de 14-05-2004, con reg salida nGm 15512004 de 24-5-04, &l Direclor General de
Puertos requiers al Club Naullco Sa Répila la do faclon arribe Indicads, para pader continuar con la
tramilacitn del expadiente relativo af proyacto de tegaltzation,

15.- Heelendo uso da les potestadas de Inspeccién y confrol gsa catante la Administracidn, los serviclos
técnices ds la Direcclon General de Pusdes afeciuaren ol 17-8:2605 una inspeccién a fas instalaciones
portuniias del Club Nawce La Raplta.

18- FI 9-11-2005 fiene anlrada ¢n Poris da fes llles Balears con nim. 18/05, escrito del CN La Réplta en
ol que se desestima el cambio de 1a cublerta dv | escusla da vela, y se aporia la dosumentackon
requerida por fa Administracidn porluaria,

- 47~ E§ 30-11-2005 se electda visita al puerto para comprobar y colejar asuntos refacionados con &f plane
46 usos, en el que e definen 1as superficles destinadas a varada, edifficactones, emarmes ela...

3 ( 48,- Bl 10-2.2006 se efectda una Ofma visila o puerto para conchuir sobre el terreno fodo lo relative al
1 expedionts da legalizacitn

INFORME TECNICO:

‘ 1. El proyecto de Legallzzsidn dv varfas Instelaciones existentes y reallzacion de mejotas
tdcnicas, Club Ndutico 5a Raples, suscito por el ingeniero de caminos Joan Mes Mesquida, ¥
vigade el 5/12/2000 con n® 5042, conkisna {odos |os documentos praceplivos: momoria, planos, pliege
de condiciones, eslado da tediciones y presupuests ¥ estudlo bisico de seguridad y salud, por o
que se considera adecuado y suflclante.

i
i
!

o documentaclén téeal

2. Elexpediente do legalizaclén, se pleta ademas con a

«  Documentacién [ncoiporada al expediante mediante escrito con entrada nin 08972003 de
2616103 )

-~ Memaria compiementaria

-~ Plane 2 hoja 310: detalles abastecimlento y saneamienta
- Plano 2 hofa 19/10; aseos y duchas

- Plane 4 hola 171; plano de usos acluales

«  Documentaclén incorporada al expediente mediante asento can entrada ndm 18/05 de 8/11/05;

- Plano do usecs con s puestos de amana dosiinados # riasila

- Mamotia y planos dat proyecto criginal dat local soclal, con los planos del estedo achual, S
incorpora copla de 'a ficencia de obiras ¥ de acthvidad del Ayuntamients.
- Estudlo econtmico financlere
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. DOCUMENTACION
SOLICITANTE: PORTS DE LES ILLES BALEARS )
- SITUACION:  Avenida Miramar, Club Nautico de Sa Répita, en SA RAPITA en el munielpio de Campos, provincia de ISLAS BALEARES
i (07639)
by
3. Les cbras realizedas pandientes de legalizacion, ¥ las obras previstas ho veallzadas consideradas
necesarias para el mantenimiento correclo do tes Instalzciones o para mejosa del senvdo, inchddas
en ol prayeclo de legalizacion, y ea la d taclan cosnplemeantatia, so
[
: A. ©Obras realizadas pandientes de lagalizacion:
{ y a) local sodiat

b) redss de abastecimiento y saneamlente

c) reparacién sublerta locales

d} almacdn junto escusla de vela

g} simacén descublerin

I supeimercado alimentacton

g} almaeén Junte canlina

h} acondiclonamiento terraza cantina

i} aseos y duchas

B} situacin ET.- 3206

&} reparacién mueies A-By F-G
aeopdiclonamlento islela estacién carburante

PE—

B. Siuaclén y distribucion de los punstos de amarre
C. Usocs de explanada

0. Obra ntzova a reaBizar {mejoras tdenicas):

a) enfoscada paramento espaldin del conkiadique

4. En un prisciplo se prevela una ampliacién de fa longltud do algunos de los pantalanes del puerfo, con
ef incremento de 32 nueves amarres, por ello sa exigié en su dia al conceslonaric un estudio de
Impacto amblenta! simplilicado. En Jurio de 2003 {en la decumentacitn indicade en el punio 12
anlerjor) el Club Nautice d fima la amplincién prevista, par lo que & mencionado estudlo de
irepacto ambiental ya no as neceserio, lgualmonte se proponta ef cambio de la cublerta det ahrnaedn
dp la esouek da vela, pero on ta documentacitn presentads en noviembre de 2005 {punto 16} s¢
deseslima esla mejora, por haber dado pricridad a oirss Inverstones més urgentes.

5, Lat ohras recegldas en el proyecto de legalizacién ostan prendidas en fa zone da sanglo del
puerta ¥ no ooupan mas terrenos de dominlo piibiico martima terrestra que el autarizado en Ja OM de
8.1-1676, Unicamente se incorpara a [a zona de sewvide dal ptiorto fa supeificle de terreno privato
{480 m2) Indicada por prescripeién da la Resoluclén de 14/3/16088 del Dijecter Geners! de Obras

H Plbticas, por no haberse hecho en el reconociniento de las abras de 28811980

*Con of ohjato de taciiar ef acceso pibfivo » fa playa, siuada Junle af findsro NE do fa
cohcesion, se retranguears of ceramienio do fa misma en esta zone, hasta sitrario sobre
Ie lfnes A, B, C, D Indicada en el croquis que se adjunla, pasendo o formar parle do ia
z0na do servicio def puetio deportive, of lidngulo de terreno privedo fimitado por dicha
Hnea y la que inita la zona da dominio piblice actital®

Las superficies de ocupacién reales def puerto, compafadas con ias consideradas en el lituke
gonceslonal [OM de 9/1/1976), en al reconocimiento de 26/6/80 y en a adscripcitn da 20126 som:

Yilulo conceslonsd | reconocimiento | adscripeldn | legalizacion
OM 81111978 2861500 20/2/1995 2008

frona de semviclo del puerto en dp 39423 34,920 27.190 38,804
forreno particular 5,200 5.200 5,200
rerreno particutar

resolucién de 14/3/1968) 460
lospejo de agua 31.698 31.698

ar ltoral 57.7082

aspejo de agua dentro

ke ln suparfisie adscrila 654.248
otal 71.121 71,818 80,172 98,612
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AGUA 54 248 m
Amarres 13,249
Agua abrigada 24.068
Rasto agun 15,031
n TIERRA {an seco} 44264 m2
Y Explanadas 5,565
Escollers amergida 8.108
Pantalanes 1.262
Apascamionios 5,716
Edificles 3.561
Viales y varlos 20.083

Las diferencias existenles son impulables a posibles anfiguos errores, dado gue los limites del
puaite no se han modificads, ¥ ne sa han realizado obras de amplacitn maa allé da diches limiles,

6. Del {otal da obres y modificaciones eontempladas en ef proyeclo, el incremento de amanes supone
un aumento do supeficie ganada al mar en B77 m2, aungue slempre, como antes se ha dichs, en
fetrenos ctorgados en consesitn. £ cuadro de amarres es of siguiente:

reconochmiento 28/6/80 fagalizacion 2006 Incremento UrPG
amares § numero supeificie nwmero | supeddicla | numera {supeificle| numero | superficle
20x 86,5 0 o 2 220 2 220 ] ¢
18x55 0 4] 1 98 1 99 0 [
18x8 0 g 1 20 1 a0 0 1]
15x5 18 1425 19 1.425 ) 0 3 225
12%x4 17 3.696 85 4.080 e 384 7 338
8 x4 [} [1] 7 224 i 224 [ 0
gx3 234 5,616 225 5.400 -B -218 58 1.302
6x25 81 1.215 89 1,335 [] 120 42 630
dx2 40 320 47 376 7 56 34 272
tolal 451 12,272 478 12,249 25 977 144 2.855

t 5,543%; T7,B81%] 30,252% 21,55%

El incremento de amasees en 25 unidades y en 977 m2 respecto n fos amames contempledos an of
raconacimiento de las obras, Supons un incremento de 5,542 % y 7,861 % respectlvamente. Los
amarres de uso pablico general suponen un 21,85 % de 1a superficle folal da amsrras, supsrendo el
infrimo ded 20 % impuesto en la prosedpeldn £) del flula concesionsl. La mieva diskibucion de
ararres no alera en 1a Ta dol fec imiento do 1890, por cudnle Ro modifica sustanclalmente
los canalos oe navegacion ni [a maniobrabilidad dentro do las aguas dal puerdo.

7. En el proyecto sa descrbe de manara mas pormenorizeda que en el plano deo resonocimiento de
28/8490, los usos de| puerlo: amarr , explanades, sgapcarml de vehiculos y serviclos varios
{lozalas soclal y adminisbiacion, caoting, #endas y lelleres, almacenes, cesetas para USUBFIOS ¥ 839085
y duchas).

B. Las edificacienes portuarias ocupan una superficle lotal de 3.581 m2, con ol siguiente desglose:

« Local soclal 4.265 m2

- Oficinas y torre de controt 54 m2 H

- Escuala de vels y glimacén 242 m2 i
48

- Cantina 02
- Supemercade 72 m2
- Mmagdn cutierio 31 m2
- Estacion transfenmadara 15 n2
-~ Nauticas y takeres 23 m2
- Aseos y duchas 236 [1ir]
- Caselas 1,373 m2
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9. El nimere de aparcamiontes se Incrementa en 48 unidades can ba sigidante distribuclén:

Recenacimianio 1880 legalizacién 2008

Diyue 20 50
GConlradique 62 &6
Entrada 1ne taa
Explanada RES
Cantigna 16
Oficinas 6
Edificio so¢ial 17

Total 220 ud 272 ud

10, Los usos da las explanadas, que seupan una superfcle de 5,555 m2, sea

- maniobsa travedilt 7868 m2
- trabajo gria 484 m2
- feparaciin da embarcaciones 3,728 m2
~escuela do vela 440 m?2
- gimacon descublerie 108 m2

Los 3.728 m2 de explanada de reparacion de emborsaciones se subdivide en siete zonas o
explanadas con las siyuientes superficles: 457, 3886, 370, 204, 408, 1.600 y 224 m2. En &l proyecto
no $e prevé la gonsiruoclén de ningn sistema Independiente de receglda de las aguas pluvieles de
esies zonas, de lorma qus pasen por un slstema de fillkade y decantacldn previa antes de su verlide
al mar. B téenice quo ih fdera Indisp ble gisponer de dicho sislema en las dreas
donde se realizan actividades potenclalmenie contaminantes, con la finalidad de prevenir fa
sonlaminackén de las aguas Interioras del puerlo. Puesto que dichas explanadas se distrlbuyen en
upa eslrecha (27 m) poro larga {370 m) franja e lemeno, y ademés dosde el pupto de vista
medicamblenial saréa Inviable desarroffar estas aclividades an todas elfas, propongo auforizar
ok ts en las explanadnas ubloadas entre el travellR y el pandalan E {las de 457 y 388 m2),
1a realizacidn de trabajos potencialmente sontaminanies {rascade de pintura, barnlz, limpleza
de embarcaclones o pittade de las mismas), slempre ¥ cuonds sa disponga en allag da un
slstema independlente de secogida de ias aguas pluviales, de forme que pasen por un
sistema de fillrada y decantaciGn previa antes de su vertido &! mar. En el resto de explanadas
dpicamente se permstird {a invernada de embeadcaciones v la reallzaclin de paguefios lrabajos de
reparacidn y mantgnimiento de embarcaclonas en via sesa e lemporada baja {1 de octubre a 31 de
maye), ¥ € aparcamiento de vehfculos en tempaorada alta (1 de junio a 30 de sepliembre)

11. Junio el varadero ¥ 2 la explanada de maniobra del travelilt exisle un mofive escullural, cuya
ubleaclén enforpece 1a explolacidn portusila, por lo que et tichlco que suscribe propone camblarfo da
lugar para facllitar tas manloblas de los vehlciios y erbareariones an tn zona del varadero.

12. Puesto gue el vial donde clreula ol ravelift es de uso compartido, considero que deberfa sanalizarse
convenlentemente el recorrido del mismeo, asf come en el memente que esté circblande por ol vial, se
deberlan adoplar las medidas do segurldad pedineates (ayudas de marinaria, ciorre def trénsito
etc,. ) para que la circtiacién rodada y peatenal no se vea afevled

13. A efecto da la constiluciéh de |a Banza o considota un prosupuesto totst de 250.487,27 €

14. La loglslacidn especlica gue regula los cdnonps da ocupacldn o aprovechamiento det dominfa
publea portuarlo en viiud da una concesidn o aulodzaclin en of Govarn de tes llies Balears, es ia
Lay 111898, de 14 de diclembre, sobre €l régimen especiiice de tasas de la CAB. Segdn la dfima
valaracién de la CAIB, adualizada s febrero de 2048, el valor de mercado de lo cedklo por Iz
edministracién (lerreno mds ldmina da agua) resuls sar de 39,00 €m2, por lo gua segin fa
mendlonada normetiva ka cucla tibularia es la resultante do nplicar ef 5% ¢ {a base impontle (5% s/
39,08}, o que supone una canlidad de 1,95 €m2. La supedicia do ocupacién a constderar as ef
Incremento da amarras, as decir 877 m2,

Segdn fa mencionada normafiva el impode anual de la lasa serd de 1,98 € por ka superficle ocupada
de 077 m2 Incrementado por ef 5% del imporfe medio estimado de los bonaficios netos anuales,
anles do impuestos, que sea previsible eblenar en [z Wilizacidn Jel dominio pablics, que segin of
estudio econdmico faciftado por el conceslonafdo asdende a 14.941,69 € En consecuencla el
Impotie saré da'
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S77Tm2x1,85Em2 = 1.00516€
5% s/ 14.041,089€ = V47,10€
SUMATOTAL ..oeees 2662,25 €/afio

{ 15. Se adjunia a esle informe un plano do planta de distibucién de usas det puerle dorde se Incluyen
H N y lodas las conslderactones indicadas.

Liegudos a este punto, ¥ considerando qua Jas obrag relativas sl expedienie qus [os acupan no
suponen afteracitn o modificacién de fas condiclones por las qua se clorgs fa concesion, no modifican el
dasline general de tas Instalaclones otorgadas 2l Ciub Nautico Sa Répita, y por tanlo ho supanen una
modiftzacion sustancial da la concesltn, €l técnico que suscribe INFORMA FAVORABLEMENTE la
legalizaclén de fas cbras ¥ 1 diskibucion de usos dalinidos o5 el proyeclo de Legalizacitn de varias
Instalaciones exislentes y reafzackén do mejaras lécnicas. Club Niufica Sa Rapita, suscrite por el
. Ingenierc de ¢aminas Josk Mea Mesqulda, y visade ef 6/12/2000 can e 5042, ¥ en la documantacita
! téenica comperantasia, con areglo a las sigulenles CONDICIONES, que, junto can \n exigencia dol page
do Ja flanza y tasa o canon de ocupacion, deberlan ser lnclyidas en la corraspondisnia resalucién de .
aulosizectin, sf es el casol

a) Unleameste en las explanadas de raparacld de eml ) uhicadas entre ¢\ travellt
y @ pantaian E (fas de 457 ¥ 308 m2}, puaden realizarse trabajos de rascado da pintora,
bamiz, limpleza de embescacionss o pintado de las mismas [Wabajos potenclaimente
santaminantes), slempra y cuando se disponga en ollus de un sislema Independients de
jecogida de las aguas pluviales, de forma que pasen pof un sistema da fillrado y
decantaciin previa antes de su vedtido & mee, Bn ol resto de explanadas lque ea &l
proyacto se idenlifican camo do reparacién de embarcacionss, es daclr las de 370, 201,
408, 1.880 y 224 m32} Gnicamentie sa permite la invernada de embareacionss Yy fa
tealizaclén da pequefios trabajos de roparacidn y menlenimisnio ta embaroaciones e vin
seon en lemporads baja {1 de oclubre a 31 de maya), y e} apaicamiento de vehtculos &1t
temporada alta (1 de jualo a 30 do septlembie},

b) So daberd aliminar o cambier e ubjeacidn of moliva ftural situado junto al varaders,
por considerar que entempece ta explotacin purtuaria

c)y Debaré s so convantentemante ol r ido del travelift an ef vial det puere. En el

memanto que este clirculsndo por diche vial, 5@ debes&n adoplar fag medidas de segutidad

porinenies para que 14 cireuladién rodada y peatonal ne se voa afoctada {ayudas de
masinarfa, clere de transilo..}

d) El Club Nawico Sa Rapita deberd realizer en ol plaze de 4 messs [as obras
L eo yantes #l snfoscads del paramento dol espaldén del contradigue fado mary & la
3 construcclon de um sistema independivite de racogida de aguas plaviales en las
explanadas ubjcadas entre el travelill y el pantalan E (las de 457 ¥ 388 m2), de lorma que
pasen por un sisterna da filtrado y-docantacion previa antes de su veitido al mar. Paea sllo
. deberd designar antes de fa infsiacion de tag absas, come Director da [as rmismas, a un

2 \dcrico nompetente qua, conforme a la legistacitin vigents, estd debldemanta coleglade ¥
tengs \ftule adecuado a [a huluraleza de fas mismas.

EI Ghib Nautico Sa Répita deberd comunicar & Posts de les Iles Batoars el Inlcio de Jas
obras, y una vez conchidas, su finalizacisn, aportando el cerificado final sugclita por el
téenico Dizector de las mismas, ¥ solicitard of reconacimiento por paite de dicha enfidad
Porls de los Hles Baleass.

;]

Palma.. 20 da matze de 2006

EL TGP, jefe de negectado iV

i ergér Pans
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Marzo-06
Club Ndutico La Ripita AMARRES SOCIOS
1-S0CI0OS ALQUILER MENSUAL
* Aradir el gasto por fandeo correspondiente at amarre que ocupa.
2x4 2,83 €/30 dias 3xB 361 €30 dlas 6x16 12,75 €730 dias

2566 3,31 &30 dias 4x12 6,28 €/30 dias

+ En los casos de penallzacitn se puede fegar & superar el imparte correspondiente al
amarre auperios,

: Manga de la embargacién infatior a la del puesto de amarre qUe OCURS.

Pagard D,1508 €/m2 real da barcofdia, manga por eslora (30,5 dias: 4,60 €2 harco}
Manga de fa embarcacién igust © superior a fa del pueslo de amaire que ocupa.

Minimo: 0,1508 E/m2 de amarie ocupadofda.

Penalizacion: 0,2084 €m2 excedide (m2 barco - m2 amarray/dia. (30,5 dias: 9,10 €/m2)
2.50C105 TITULARES DE AMARRE.

Tandrén el misno tratantiento que 105 socios alquilar, pero 1a tarifa a aplicar sera de 0,0069
€/m3 barcoldia. {30.5 dias: 0,21 €/m2)

Mds (a penaiizacion por metros excedides: 00,2736 €/m2/dia {30,5 dias: 8,35 E/m2)
1. AMARRES CEDIDUS ENTRE SOCIOS.

g e

Sa \ratardn came los casos anteriores, pero pagardn sole la parte correspondiente al
servicio y mantenimiento: 0.032 €/m2 barco/dia. (30,5 dias: 0,932 €/m2}

Se penalizardn los metros excedidos con 60,2738 €/m2/dla, igual que los casus antetiores,
(30,5 dlas: 8,35 €/m2)

{iva no Incluldo)

TARIFAS DIARIAS (iva incl.)
hasta 4 m. 5,80 €
ded,fadm. 6,50 €
defl1aBm. 12,00 €
de8iagdm. 14,00 €
degfatom. 15,00 €
de10,taiim. 1700 €
deil,tatim 205G €
dei21ai3m 2300€
i de13,1a 14 m. 26,50 €
i LB de 14,1a16m. 3000€
: det5,1a16m 34,00 €

te 16,1217 m. 38,00 €
de 17,1a 10 m. £3.00 €
de 18,1a19 m. 50,60 €

T de 19,1220 m. 500 €
mds de 20 m. 67,00 €

i
i
.
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% i Marzo-06
3
ESTANCIAS EN EXPLANADA
Ciub Nintico Le Rdpita
S0CIOS ARRENDATARIOS
Socios arrendatarios por varada o invernaje, pagardn segln se detalla a
continuacién;
Del feral 157 dfa ....coveree. 0,185 €/m2/dia
Del 162 a1 30°dla ...coeeeee. 1215 €/m2/dia
¢ Del 31°al45°dia ... 0.275 E/m2/dia
Del 45 al 60°dla ........o.r....  0.345 €/m2/dia
Del 81° dia en adelante ... 0.375 €ém2idia
SOCIOS PROPIETARIOS
Socios propletarios por varada ¢ invernaje pagaran:
Del teral 15%dia .ovvvennn.. 0.080 €Mm2/dia
Del t6%al30°dia ....oveeee.. 0.095 €/m2/dia
Del31*al45°dla .oeererenen. 0,125 €/m2/dia
Del 45% gl 80°dia ............... 0.160 €m2/dia
! Del 51° dia en adelante ..... 0.175 &m2/dia
' TRANSEUNTES
Del feral15%°dia ..o 0.35 €fm2/dia
Del 16° al 30° dla ....ccc.e.... 0,45 €im2fdia
Del 31% al 45%dla ... 0.51 €m2fdia
Del 45° al 60° dia 0.56 €/m2fdia
Del 61° dla en adelante ..... 0.62 €m2idia
NOTA- En caso de realizarse une nueva varads, skt haber bascumido 90 dies, desds fa oltima

baotadura, la tarifa en axplanada a aplicar serd la correspendiente al perfodo inmediatamente poslerior
al tittinto dia de eslancis en explanaria.

PARA ESTANCIAS SOBRE REMOLQUE

{Motos de agua, remolques, embarcaciones sobre remolque, qua hacen uso de
la explanada y la rampa de varadero).

S ESTANCIAS TEMPORALES

P TRANSEUNTES: 1.68 €/ m. lineal fdia.

’ SOCIOS: 0.90 €/m. lineal / dia

CUANDO LA ESTANGIA SOBREPASA LOS 180 DIAS, a partir del 181° dia se
aplicara:

TRANSEUNTES: 0.62 €/m2/idia.

SOCIOS: 0.375 €/m2/dia.

(IVA no incluido}

£t Secretario V°H Presidente




4 TASAGCIONES INMOBILIARIAS, 5.A.
José Echegaray, 8. 28230 Las Rozas (Madrid)
Tel, (81} 372 75 00, Fax(91) 372 75 10

Insciita en e! Regislro del Bance de Espana con ef n* 4313

DOCUMENTACION

N° Expediente: 1B-05897/01~7

Ref.Ent.Fin.: VARI (G000 CLIENTES PARTIC)
Ref. Tasador: DAD

D:58/62

SOLICITANTE: PORTS DE LES ILLES BALEARS

SITUACION:  Avenida Miramar, Club Nautico de Sa Rapita, en SA RAPITA en el municiplo de Campos, provincla de ISLAS BALEARES

(07639)

Chibs i\l’ﬁuh‘m La Rdpita

(Grua o Travelift)

COMPLETO
S0CIOS  TRANSTUNTES

Be T

TeljiAlms, 2
e181ADmMS,
DepiA2ims. A€

JVA NO INCLUIDO

Dozt fAZmts | T4BO0E  10WI0E |

Marzo-06

PRECIOS VARADA Y BOTADURA

¥ SERVICIO

SOCIOS TRAMSEUNTES

[l Seeretario VB Presidente




g
-
¥ o
” i
o
£ 5
= p -
~ LW M
g @
58 2
@ 8 w
(=)
25 a 3
m x
Q=g o
o W o g2 dimensiones superficie unit  ©° amarres m* valores (*} valor m* valor totat
Tk 3 5,5°20 140 2 220 13200000 € 1.74545€  384.000,00€
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Avenida Miramar, Glub Nautico de Sa Réapita,

(07639)
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SOLICITANTE: PORTS DE LES ILLES BALEARS

SITUAGION:




5}
i
%
& a
3 %
w.“ u] e+ e et o
~ i m
=5 o
=g g
28 w
a =2 ©
AEQ ® SOCI08  TARIFAS  grua travelit ARO 2000 ARO 2006
=3a s = PTAS € € VARIACION
T i = dimensiones unidades S0CI0S S0CI08 %
253 2 5,520 110 2 40249 242 300 1,24
D28y N 5,58 89 1 31665 132 238 1,24
Fueg & 5+18 o0 1 31855 192 238 124
c BES £ 545 75 19 22361 134 168 1,25
Z X K] 412 48 85 13974 B4 112 1,33
p 48 32 7 8708 40 =] 149
B foi 24 224 6708 40 g0 1,48
pd 8 25 15 88 4025 24 30 124
T e O 2 24 8 47 3577 21 28 1,30
<5t = | 2
=
0 Zmng & K TRANSEUN TARIFAS ANC 2000 ANQ 2000 pond al 50% ANO 2008
W 2 m & A T TEMP SAJA TEMP ALTA VARIACION
< a W m T 4 dimensicnes unidades FTAS € PTAS € € %
uAn T % = 5,570 110 2 86030 577 262500 4578 1386 750 0,55
25 2| & 5578 99 1 76839 462 210000 1262 1093 se4 0,54
G5 5s LL1 o 58 90 1 76839 482 210000 1262 1093 . 584 0,54
Qpug 3 5*18 75 18 53361 321 131250 788 718 420 0,59
W LS8 M p 412 48 85 37363 224 105000 &31 540 280 0,52
g o) @ 48 32 7 17075 103 57750 347 276 148 - 054
w o 33 24 224 17075 163 57750 M7 7 148 9,54
= Wn = & 258 15 B9 9505 58 40880 246 181 76 0,42
m mum,m O 4 8 47 7470 45 ADES0 245 158 70 0,42
L 85T
M m ue.,w m D En ias tarifas de 2006 hay 3 temporadas de 4 meses. S han considerado, a efectos de czkulo 2 temporadas de & meses.
o E tas tarifas de travelift para socios han aumamiado respecto al 2000 en un 25% aprox.
8 £ Las tarifas de travelift para transeuntes , sin embargo han disminuido en el orden de un 50% aproX.
9

Come eriterio adeptado mantenge las tarifas del 2060

ida Miramar, Club Nautico de Sa Répita,

(07830)

<
)
<
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LICITANTE: PORTS DE LES ILLES BALEARS

SITUACION:  Aven

30




TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A, N® Expediente: IB-05897/01-7
José Echegaray, 9. 28230 Las Rozas {(Madrid) Raf.EntFin. VARI (0000 CLIENTES PARTIC)
Tel.(91) 372 75 00, Fax(81) 372 76 10 Ref. Tasador: DAD
Inacrita en el Registro del Banca da Espafia con el n® 4313 D:61/62

DOCUMENTACION

SOLICITANTE: PORTS DE LES ILLES BALEARS
SITUACION: %%gida Miramar, Club Nautico de Sa Répita, en SA RAPITA en ef muriciplo de Campos, provincia de IS1LAS BALEARES

39)

ALQUILER DE AMARRES
26% do amatres son 118 amarres
ACTUALMENTE LOS AMARRES EN ALQUILER DEL CLUB SON:

amarres en propiedad del club Repatto
dimens. amanmes 40% B0%
7dedxd 4x8 7 3 4
i 2 de 3xB 3x8 56 22 34
17 de 2x4 2x4 34 13 21
16 de 24 2,556 a7 15 22
11 de 2,5x6 Ax12 7 2 5
12 de 2,5%8 5316 3 1 2
it 3 de 3xB
% 2 de 3x8 HIPOTESES: ALQUILER DEL 26%
5de 2,6x6
7 de 3x8 ol 25% de 475 amarres san 118 amares
G da 3B
] 13 do 348 planteamos un 40% en base 47 amarmes
i 8 de 3xd planteamos un 80% en fransito 71 amames
6 e 8 Vemos que basicamente se lrata de amarres de
1 de 3x8 dimengiones pequenas,
6 de 4x12 -
2 da 4x12 VALORES DE RENTA
3 de 5x16
8 de 3x8 EN BASE
9de 2,648
1 de 2x4 dimens, 40% €/afio fotal
4x8 3 728,77 218631 €
3x8 22 720,77 1603284 €
2x4 13 334,02 4,342,28 €
2,56x6 5 394,76 5.921,25 €
4xi2 2 244,98 2.489,96 €
5x15 1 821,92 1.82182€
EN TRANSIT
€fanio total
H dmens, 60%
438 4 3372 13.488,00€
X8 34 3372 11464800 €
244 21 2028 42.588,00€
2,6%6 22 2384 52.668,00€
4x12 E BT 3068500 €
5x15 ' 2 7644  15288,00€

suma fotal alquiler (ranstba  302.069,64 €
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: TASACIONES INMIOBILIARIAS, S.A. N® Expedienfe (B-05897/01-7 * V.417
José Echegaray, 9. 28232 Las Rozas. MADRID Rf: VAR!*0000 CLIENTES PARTICULARE
Tel. 01372 75 00. Fax 91 372 75 10 Fecha: 01-01-2008
Insedila en el Reglstro del Banco de Espsfa ton & n® 433 Ref.Tasador: DABD (25067 -)

\DO DE TASACION

D. Pedro Saria Casado, en calidad de Director Territorlal da TINSA, Tasaclones Inmobifiarias, 8.A., inscrita en e
Reglstro Especial de Socledades de Tasacion del Banco de Espafia con el n® 4313 el dia 7 de Mayo de 1.985, como
resumen del Informe de tasacion realizado por dicha Sociedad, que corresponde al nimero: 1B-05897/01- 7 de fecha
01-01-2006 realizada por DAMIAN ANDREU AMENGUAL tras visita del inmueble el dia 01-01-2006. Fecha de

| CERTIFICA:

El Conceslén Administrativa para 1a explotacion del Puerto deportivo descrita en el informe, situada en Avenida
Miramar, Club Mautico de Sa Répita, on SA RAPITA an el municipio de Campos, provincia de ISLAS BALLEARES
tiene los siguientes dalos:

Estacdo del Inmueble: Edif. 1,2, 3,4,5,6,7,8, 9,10, 11,12, 13 y 14 TERMINADO,

Situacion de Ocupacion: Edif. 1,2, 3, 4,5,8,7,8, 9, 10, 11, 12, 13 y 14:El inmueble esta ocupado por &
conceslonario,

Nombre del Solicitante: ~ PORTS DE LES ILLES BALEARS

NAFJ/CLF.n% QO700499G

Domicilio del Solicitante: Calie JESUS, N*4, Plta. 1

Existe una concesion sobre el inmueble que ha sido tenida en clienta a la hora de valorar.

LA FINALIDAD DE LA TASACION es Calcular de la concesién administrativa a fecha de 01-31-2006, cuyo
periodo de finalizacién es el 28 de julio de 20_18

, Esta valoracldn NO se ha realizado siguiendo las disposiclones contenidas en la orden ECO/805/2003 de 27 de
: Marzo, sobre normas de valoracion de Bienes Inmuebles y determinados derechos para ciertas finalidades
financleras, publicada en el B.O.E. nimero 85 de fecha Miércoles 9 de Abril de Z2.003

METODOS UTILIZADOS PARA CALCULAR EL VALOR DE MERCADO

- METODO DEL COSTE
- METODO DE ACTUALIZAGION
- METODO RESIDUAL PARA El. CALCULO DEL VALOR DEL SUELO

VALORES Y COSTES CALCULADOS:

Coste de Reposicion Bruto teniendo en cuenta los derechos 8,716.134,99 Euros (1.450,242 837 pta)
reales que existen sobre el inmueble
Coste de Reposicion Neto tenlende en cuenta los derechos 7.969.397,45 Euros (1.325.996.163 pta)
reales que existen sobre el inmueble
Valor por actualizacion teniendo en cuenta los derechos realss 2.979.163,25 Euros (485.691.056 pta)

que existen sobre el inmueble
2.979.163,25 Euros (495.691.057 pta)

El Valor de Tasacién corresponde al Valor de Mercado caleulado por el método de actuallzacion

EL VALOR DE TASAGION QUEDA GONDICIONADO A:
* A la entrega de la sigulents documentacion:
- Documentacion Registral suficiente
ADVERTENCIAS:

La fecha de visita es sl 13/04/2006. Dado gue la hipdtesis planteada es el valor de la concesién actual con fecha
del 1/1/2006 segin la disponibliidad real de amarres y periodo de finalizacién de la misma, se han indicado como
fechas del Informe el 1/1/2008, que corresponde a la hipdtesis al cual se remite el valor, sl bien la fecha de visita
es la indicada anteriormente, El canon imputado indicado por el cliente es de 148.600 €,

No se ha dispuesto de la siguiente documentacién:
- Documentos Contables

112

QUEDA PROHIBIOA LA REPRODUGCION TOTAL O PARCIAL DEL CERTIFICADO O DEL INFORME DE VALORAGIKIN O CUALOUIER REFERENCLA A LOS MISMOS EN DOCUMENTOS, CIRCULARES, INFORMES
0 PUBLICACIGNES 18 CUALQLIER TIPO, SIN LA AUTORIZACICN ESCRITA DE TINSA, TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A, Y FUERA DE LA FORMA ¥ CONTEXTQ EN EL QUE SE ENCUENERAN. LA
UTIIZACION DE EA VALORACION PARA OTHOS FINES DISTINTOS DE LOS ESTABLECIOUS AL REALIZAR EL ENCARGO, EXIMIRA A TRISA DE CUM.QUIER RESPONSABILIDAD. C.EF, A-TE020774. Regsirods
on el Regislro det Bance de Espaiiacon ed a* 4313 - inscrile e e Reg Merc,de Modiid, Inse. 1%, n° 68378-1, folio 27, toena 629, gral. 611, sece.3* del Libro de socledades.




