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ANTECEDENTES

1.- Por OM de 6 de abril de 1982 se autorizé al CN de Can Picafort fa construccién 'y
explotacién de las obras de reforma y ampliacién de las instalaciones portuarias de Ca’n
Picafort. Por Resolucién del Conseller de Obras Piblicas y Ordenacién del Territorio de 29 de
enero de 1987, se sustituye el primer parrafo de las condiciones 22 (plazo) y 172 (canon) de la
OM de 6/04/1982. El replanteo de las obras se firmd el 31/5/1982.

2.- Mediante escrito con registro de entrada en Ports IB n° 1369 de fecha 26/06/06,
el CN de Can Picafort solicita un nuevo titulo concesional adaptado a la Ley 10/2005 de 21
de Junio de Puertos de las llles Balears, de conformidad a lo previsto en la disposicion
transitoria 4.2 de la citada norma.

" 3.. Por Resolucién de 15/06/11 del: Vicepresidente de Ports IB se aprueba
definitivamente el Proyecto de legalizacion del puerto deportivo de Ca “n Picafort, suscrito por el ICCP
Sr. Rafel Rossellé Estelrich.

4.- El 17/09/13 se formaliza el Acta de Reconocimiento final del puerto deportivo de
Ca’n Picafort, la cual es aprobada por el Director General de Puertos y Aeropuertos mediante
escrito de 19/09/13. 7.- El 19/06/14 se formaliza el reconocimiento final de las obras del
edificio social.

5- En fecha 10-03-14 se presenta por parte del CN de Can Picafort el Proyecto bdsico
de adaptacién de las instalaciones del puerto de Ca’n Picafort a la Ley 10/2005 de 21 de Junio ,
redactado por el ICCP Sr.. Rafel Rossell6 Estelrich (colegiado n° 11.015), el cual es informado
favorablemente por los servicios técnicos de PortsIB en fecha 8/08/14.

6.- Mediante escrito con registro de entrada en Ports 1B el 21/01/16, el CNCP
incorpora al expediente la Adenda del Proyecto bdsico de adaptacion de las instalaciones del puerto de
Ca “n Picafort a la Ley 10/2005 de 21 de Junio suscrita por la ingeniero de caminos, canales y
puertos D2, Loinaz F. Rolddn Hernandez, la cual- es informada favorablemente por los
servicios técnicos de PortsiB en fecha 10-02-16

CONSIDERACIONES GENERALES

La Ley 10/2005, de 21 de junio, de puertos de las Islas Baleares recoge de forma integral la
regulacién de los puertos e instalaciones portuarias ocupandose de los aspectos
fundamentales de su régimen jurfdico.

Entre las cuestiones reguladas en dicha norma se encuentra la relativa a la gestion del
dominio publico portuario. En concreto, el articulo 51 de la Ley establece que las formas de
gestién del dominio publico portuario seran cualquiera de las previstas en el ordenamiento
juridico, de acuerdo con criterios de eficacia y eficiencia, y en consonancia con los objetivos
econémicos, sociales y medioambientales de la politica portuaria.
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Una de las principales formas de gestién del dominio publico portuario competencia de la
Comunidad Auténoma de las Islas Baleares es la derivada de la gestion indirecta mediante el
otorgamiento de las correspondientes concesiones administrativas por la utilizacién del
dominio publico portuario. -

La entidad Club Nautico de Ca’n Picafort es titular de una concesion administrativa la
construccién y explotacién de las obras de reforma y ampliacién de las instalaciones
portuarias de Ca’n Picafort, otorgada Por OM de 6 de abril de 1982

La Ley 10/2005, de 21 de junio, de puertos de las Islas Baleares establece en su Disposicién
transitoria cuarta que los titulares de concesiones para la construccién o la explotacién de
puertos y darsenas pueden optar en el plazo de un afio a contar desde la entrada en vigor de
la Ley entre mantener el régimen inicial previsto en su titulo o solicitar un nuevo titulo
concesional adaptado a las determinaciones de la Ley, estableciendo de forma expresa que la
adaptacién implicard necesariamente la modificacién de las estipulaciones econdmicas de la
concesién, elemento esencial del nuevo titulo y que, de acuerdo con el articulo 56.1.e de la
Ley de Puertos de las Islas Baleares, deberd indicarse expresamente en el nuevo tftulo
concesional.

En relacién con el canon por ocupacién del dominio puiblico portuario el articulo 212 de la
Ley 11/1998, de 14 de diciembre, sobre Régimen especifico de las tasas de la Comunidad
Auténoma de las Islas Baleares, regula el procedimiento para la determinacién del valor de
los terrenos y de las aguas de los puertos, que constituyen la base imponible para determinar
la cuantia del canon.

Conforme a lo dispuesto en el artfculo 212, para la determinacidn del valor de los terrenos,
instalaciones y aguas del puerto, la Conselleria competente aprobard, a propuesta del Ente
Publico Puertos de las Islas Baleares la correspondiente valoracién de acuerdo con un
procedimiento administrativo que se inicia con la elaboracién por parte del Ente Publico
Puertos de las Islas Baleares de la valoracién de los terrenos y aguas del puerto, incluyendo
entre sus antecedentes y estudios una memoria econdmico financiera.

A la luz del procedimiento indicado, se expone a continuacién la valoracién propuesta por el
Ente Publico Puertos de las Islas Baleares para los terrenos, aguas e instalaciones objeto de
concesién en dominio publico portuario a efectos de determinar la base imponible sobre la
que se aplicard la correspondiente tasa. '

BASE IMPONIBLE

la redaccién del articulo 212.1.A) de la Ley 11/1998, de 14 de diciembre, sobre Régimen
especfifico de las tasas de la Comunidad Auténoma de las Islas Baleares establece lo siguiente:
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Articulo 212. Base Imponible

La base imponible estard constituida por el valor del bien ocupado o aprovechado, que se
determinard de acuerdo con los siguientes criterios:

A) Ocupacidn del Dominio Piiblico portuario.

a)  Ocupacion de terrenos e instalaciones. Serd el valor de los terrenos y las instalaciones, que
se determinard sobre la base de criterios de mercado teniendo en cuenta la ubicacion y la
dimensién general del puerto.

b)  Ocupacion de las aguas del puerto. Serd el valor de los espacios de agua, que se
determinard por referencia al valor de los terrenos de la zona de servicio.

Sobre la base normativa indicada, considerando las circunstancias fisicas y objetivas,
teniendo en cuenta su ubicacién y tamafio, asl como cualesquiera otras circunstancias
particularés que pudieran tener alguna incidencia, Ports de les lles Balears cuenta con la
valoracién técnica del Club Nautico de Ca’n Picafort, realizada por la empresa de tasacién
TINSA ( Tasaciones Inmobiliarias S.A), profesionales independientes con experiencia en la
materia, que han aplicado métodos de valoracién comtinmente aceptados, y concretamente
el método del coste, de la cual se anexa copia.

Asimismo, conforme con lo establecido en la Disposicién Transitoria Cuarta de la Ley
10/2005, de 21 de junio, de puertos de las Islas Baleares, en aquellos puertos en los que
exista un titulo concesional vigente a la entrada en vigor de dicha normativa, y en el supuesto
de que los concesionarios hubieren optado por la alternativa relativa a la solicitud de un
nuevo titulo, se tomard en consideracién el valor de la concesidn existente, en funcién del
ntmero de afios que le queden de acuerdo con lo que dispone dicha ley, y atendiendo a su
valor de mercado, con el objeto de aplicarlo en la determinacién de la base imponible del
canon por el aprovechamiento del dominio publico portuario ( disminuyendo la base
imponible ) . Por tanto, se ha realizado también una valoracién de la concesién existente, que
se explica més adelante y de la cual se anexa copia.

ELEMENTOS OBJETIVQS

Los principales elementos considerados a efectos de la valoracién del Club Nautico de Ca’n
Picafort han sido los siguientes, siendo debidamente contrastados con los informes técnicos
elaborados por Ports IB:

- SUPERFICIES

Espejo de agua 24.120,80 m?
Tierra 21.446,40 m?
Total 45.567,20 m?
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Nidmero de amarres:

TIPO NUMERO
6,00 x 2,25 4
6,00x2,5 115
7,00 x 3,00 37
8,00 x 3,00 197
9,00 x 3,00 24
10,00 x 2,50 1
10,00 x 3,50 31
12,00 x 4,00 42
Eml 451

La superficie de tierra incluye las edificaciones con los siguientes usos:

Edificio sede social

Conjunto talleres, almacén y oficina
Edificio aseos y vestuarios
Almacenillos y casetas de servicio
Tarvelift en explanada este

- INVERSIONES PREVISTAS

Tal como se ha comentado en los antecedentes, el concesionario ha presentado Adenda del
Proyecto bdsico de adaptacidn de las instalaciones del puerto de Ca “n Picafort a la Ley 10/2005 de 21 de
Junio, |a cual es informada favorablemente por los servicios técnicos de PortsiB en fecha 10-
02-16 ,y prevé las siguientes de inversiones:

Inversidn inicial: 3.444.687 €
Inversién afio 10: 316.000 €

La inversién principal se concentra el primer afio como inversién inicial. A partir de aquf las
obras son de mantenimiento, excepto en el afio 10, que se prevé una inversién de 316.000 €
en medios auxiliares e instalaciones.

Dichas cifras se desprenden del informe realizado por el técnico del 4rea de gestién indirecta
‘de Ports IB de fecha 10/02/2016 ( Informe de la adenda del “Proyecto bésico de adaptacion de las
instalaciones del puerto de Ca’n Picafort alaley10/2005) -
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VALORACION DE LAS INSTALACIONES PORTUARIAS

Para establecer el valor de los terrenos y las instalaciones a efectos de poder cuantificar el
importe del canon a satisfacer, se ha utilizado el método del coste .

Asf mismo, se establecen una serie de hipétesis y comprobaciones para la realizacién del
célculo, y son las siguientes:

- Se prevé el inicio de la concesion en fecha 01/01/2016, fecha en la que se calcula el valor
del inmueble.

- La concesidn se otorga por un periodo de 35 afios

- El concesionario recibe la concesién en el estado que se encuentra, y acometerd las obras de
reforma y ampliacién indicadas en el apartado anterior, que le permitan realizar una correcta
explotacién durante los préximos 35 afios. La inversién principal se concentra el primer afio.

- El espejo de agua es de 23.580,80 m?, con la distribucién de amarres que se indicé
anteriormente. Se incluyen 11.058,00 m? de amarres y 12.522,80 m? de canales de
maniobra. ( elemento 1)

- La urbanizacién de la superficie de tierra consta de 21.446,4 m?. Esta compuesta por viales y
aparcamientos, zonas peatonales y pantalanes, muelle adosado al dique, zona mixta varada
_viales y aparcamientos, explanada de varada, edificaciones, espaldén y escollera emergida.
Incluye red de suministros de agua, red de evacuacién de aguas residuales, red eléctrica ,
firmes y pavimentos ( elemento 2)

- Existen cuatro edificaciones: edificio de la sede social donde estan ubicadas las oficinas y-un
restaurante; edificio conjunto de taller, almacén y oficina; un edificio de aseos y vestuarios, y
por ultimo, almacenillos y casetas servicios

A continuacién se incluye el desglose del valor de cada edificio y de cada elemento, calculado
por el método del coste de reposicion.
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Y Desglose de ediflcios. Cdlculo de valores '
Rep. OGjDep
Sup. (suelo). C.Const. N| . CRN.U. CRN
Descripcién m €/ ot €/ m? AR € €
Edificio 1 Edificio Sede social 365.81 1.012,33 1.100,00] 18| 5 | 2.245.43] 821.400.75
Edificio 2 Conjunto taller, aimacén y ofig 119,40 1.012,33 600,00 18| 15| 1.61413] 192.727,12
Edificio 3 Edlficio aseos y v estuario 51,40 1.012,33 700,001 18{ 5 | 1.797,03 92.367.34
Edificio 4 Almacenillo y casetas serv lcios 298,10 1.012.33 300,00 18| 5 | 1.348.63] 402.026.60
.% . - :
§ ; : H
!-Desglose de elementos. Cdlculo de valores | i
H H N l
| Dep
: . CEB| . : CEN
Descripcién : | €: Y% R €
Eleemnio 1 Espejo de agua para 451 amaires ; 1.179.040,00? 10 : 1.061.136,00
Eleemnto 2 Utbanizaclén : i - 1.587.128,005 10 1 1.428.415,20

et - - - - -

Rep.(suelo) :Repercuslon del suelo

Cc.Const. : Coste construcclon uniario
OGN ;OIIOS gastos necesarios,
CRN.U i,cusle de reposicién neto unltario ’ T
: CRN iCoste de reposicién neto lotal . i ;
CEB icoste ejecuclén bruto B ) o
Dep : Deprectacién :
CEN i éu ste ejecuclon neto - :

Asf, la valoracién objetiva de las instalaciones portuarias del Club Ndutico de Ca’n Picafort .
realizada con la colaboracién de profesionales de reconocido prestigio y amplia experiencia
en la materia y, considerando su ubicacién, tamafio, estado actual, necesidades de inversién 'y
su actividad socio deportiva refleja un valor correspondiente al Coste de Reposiciéon Neto
calculado por el método del coste, de tres millones novecientos noventa y ocho mil setenta y un
euroy cuatro céntimos de euro ( 3.998.071,04 €)
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VALORACION DEL TfTULO VIGENTE

Una vez solicitado el nuevo titulo concesional, a efectos de determinar el valor de las
instalaciones portuarias para estimar la base imponible de la tasa sobre aprovechamiento del
dominio publico portuario, es preciso considerar no sélo la valoracién objetiva del puerto
conforme con lo indicado en este documento, sino también, como elemento reductor del
anterior, el derecho econémico correspondiente al CN de Ca’n Picafort como consecuencia
del titulo concesional vigente hasta el 28 de julio de 2018, tal como se ha realizado en todas
las demé&s casos, y por ello se ha realizado la correspondiente valoracién que se anexa al

presente documento.

En este sentido, se han considerado las circunstancias concretas de la explotacién de las
instalaciones portuarias por el concesionario actual y las estimaciones econdémicas que de
dicha explotacién pudieran derivarse en el plazo restante de su tftulo. Asf, considerando el
plazo de tiempo restante, y el importe de ingresos que previsiblémente podrfan generarse en el
plazo pendiente, se valora el derecho econémico del CN de Ca’n Picafort en trescientos
setenta y seis mil setecientos setenta y cuatro euros y cuarenta y dos céntimos ( 376.774,42 € ).

A continuacién se incluye el detalle anualizado de la estimacién de flujos de caja futuros, y el
calculo del valor por actualizacién, teniendo en cuenta la actividad prevista hasta su
vencimiento en 2018:

2016 1.1 380.98 1372 123,52 1657
207 67706 2881 13,72 154,62 135,11
218 677,06 S08.81 11372 154,62 125,10

( miles de ewros)

CONCLUSION

La valoracién objetiva de las instalaciones portuarias del CN de Ca’n Picafort , considerando
su ubicacién, tamafio, estado actual, necesidades de inversién y su actividad socio deportiva
refleja un valor por actualizacién , para un periodo de 35 afios, asciende a tres millones
novecientos noventa y ocho mil setentay un euroy cuatro céntimos de euro (3.998.071,04 €)

Por otra parte, el valor econémico del tftulo concesional vigente del CN Ca’n Picafort hasta
iulio de 2018 asciende a trescientos setenta y seis mil setecientos setenta y cuatro eures y cuarenta
J Y y y

y dos céntimos ( 376.774,42 € )

’

Por tanto, a efectos de la determinacién del canon por ocupacién de dominio piblico
> P P P
portuario, la base imponible asciende a tres millones seis cientos veintiin mil doscientos

noventa y seis euros y sesenta y dos céntimos de euro ( 3.621.296,62 €).
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El articulo 213 Ley 11/1998, de 14 de diciembre, sobre Régimen especifico de las tasas de la’
Comunidad Auténoma dé las Islas Baleares establece que en el supuesto de ocupacién de
terreno, instalaciones y aguas del puerto, la cuantfa sera la que resulte de aplicar a la base
imponible el tipo de gravamen del 5%. Asf, el canon anual a satisfacer asciende a ciento
ochentayun mil sesentay cuatro eurosy ochentay tres céntimos (181.064,83 €).

Se adjunta a continuacién copia de los informes de valoracién de la concesién para un
periodo de 35 afios ( Anexo | )y de la concesién vigente hasta julio de 2018 ( Anexo Il),
realizados por la empresa tasadora TINSA (Tasaciones Inmobiliarias S.A.) en la que se han
considerado las circunstancias particulares de la actividad econdmica a desarrollar en estas
instalaciones portuarias al objeto de determinar su valor de mercado.

Palma, 22 de noviembre de 2016

Ve Be
Mariuel Ferndhdez Gonzdlez Margarita Qljver Molinos
Responsable Unidad Econémica Responsable Area Econémica
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Memoria Econdmico Financiera

CLUB NAUTICO DE CA’N PICAFORT

Anexo I - Adaptaciéon Ley 10/2005
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N° Expediente  1B-00938/16- 9 * V.452
Rf: WAAP *GASGASESORAMIENTO GENEF

| ]
Fecha: 01-04-2016
Ref.Tasador; BTF (28367 - BTF-28367)

RESUMEN DE TASACION

Nombre del Solicitante: PORTS DE LES ILLES BALEARS
N.LF./C.L.LF.n% Q0700499G
Domicilio del Solicitante: Calle VICENTE TOFINO, N° 36

Tipo de Inmueble: INMUEBLE LIGADO A UNA EXPLOTACION ECONOMICA

Situacion inmueble: Plaza MANDILEGO BUCHENS, n° 11, en CA'N PICAFORT en el municipio de Santa
Margarita, provincia de ISLAS BALEARES (07458)

Tasador: BERNAT FEMENIAS DURAN (ARQUITECTO TECNICO)

Entidad Financiera: ADMINISTRACIONES PUBLICAS

METODOS UTILIZADOS PARA CALCULAR EL VALOR DE
MERCADO

- METODO DEL COSTE

- METODO DE ACTUALIZACION

- METODO RESIDUAL PARA EL CALCULO DEL VALOR DEL
SUELO

VALOR DE TASACION
3.998.071,04 Euros

El Valor de Tasacion corresponde al Coste de Reposicién Neto
calculado por el método del coste

FOTOGRAFIA
Visita interior del inmueble: Si

EL VALOR DE TASACION QUEDA CONDICIONADO A:
* A la entrega de la siguiente documentacioén:
- Documentacién Registral suficiente
ADVERTENCIAS:

Cualquier modificacion en la hipétesis adoptada en este informe supone una modificacién en los valores obtenidos.
La FINALIDAD DE LA TASACION es Calcular el valor de la concesién administrativa a fecha de 1-01-2016 seguin
la hipétesis planteada en este informe (ver apartado de observaciones).

No se ha dispuesto de la siguiente documentacién:
- Documentos Contables
DATOS REGISTRALES Y/O CATASTRALES DEL INMUEBLE VALORADO
No se ha aportado Documentacion Registral suficiente para identificar alguna de las fincas.

Situacion de Ocupacion: Edif. 1, 2, 3, 4, 5y 6:El inmueble esta ocupado por el concesionario.
Comprobaciones: - Consulta a la documentacién del Planeamiento

Resultado Comprobaciones Urbanisticas Cumple Normativa

Descripcion de las La superficie total del puerto segtin medicion del plano topografico actualizado es de

edificaciones del inmueble: 45.567,20 m? de los cuales 21.446,40 m? correponden a superficie de tierra y 24.120,80
m? a espejo de agua (s6lo agua). Cuenta con las siguientes edificaciones: Edificio
destinado a Sede Social, Conjunto talleres, almacén y oficina, Edificio dedicado a aseos y
vestuarios, Almacenillos y Casetas de servicio. Se completa el conjunto con un travelift
situado en la explanada este.

1/2

QUEDA PROHIBIDA LA REPRODUCCIGN TOTAL O PARCIAL DEL CERTIFICADO O DEL INFORME DE VALORACION O CUALQUIER REFERENCIA A LOS MISMOS EN DOCUMENTOS, CIRCULARES, INFORMES
O PUBLICACIONES DE CUALQUIER TIPO, SIN LA AUTORIZACION ESCRITA DE TINSA, TASACIONES INMOBILIARIAS, S A. Y FUERA DE LA FORMA Y CONTEXTO EN EL QUE SE ENCUENTRAN. LA
UTILIZACION DE LA VALORACION PARA OTROS FINES DISTINTOS DE LOS ESTABLECIDOS AL REALIZAR EL ENCARGO, EXIMIRA A TINSA DE CUALQUIER RESPONSABILIDAD. C.I.F. A-78029774. Registrada
en el Regislro del Banco de Espafia con el n® 4313 - Inscrita en el Reg.Merc.de Madrld, Insc.1%, n® 66378-1, folio 27, tomo 629, gral. 611, secc.3" def Libre de socledades.




N° Expediente  1B-00938/16- 9 * V.452
Rf: WAAP *GASGASESORAMIENTO GENEFR

| |
Fecha: 01-04-2016
Ref.Tasador: BTF (28367 - BTF-28367)

Estado del Inmueble: Edif. 1, 2, 3, 4, 5 y 6: TERMINADO.
Antigiiedad: Edif. 1 y 2:El inmueble se encuentra recién terminado.. Edif. 3, 5 y 6:5 afos. Edif. 4:20
anos.

DESGLOSE DE EDIFICIOS. CALCULO DE VALORES

Sup. Rep.(Suelo) | C.Const. OGN B?p.
Descripcion m? Euros/m? Euros/m? % %

Edificio 01 Edificio Sede social 365,81 1.012,33 1.100,00] 18,00 5,00
Edificio 02 Conjunto taller, almacén y oficina 119,40 1.012,33 600,00' 18,001 15,00
Edificio 03 Edificio aseos y vestuarios 51,40 1.012,33 700,000 18,00 5,00
Edificio 04 Almacenillos y casetas servicios 298,10 1.012,33 300,00 18,00| 5,00
Rep.(Suelo) -> REPERCUSION DEL SUELO Dep. -> COEFICIENTE DEPRECIACION.
C.Consl.  -> COSTE DE CONSTRUCCION UNITARIO
OGN -> OTROS GASTOS NECESARIOS

Sup. CRN.U. CRN.

m? Euros Euros

Edificio 01 365,81 2.245,43 821.400,75
Edificio 02 119,40 1.614,13 192.727,12
Edificio 03 51,40 1.797,03 92.367,34
Edificio 04 298,10 1.348,63 402.026,60
I TR

DESGLOSE DE ELEMENTOS. CALCULO DE VALORES

CEB Dep. CEN
Descripcion Euros % Euros
Elemento 01 |Espejo de agua para 451 amarres 1.179.040,00] 10,00 1.061.136,00
Elemento 02 |Urbanizacién 1.587.128,00] 10,00 1.428.415,20
CEB -> COSTE DE EJECUCION BRUTO
Dep. -> COEFICIENTE DEPRECIACION.
CEN -> COSTE DE EJECUCION NETO
VALOR DEL SOLAR 845.000,00 Euros
OTROS VALORES:
Valor a efectos de asegurar el Coste de Construcciéon a nuevo: 3.473.508,38 Euros

EXISTEN OBSERVACIONES EN EL INFORME
Existe una concesion sobre el inmueble que ha sido tenida en cuenta a la hora de valorar.
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CERTIFICADO DE TASACION

D. Javier Anaya Mohino, en calidad de Director de Red de Negocio de TINSA, Tasaciones Inmobiliarias, S.A., inscrita
en el Registro Especial de Sociedades de Tasacién del Banco de Espafia con el n° 4313 el dia 7 de Mayo de 1.985,
como resumen del informe de tasacion realizado por dicha Sociedad, que corresponde al nimero: 1B-00938/16- 9 de
fecha 01-04-2016 realizada por BERNAT FEMENIAS DURAN tras visita del inmueble el dia 01-04-2016. Fecha de

o CERTIFICA:

La Concesién Administrativa para la explotacién del Puerto descrita en el informe, situada en Plaza MANDILEGO
BUCHENS, n° 11, en CA'N PICAFORT en el municipio de Santa Margarita, provincia de ISLAS BALEARES (07458)
tiene los siguientes datos:

Estado del Inmueble: Edif. 1, 2, 3, 4, 5 y 6:TERMINADO.

Situacion de Ocupacién:  Edif. 1, 2, 3, 4, 5y 6:El inmueble esta ocupado por ! concesionario.
Entidad Financiera: ADMINISTRACIONES PUBLICAS

Nombre del Solicitante: PORTS DE LES ILLES BALEARS

N.LF./C.I.LF.n°: Q0700499G

Domicilio del Solicitante:  Calle VICENTE TOFINO, N° 36

Existe una concesi6n sobre el inmueble que ha sido tenida en cuenta a la hora de valorar.

LA FINALIDAD DE LA TASACION es conocer el valor del inmueble correspondiente a Enero de 2.016.

Esta valoracién se ha realizado conforme con la orden ECO 805/2003 de 27 de marzo, modificada por la EHA
3011/2007, EHA 564/2008 y Real Decreto 1060/2015 excepto en lo relativo a : las comprobaciones, las
disposiciones de documentacién necesaria, las metodologias, la instruccion para calcular el valor de tasacién
. La finalidad no se encuentra entre las definidas en el art. 2 de dicha normativa (Ambito de aplicacién).
METODOS UTILIZADOS PARA CALCULAR EL VALOR DE MERCADO

- METODO DEL COSTE
- METODO DE ACTUALIZACION
- METODO RESIDUAL PARA EL CALCULO DEL VALOR DEL SUELO

VALORES Y COSTES CALCULADOS:

Coste de Reposicion Bruto teniendo en cuenta los derechos 4.318.508,38 Euros
reales que existen sobre el inmueble

Coste de Reposicion Neto teniendo en cuenta los derechos 3.998.071,04 Euros
reales que existen sobre el inmueble

Valor por actualizacion teniendo en cuenta los derechos reales 5.241.235,37 Euros
que existen sobre el inmueble

VALOR DE TASACION
3.998.071,04 Euros

El Valor de Tasacion corresponde al Coste de Reposicién Neto  calculado por €l método del coste
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CERTIFICADO DE TASACION

EL VALOR DE TASACION QUEDA CONDICIONADO A:
* A la entrega de la siguiente documentacioén:
- Documentacién Registral suficiente
ADVERTENCIAS:

Cualquier modificacién en la hipétesis adoptada en este informe supone una modificacién en los valores
obtenidos. La FINALIDAD DE LA TASACION es Calcular el valor de la concesién administrativa a fecha de
1-01-2016 segun la hipétesis planteada en este informe (ver apartado de observaciones).

No se ha dispuesto de la siguiente documentacion:
- Documentos Contables

Edif. 1, 2, 3, 4, 5 y 6:El inmueble esta ocupado por el concesionario.

Esta valoracion anula y sustituye a la valoracién con niimero de expediente IB0093816 8;

Superficie adoptada del terreno: 45.567,20 m?

Valor a efectos de asegurar el Coste de Construccion a nuevo: 3.473.508,38 Euros

DESGLOSE DE EDIFICIOS. CALCULO DE VALORES

Sup. ﬁep.(Suelo) C.Const. OGN Dep.
Descripcion m? Euros/m? Euros/m? % %

Edificio 01 Edificio Sede social 365,81 1.012,33 1.100,00] 18,00 5,00
Edificio 02 Conjunto taller, almacén y oficina 119,40 1.012,33 600,00] 18,00] 15,00
Edificio 03 Edificio aseos y vestuarios 51,40 1.012,33 700,00} 18,00 5,00
Edificio 04 Almacenillos y casetas servicios 298,10 1.012,33 300,00 18,00 5,00
e . e OEETE SR

OGN -> OTROS GASTOS NECESARIOS

DESGLOSE DE ELEMENTOS. CALCULO DE VALORES

CEB Dep. CEN
Descripcion Euros % Euros
Elemento 01 Espejo de agua para 451 1.179.040,00 10,00 1.061.136,00
Elemento 02 Urbanizacién 1.587.128,00] 10,00 1.428.415,20
CEB -> COSTE DE EJECUCION BRUTO
Dep. -> COEFICIENTE DEPRECIACION.
CEN -> COSTE DE EJECUCION NETO

TINSA, TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A. no se hace responsable de los posibles vicios ocultos de la edificacion.
Del Valor de Tasacion, en su caso, habria que deducir cuantas cargas hipotecarias pudieran recaer sobre el inmueble.
Para que conste y surta los efectos oportunos, firmo el presente certificado, a 01 de Abril de 2016.

binsa — s

TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A.

Fdo.: BERNAT FEMENIAS DURAN Fdo.: Javler Anaya Moh(no
ARQUITECTO TECNICO Director de Red de Negoclo En l6n de

p
TINSA, Tasaclones Inmoblllarias, S.A.
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INMUEBLE LIGADO A UNA EXPLOTACION ECONOMICA

1.- SOLICITANTE DE LA TASACION Y FINALIDAD

TINSA, Tasaciones Inmobiliarias, S.A. inscrita en €l registro del Banco de Espaiia con el n® 4313 el dia 7 de Mayo de 1.985.

Nombre del Solicitante: PORTS DE LES ILLES BALEARS
N.I.F./C.I.F.n% Q0700499G
Domicilio del Solicitante:  Calle VICENTE TOFINO, N° 36

Entidad Financiera: ADMINISTRACIONES PUBLICAS
FINALIDAD DE LA TASACION
LA FINALIDAD DE LA TASACION es conocer el valor del inmueble correspondiente a Enero de 2.016.

Esta valoracién se ha realizado conforme con la orden ECO 805/2003 de 27 de marzo, modificada por la EHA
3011/2007, EHA 564/2008 y Real Decreto 1060/2015 excepto en lo relativo a : las comprobaciones, las disposiciones
de documentacién necesaria, las metodologias, la instruccién para calcular el valor de tasacién . La finalidad no se
encuentra entre las definidas en el art. 2 de dicha normativa (Ambito de aplicacién).

2.- IDENTIFICACION Y LOCALIZACION

Direccion del inmueble: Plaza MANDILEGO BUCHENS, n° 11, en CA'N PICAFORT en el municipio de Santa
Margarita, provincia de ISLAS BALEARES (07458)

Geolocalizacion: Longitud: 3,16088 Latitud: 39,76557

DATOS REGISTRALES Y/O CATASTRALES DEL INMUEBLE VALORADO
No se ha aportado Documentacion Registral suficiente para identificar alguna de las fincas.

3.- COMPROBACIONES Y DOCUMENTACION

RELACION DE DOCUMENTOS UTILIZADOS:

Planos acotados
Ordenanza
Ficha Catastral / Documentacién Catastro de fecha 01-04-2016

RELACION DE COMPROBACIONES REALIZADAS:

Inspeccion ocular

Servidumbres visibles

Régimen de Proteccion de! Patrimonio
Situacién Urbanistica

4.- LOCALIDAD Y ENTORNO

4.1.- LOCALIDAD
Tipo de Nucleo:  Ncleo Turistico
Actividad Dominante:  2?Residencia - Comercial - Pesquera
Poblacién de Derecho: 11.626 Habitantes Evolucién Poblacién: Estable
Urbanizacién residencial costera, dependiente de Santa Margarita.
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4.2.- ENTORNO
Rasgos Urbanos. Tipificacion:

Nucleo costero, en el que predomina la segunda residencia con edificaciones unifamiliares aisladas asf como
edificios plurifamiliares.

Grado Edificacién Industrial:
0%
Significacién del Entorno: Urbano
Desarrollo: Répido
Entorno dotado de todos los servicios. Zona turistica de Can Picafort con una marcada estacionalidad.

EQUIPAMIENTOS Y COMUNICACIONES DEL ENTORNO

Infraestructuras Calidad: Estado Conservacion:
Alumbrado: Tiene Media Medio
Alcantarillado: Tiene Media Medio
Abastecimiento: Tiene Media Medio
Vias Publicas: Completamente terminadas Media Medio

Equipamientos

Comercial: Suficiente - Religioso: Suficiente
Deportivo: Suficiente Aparcamiento: Suficiente
Escolar: Suficiente Ludico: Suficiente
Asistencial: Suficiente Zonas Verdes: Suficiente

Las comunicaciones del entorno con el resto de la poblacion son suficientes para las necesidades de la zona.
Las comunicaciones interurbanas pueden considerarse suficientes.
Tipificacion de las actividades que se desarrollan en el entorno:
Residencial en régimen de segunda residencia en tipologla de viviendas unifamiliares aisladas o complejos de
apartamentos o viviendas colectivas.

Entorno Industrial: En una zona aislada

Ubicacidn relativa del barrio o zona dentro del municipio: Por encima del nivel medio
Ubicacién relativa de inmueble dentro del barrio o zona: Por encima del nivel medio
5.- DESCRIPCION Y SUPERFICIE DEL TERRENO
5.1.- SUPERFICIES
Superficie adoptada del terreno: 45.567,20 m?

Superficie obrante en la Adenda del Proyecto basico de adaptacién de las instalaciones del puerto de Can
Picafort a la Ley 10/2005 de Ports de les llles Balears.

Uso de la superficie NO edificada:  Aparcamiento - Taller
5.2.- INFRAESTRUCTURAS

Las infraestructuras se encuentran completamente terminadas.

Medio Ambiente y Polucién del Suelo

No es cometido de esta valoracién el estudio de la existencia de polucion en el inmueble. La identificacion de este
posible problema y la valoracién de sus efectos debe ser objeto, en su caso, de un estudio realizado por un
especialista en la materia.

Se desconoce la existencia de polucion en terrenos vecinos.
Se desconoce si la polucién puede afectar la estabilidad del inmueble valorado.
Se desconoce si existen otros factores medioambientales que puedan influir en el valor del bien.
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6.- DESCRIPCION Y SUPERFICIE DE LA EDIFICACION

Descripcion de las edificaciones del inmueble:

La superficie total del puerto seglin medicién del plano topografico actualizado es de 45.567,20 m? de los cuales
21.446,40 m? correponden a superficie de tierra y 24.120,80 m? a espejo de agua (sélo agua). Cuenta con las
siguientes edificaciones: Edificio destinado a Sede Social, Conjunto talleres, almacén y oficina, Edificio dedicado
a aseos y vestuarios, Almacenillos y Casetas de servicio. Se completa el conjunto con un travelift situado en la
explanada este.

Se valora: El inmueble completo

La comprobacién del estado del inmueble se ha limitado a una inspeccion ocular, sin haberse realizado ensayos
especificos que tengan como finalidad investigar e! estado de la estructura o los vicios ocuitos.

Contaminacién aparente:

Terreno: No
Construccion: No
Acustica: No
Ambiental: No
Otras: No

Los datos sobre contaminacion incluidos en este informe se han obtenido tras la inspeccion ocular del inmueble durante la visita
efectuada al mismo, sin haber realizado estudios técnicos que pudieran detectar la existencia de vicios ocultos u otras
patologlas, ni comprobado circunstancias susceptibles de cambios temporales; situaciones que requeririan estudios mas
detallados que no son objeto del presente informe.

Conserje/portero/seguridad privada: Si

Numero de plantas sobre rasante del edificio: 1

Ubicacién relativa en el inmueble: Por encima del nivel medio

Es susceptible el inmueble de uso polivalente, sin grandes transformaciones o cambios, al no incorporar
caracteristicas o elementos constructivos o normativos que limiten o dificulten su uso para diferentes
actividades: No

CARACTERISTICAS DEL ELEMENTO 1

Tipologia del edificio: Espejo de agua para 451 amarres
Situacién de Ocupacion: El inmueble est& ocupado por el concesionario.
Estado del Inmueble: TERMINADO

Descripcion del elemento

Espejo de agua de 23.580,80 m? para 451 amarres, con la siguiente distribucién: 4 uds de 6x2.25; 115 uds
de 6x2.50; 37 uds de 7x3.00; 197 uds de 8x3.00; 24 uds de 9x3.00; 1 ud de 10x2.50; 31 uds de 10x3.50; 42
uds de 12x4. Se incluyen en este elemento la superficie de amarres 11.058,00 m? y canales de maniobra
12.522,80 m.
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CARACTERISTICAS DEL ELEMENTO 2

Tipologia del edificio: Urbanizacién
Situacion de Ocupacién: El inmueble esta ocupado por el concesionario.
Estado del Inmueble: TERMINADO

Descripcion del elemento

Urbanizacion de la superficie considerada como tierra de 21.446,40 m?, incluyendo red de suministro de
agua, red de evacuacion de aguas residuales, red de electricidad, firmes y pavimentos. Se incluyen viales y
aparcamientos 4.034,90 m?, zonas peatonales y pantalanes 4.050,70 m?, muelle adosado dique 1.234,50 m?,
zona mixta varada-viales y aparcamientos 555,90 m?, explanada de varada 4.152,10m?, ocupacion de
edificaciones 1.028,70 m?, espalddn 445,20m? y escollera emergida 5.944,40 m2

CARACTERISTICAS DEL EDIFICIO 1

Tipologfa del edificio: Edificio Sede social
Situacion de Ocupacion: El inmueble esta ocupado por el concesionario.
Estado del Inmueble: TERMINADO
Documentacién Técnica: Planos Acotados
DISTRIBUCION, SUPERFICIES Y USOS POR PLANTAS:
Planta Uso Principal Uso Secundario Sup.Construida
Sede Social Oficinas Restaurante 365,81 m?
Total superficie construida: 365,81 m?
Sup.del Terreno asignada al edificio: 24.793,00 m?
Superficie Construida Total: 365,81 m?
CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS
Cimentacién: Zanja Corrida
Acristalamiento: De Seguridad
Estructura: Hormigén Armado
Sobrecarga: Normal
Persianas: No tiene
Cubierta: Ver observaciones
Cerramientos Exteriores: Ver observaciones
Espesor de Cerramientos Ext: 25 cm.
Aislamiento: Aislante en Camara
Carpinteria Exterior: Aluminio
Revestimientos Ext.1: Ver Observaciones
Revestimientos Ext.2: Ninguno
Estado de Conservacion: Muy Bueno

Muy buen estado de conservacién y mantenimiento.

Calidad de construccion: Muy Alta
Antigliedad aproximada: 5 aflos
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CARACTERISTICAS DEL EDIFICIO 2

Conjunto taller, almacén y oficina

El inmueble esta ocupado por el concesionario.
TERMINADO

Planos Acotados

Tipologia del edificio:
Situacion de Ocupacioén:
Estado del Inmueble:
Documentacién Técnica:

DISTRIBUCION, SUPERFICIES Y USOS POR PLANTAS:

Planta Uso Principal Uso Secundario Sup.Construida
Conjunto descrito Oficinas Almacén 119,40 m?
Total superficie construida: 119,40 m?

Sup.del Terreno asignada al edificio: 5.285,00 m?

Superficie Construida Total: 119,40 m?
CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS

Cimentacion: Zanja Corrida
Acristalamiento: Sencillo

Estructura: Muro de Carga <= 25 cm.
Sobrecarga: Normal

Persianas: Madera

Cubierta: Plana no Transitable

Cerramientos Exteriores: Bloques de Hormigén

Espesor de Cerramientos Ext: 20 cm.

Aislamiento:
Carpinteria Exterior:

Desconocido
Madera Barnizada

Revestimientos Ext.1: Enfoscado
Revestimientos Ext.2: Ninguno
Estado de Conservacion: Medio
Calidad de construccion: Media
Antigliedad aproximada: 20 afios
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CARACTERISTICAS DEL EDIFICIO 3

Tipologia del edificio: Edificio aseos y vestuarios
Situacion de Ocupacion:
Estado del inmueble:

Documentacion Técnica:

DISTRIBUCION, SUPERFICIES Y USOS POR PLANTAS:

El inmueble esta ocupado por el concesionario.
TERMINADO
Planos Acotados

Planta Uso Principal Uso Secundario Sup.Construida
Aseos y vestuarios Servicios Comunes No Tiene 51,40 m?
Total superficie construida: 51,40 m?
Sup.del Terreno asignada al edificio: 2.274,00 m?
Superficie Construida Total: 51,40 m?

CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS

Cimentacion: Desconocida

Acristalamiento: Sencillo

Estructura: Muro de Carga <= 25 cm.
Sobrecarga: Normal

Persianas: Metélicas

Cubierta: Plana no Transitable

Cerramientos Exteriores: Bloques de Hormigdn
Espesor de Cerramientos Ext: 25 cm.
Aislamiento: Desconocido

Carpinteria Exterior: Madera Barnizada

Revestimientos Ext.1: Enfoscado
Revestimientos Ext.2: Ninguno
Estado de Conservacion: Muy Bueno
Muy buen estado de conservacién y mantenimiento.
Calidad de construccion: Media
Antigiiedad aproximada: 5 afios
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CARACTERISTICAS DEL EDIFICIO 4

Tipologia del edificio: Almacenillos y casetas servicios
Situacién de Ocupacioén: El inmueble esta ocupado por el concesionario.
Estado del Inmueble: TERMINADO
Documentacién Técnica: Planos Acotados
DISTRIBUCION, SUPERFICIES Y USOS POR PLANTAS:
Planta Uso Principal Uso Secundario Sup.Construida
Almacenillos Almacen No Tiene 275,40 m?
Casetas servicios Almacén No Tiene 22,70 m?
Total superficie construida: 298,10 m?
Sup.del Terreno asignada al edificio: 13.215,20 m?
Superficie Construida Total: 298,10 m?
CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS
Cimentacion: Zanja Corrida
Acristalamiento: Sencillo
Estructura: Hormigén Armado
Sobrecarga: Normal
Persianas: Madera
Cubierta: Plana no Transitable
Cerramientos Exteriores: Bloques de Hormigén
Espesor de Cerramientos Ext: 25cm.
Aislamiento: Desconocido
Carpinteria Exterior: Aluminio
Revestimientos Ext.1: Enfoscado
Revestimientos Ext.2: Enfoscado
Estado de Conservacion: Bueno

Buen estado de conservacién y mantenimiento.
Calidad de construccion: Media

Antigiiedad aproximada: 5 afos

7.- DESCRIPCION URBANISTICA

Documentos Utilizados:
- Ordenanza
Comprobaciones:
- Consulta a la documentacién del Planeamiento

Una vez realizadas las comprobaciones anteriores, no se han encontrado indicios de incumplimiento de la normativa
urbanistica.

Licencia de Apertura: No Aportada
.Es necesaria la licencia de apertura? Si
Normas Subsidiarias de Santa Margarita 1986. Can Picafort - PE Plan Especial Puerto Deportivo.
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Usos Permitidos:
Puerto deportivo.

Usos Prohibidos:
Todos los demas.

Estudio de toda la explotacién:
Documentos:
- No se ha dispuesto de Balances y Cuentas de Resultados
Procedimiento:
- Utilizaci6n de ratios medias

¢Dispone de licencia de actividad/funcionamiento? Si tiene

¢Dispone el edificio de Certificado de Eficiencia No
Energética?

8.- REGIMEN DE PROTECCION, TENENCIA Y OCUPACION

REGIMEN DE OCUPACION:
Edif. 1, 2, 3, 4, 5 y 6:El inmueble esta ocupado por el concesionario.
Comprobaciones realizadas:
- Consulta al Certificado sobre estado de ocupacién y destino del bien

REGIMEN DE PROTECCION DEL PATRIMONIO
El inmueble no esta protegido arquitecténicamente.

ESTADO DE CARGAS SOBRE EL INMUEBLE:
Existe una concesi6n sobre el inmueble

9.- ANALISIS DE MERCADO

Tipo de Gestion

Explotacién directa por el concesionario.
Forma de producir

Continua, las instalaciones estan en funcionamiento durante todo el ario.
Productos y servicios ofertados en el inmueble

Venta y alquiler de amarres, y alquiler de locales, almacenes e instalaciones.
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TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A. N° Expediente  1B-00938/16- 9 * V.452
José Echegaray, 9. 26232 Las Rozas. MADRID Rf. WAAP * GASG ASESORAMIENTO GENER/
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LOCAL COMERCIAL, parte de un edificio con acceso directo desde calle o espacio publico. (Alquiler)

Calle, Juan XXIiI, N° 4, Planta Baja, PORT DE POLLENGA (07470) Fecha 05-04-2016]
P. oferta renta Negociacién Comercializacion P. oferta corregida Renta contrato V. unitario renta

(Euros/mes) (%) (%) (Euros/mes) (Euros/mes) ~ (Euros/m*/mes)
2.200,00 o 5,00 ) 0,00 L 2.090,00 0,00 Pt . 19,00

Superficie adoptada: Construida

Total uso: 110,00 m? Planta baja: 110,00 m? Plantas infer.: No disp. Plantas super.: No disp.

Fachada ppal.: 10,00 m. Fondo medio: No disp. Rel. fachada fondo: Nodisp.  Alturalibre: 2,50m.  Fachada secund.: Nodisp.

Calidad del entorno:  Medio Alta Calidad de ubicacién: MedioAlta  Transporte piblico: Buena

Tipo de eje comercial: Nivel de distrito o barrio Existencia de polo comercial: Si Concentracién comercial: Alto

Nivel de ocupacién:  Alto Accesibilidad: Regular Flujo peatonal: Abundante

Identificabilidad / Visualizacién: Media

Calidad edificio: Medio Alta N° plantas del edificio: No disp. Planta del acceso:  Nivel de acera

Plantas en las que se desarrolla: Una Aparcamiento en edificio: No tiene

Divisibilidad: No Polivalencia: Elevada Configuracién irregular:  No Tiene

N° de fachadas comerciales: Una Formando esquina: No Salida de humos: Se desconoce

Fact. amb. negativos: No Calidad del local: Medio Alta

Certificado de eficiencia energética: Notiene

Antigliedad(fecha aprox.): 2010 Estado conservacion: Medio

Nivel tltima reforma: En bruto

Fuente: Otros (web, prensa, portero, radio-tv, etc.) Nivel de negociacién: Sin negociacion

Nivel de comprobaci6n: Visita virlual interior sin planos

LOCAL COMERCIAL, parte de un edificio con ) directo desde calle o espacio publico. (Alquiler)

[Calle, Cecill Metel, Planta Baja, POLLENCA (07460) j : ] : Fecha 05-04-2016]
P. oferta renta Negociacion Comercializacién P. oferta corregida Renta contrato V. unitario renta

{Euros/mes) (%) ) (%) (Euros/mes) (Euros/mes) (Euros/m*/mes)
1.665,00 i 5,00 ; 0,00 I 1.486,75 ' © 0,00 L 991

Superficie adoptada: Construida

Total uso: 150,00 m? Planta baja: 150,00 m? Plantas infer.: No disp. Plantas super.: No disp.

Fachada ppal.: 10,00 m. Fondo medio: Nodisp. Rel. fachada fondo: Nodisp.  Alturalibre: 2,50 m.  Fachada secund.: Nodisp.

Calidad del entorno:  Medio Alta Calidad de ubicacién: Medio Alta  Transporte publico: Buena

Tipo de eje comercial: Nivel de distrito o barrio Existencia de polo comercial: Si Concentracién comercial: Alto

Nivel de ocupacién:  Alio Accesibilidad: Regular Flujo peatonal: Abundante

Identificabilidad / Visualizacién: Media

Calidad edificio: Medio Alta N° plantas del edificio: No disp. Planta del acceso:  Nivel de acera

Plantas en las que se desarrolla: Una Aparcamiento en edificio: No tiene

Divisibilidad: No Polivalencia: Elevada Configuracién Irregular:  No Tiene

N° de fachadas comerciales: Una Formando esquina: No Salida de humos: Se desconoce

Fact. amb. negativos: No Calidad del local: Medio Alta

Certificado de eficiencia energética: Notiene

Antigitedad(fecha aprox.): 2010 Estado conservacion: Medio

Nivel (ltima reforma: En bruto

Fuente: Otros (web, prensa, portero, radio-tv, etc.) Nivel de negociacion: Sin negociacién

Nivel de comprobacion: Visita vitual interior sin planos
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LOCAL COMERCIAL, parte de un edificlo con acceso directo desde calle o espacio publico. {Alquiler)

Urbanizacién, Can Picafort ref.734/4, Planta Baja, MURO, PLATJA DE, URBANIZACION (07458) Fecha 05-04-2016]
P. oferta renta Negociacién  Comercializacién P. oferta corregida Renta contrato V. unitario renta

(Euros/mes) (%) (%) ) {Euros/mes) {Euros/mes) (Eurosim“/mes)
900,00 , 5,00 D 0,00 i 855,00 i - 0,00 ; 27 10,69

Superficle adoptada: Construida

Total uso: 80,00 m* Planta baja: 80,00 m? Plantas infer.: No disp. Plantas super.: No disp.

Fachada ppal.: 10,00 m. Fondo medio: No disp. Rel. fachada fondo: Nodisp.  Alturalibre: 2,50 m.  Fachada secund.: No disp.

Calidad del entorno:  Medio Alta Calidad de ubicacion: Medio Alta  Transporte publico: Buena

Tipo de eje comercial: Nivel de distrito o barrio Existencia de polo comercial: Si Concentraciéon comercial: Alto

Nivel de ocupacién:  Alto Acceslbilidad: Regular Flujo peatonal: Abundante

Identificabilidad / Visualizacién: Media

Calidad edificio: Medio Alta N° plantas del edificio: No disp. Planta del acceso:  Nivel de acera

Plantas en las que se desarrolla: Una Aparcamiento en edificio: Notiene

Divisibilidad: No Polivalencia: Elevada Configuracion irregular:  No Tiene

N° de fachadas comerciales: Una Formando esquina: No Salida de humos: Se desconoce

Fact. amb. negativos: No Calldad del local: Medio Alta

Certificado de eficiencia energética: Notiene

Antigiledad(fecha aprox.): 2010 Estado conservacion: Medio

Nivel ultima reforma: En bruto

Fuente: Otros (web, prensa, portero, radio-tv, etc.} Nivel de negociacién: Sin negociacién

Nivel de comprobacién: Visita virtual interior sin planos

LOCAL COMERCIAL, parte de un edificio con acceso directo desde calle o espacio publlco {Alquiler)

Carretera, Arta, N° 122, Planta Baja, ALCUDIA (07400) : ] Fecha 05-04-2016]
P. oferta renta Negociacién  Comercializacién P. oferta corregida Renta contrato V. unitario renta

(Euros/imes) (%) (%) (Euros/mes) (Euros/mes) (Euros/m?/mes)
900,00 , 5,00 - 0,00 i 855,00 [ 0,00 i 9,50

Superficie adoptada: Construida

Total uso: 90,00 m? Planta baja: 90,00 m? Plantas infer.: No disp. Plantas super.: No disp.

Fachada ppal.: 10,00 m. Fondo medio: No disp. Rel. fachada fondo: Nodisp.  Alturalibre: 2,50m.  Fachada secund.: Nodisp.

Calidad del entorno:  Medio Alta Calidad de ubicacién: MedioAlta  Transporte publico: Buena

Tipo de eje comercial: Nivel de distrito o barrio Existencia de polo comercial: Si Concentracién comercial: Alto

Nivel de ocupacién:  Alto Accesibilidad: Regular Flujo peatonal: Abundante

Identificabllidad / Visualizacion: Media

Calidad edificio: Medio Alta Ne plantas del edificio: No disp. Planta del acceso:  Nivel de acera

Plantas en las que se desarrolla: Una Aparcamiento en edificio: Notiene

Divisibilidad: No Polivalencia: Elevada Configuracién irregular:  No Tiene

N° de fachadas comerciales: Una Formando esquina: No Salida de humos: Se desconoce

Fact. amb. negativos: No Calidad del local: Medio Alta

Certificado de eficiencia energética: No tiene

Antigiiedad(fecha aprox.): 2010 Estado conservacion: Medio

Nive! dltima reforma: En bruto

Fuente: Otros (web, prensa, portero, radio-tv, etc.) Nivel de negociacién: Sin negociacién

Nivel de comprobacién: Visita virtual interior sin planos
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LOCAL COMERCIAL, parte de un edificio con » directo desde calle o espacio piiblico. {Alquiler)
Urbanizacién, Can Picafort ref.728/4, Planta Baja, MURO, PLATJA DE, URBANIZACION (07458) Fecha 05-04-2016]
P. oferta renta Negociacion Comercializacion P. oferta corregida Renta contrato V. unitario renta
{Eurosimes) (%) (%) (Euros/mes) (Euros/mes) (Eurosim?/mes)
1.700,00 i 6,00 ; 000 - 1 .. 161500 . 0,00 s 10,09 i
Superficie adoptada: Construida
Total uso: 160,00 m? Planta baja: 160,00 m* Plantas infer.: No disp. Plantas super.: No disp.
Fachada ppal.: 10,00 m. Fondo medio: Nodisp. Rel. fachada fondo: Nodisp.  Alturalibre: 250m. Fachada secund.: Nodisp.
Calidad del entorno:  Medio Alta Calidad de ubicacion: MedioAta  Transporte publico: Buena
Tipo de eje comercial: Nivel de distrito o barrio Existencia de polo comercial: Si Concentracion comercial: Alto
Nivel de ocupacién:  Alto Accesibilidad: Regular Flujo peatonal: Abundante
Identificabilidad / Visualizacion: Media
Calidad edificio: Medio Alta N° plantas del edificio: No disp. Planta del acceso: Nivel de acera
Plantas en las que se desarrolla: Una Aparcamiento en edificio: Notiene
Divisibilidad: No Polivalencia: Elevada Configuracion irregular: No Tiene
N° de fachadas comerciales: Una Formando esquina: No Salida de humos: Se desconoce
Fact. amb. negativos: No Calidad dei local: Medio Alta
Certificado de eficiencia energética: Notiene
Antigliedad(fecha aprox.): 2010 Estado conservacion: Medio
Nivel tiltima reforma: En bruto
Fuente: Otros (web, prensa, portero, radio-tv, etc.) Nive! de negociacion: Sin negociacion
Nivel de comprobacién: Visita virtual interior sin planos
LOCAL COMERCIAL, parte de un edificio con ) directo desde calle o espacio publico. {Alguiler)
(Calle, Isabel Garau, Planta Baja, CA’N PICAFORT (07458) ] Fecha 05-04-2016]
P. oferta renta Negociacion Comercializacién P. oferta corregida Renta contrato V. unitario renta
{Euros/mes) (%) (%) (Euros/imes) (Eurosimes) (Euros/im*/mes)
2.150,00 ; 5,00 ; 0,00 ; 2.042,50 ‘ © 0,00 © 525 !
Superficie adoptada: Construida .
Total uso: 389,19 m* Planta baja: 389,19 m? Plantas infer.: No disp. Plantas super.: No disp.
Fachada ppal.: 20,00 m. Fondo medio: Nodisp. Rel. fachada fondo: Nodisp.  Alturalibre: 2,50m.  Fachada secund.: Nodisp.
Calidad del entorno:  Medio Alta Calidad de ubicacion: MedioAlta  Transporte publico: Buena
Tipo de eje comercial: Nivel de distrito o barrio Existencia de polo comercial: Si Concentracion comercial: Alto
Nivel de ocupacién:  Alto Accesibilidad: Buena Flujo peatonal: Abundante
Identificabilidad / Visualizacion: Alta
Calidad edificio: Alta Ne plantas del edificio: No disp. Planta del acceso:  Nivel de acera
Plantas en las que se desarrolla: Una Aparcamiento en edificio: No tiene
Divisibilidad: No Polivalencia: Elevada Configuracion irregular:  No Tiene
N° de fachadas comerciales: Una Formando esquina: No Salida de humos: Se desconoce
Fact. amb. negativos: No Calidad del local: Medio Alta
Certificado de eficiencia energética: Notiene
Antigiiedad{fecha aprox.): 2015 Estado conservacion: Bueno
Nivel titima reforma: En bruto Rehabilitacion integral: 2016
Fuente: Otros (web, prensa, portero, radio-tv, etc.) Nivel de negociacién: Sin negociacion

Nivel de comprobacién: Visita interior con medicion superficie
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PUBLICACIONES DE CUALQUIER TIPO, SIN LA AUTORIZACION ESCRITA DE TINSA, TASACIONES INMOBILIARIAS, SA. Y FUERA DE LA FORMA Y CONTEXTO EN EL QUE SE ENCUENTRAN. LA
U11UZACION DE LA VALORACION PARA OTROS FINES DISTINTOS DE LOS ESTABLECIDOS AL REALIZAR EL ENCARGO, EXIMIRA A TINSA DE CUALQUIER RESPONSABILIDAD. C.LF. A-78020774. Registrada
en e Regisiro del Banco de Espafia con el n° 4313 - [nscrita en el Reg.Merc.de Madid, Insc.1%, n° §6378-1, folio 27, tomo 629, gral.611, secc.3" del Libvo de socledades.




TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A.

José Echegaray, 9. 28232 Las Rozas. MADRID

Tel. 91 372 75 00. Fax91 37275 10
Inscrita en el Registro del Banco de Espala con el n° 4313

INnse

N° Expediente  1B-00938/16- 9 * V.452

Rf: WAAP * GASG ASESORAMIENTO GENER/
Fecha: 01-04-2016

Ref.Tasador: BTF (28367 - BTF-28367)

AMARRE (Venta)
ICalle Ponent de sa Rapita, CAMPOS (07630) ] Fecha 04-04-2016]
P. oferta venta Negociacion  Comercializacién P. oferta corregida P. transaccion V. unitario venta
(Euros) (%) (%) (Euros) (Euros) (Euros/m?)
90.000,00 ; 5,00 ol 0,00 . 85.500,00 0,00 ! 1.781,25
Superficie ldmina de agua: 48,00 m*
Calidad del entorno: Alta Calidad de ubicacion: Alta
Tipo de puerto: Maritimo Nivel de servicios: Alto
Situacion: Buena Maniobrabilidad: Alta
Eslora: 12,00 m. Manga: 4,00 m.
Antigiiedad(fecha aprox.): Se desconoce Estado conservacién: Adecuado a su edad
Fuente: Otros (web, prensa, portero, radio-tv, etc.) Nivel de negociacién: Sin negociacion
Nivel de comprobacién: Visita virtual interior sin planos
AMARRE (Venta)
Puerto Can Picafort, CA'N PICAFORT (07458) Fecha 04-04-2016]
P. oferta venta Negociaciéon  Comercializacion P. oferta corregida P. transaccién V. unitario venta
{Euros) (%) (%) (Euros) (Euros) (Euros/m?)
49,000,00 5,00 : 0,00 46.550,00 0,00 , 1.330,00
Superficie lamina de agua: 35,00 m?
Calidad del entorno: Alta Calidad de ubicacion: Alta
Tipo de puerto: Maritimo Nivel de servicios: Alto
Situacion: Buena Maniobrabilidad: Alta
Eslora: 10,00 m. Manga: 3,50 m.
Antigiiedad(fecha aprox.): Se desconoce Estado conservacion: Adecuado a su edad
Fuente: Otros (web, prensa, portero, radio-tv, etc.) Nivel de negociacién: Sin negociacion
Nivel de comprobacién: Visita virtual interior sin planos
AMARRE {Venta)
Puerto Can Picafort, CA’'N PICAFORT (07458) Fecha 04-04-2016]
P. oferta venta Negoclacion Comercializacién P. oferta corregida P. transaccién V. unitario venta
(Euros) (%) (%) {Euros) (Euros) (Euros/m?)
20.000,00 ' 5,00 e 0,00 19.000,00 0,00 ' 791,67
Superficie limina de agua: 24,00 m?
Calidad del entorno: Alta Calidad de ubicacion: Alta
Tipo de puerto: Maritimo Nivel de servicios: Alto
Situacioén: Buena Maniobrabilidad: Alta
Eslora: 8,00 m. Manga: 3,00m.
Antigiiedad(fecha aprox.): Se desconoce Estado conservacion: Adecuado a su edad
Fuente: Otros (web, prensa, portero, radio-tv, etc.) Nivel de negociacién: Sin negociacion
Nivel de comprobacién: Visita virtual interior sin planos
AMARRE {Venta)
Puerto Colonia de Sant Pere, COLONIA DE SANT PERE (07579) Fecha 04-04-2016)
P. oferta venta Negociacion ~ Comercializacion P. oferta corregida P. transacci6n V. unitario venta
(Euros) (%) (%) {Euros) (Euros) {Euros/m?)
9.000,00 5,00 0,00 8.550,00 0,00 570,00

Superficie lamina de agua: 15,00 m?

Calidad del entorno: Alta Calidad de ubicaci6n: Alta
Tipo de puerto: Maritimo Nivel de servicios: Alto
Situacion: Buena Maniobrabilidad: Alta
Eslora: 6,00 m. Manga: 2,50 m.

Antigitedad(fecha aprox.): Se desconoce

Estado conservacién: Adecuado a su edad

Fuente: Otros (web, prensa, portero, radio-tv, etc.)
Nivel de comprobacién: Visita virtual interior sin planos

12728

Nivel de negociacién: Sin negociacion

QUEDA PROHIBIDA LA REPRODUCCION TOTAL O PARCIAL DEL CERTIFICADO O DEL INFORME DE VALORACION O CUALQUIER REFERENCIA A LOS MISMOS EN DOCUMENTOS, CIRCULARES, INFORMES
O PUBLICACIONES DE CUALQUIER TIPO, SIN LA AUTORIZACION ESCRITA DE TINSA, TASACIONES INMOBILIARIAS, SA. Y FUERA DE LA FORMA Y CONTEXTO EN EL QUE SE ENCUENTRAN. LA
UTILIZACION DE LA VALORACION PARA OTROS FINES DISTINTOS DE LOS ESTABLECIDOS AL REALIZAR EL ENCARGO, EXIMIRA A TINSA DE GUALQUIER RESPONSABILIDAD. C.L.F. A-78029774. Registrada

en el Registro del Banco de Espaiia con ef n° 4313 - Inscrita en el Reg. Merc.de Madrid, Insc.1*, n° 663781, folio 27, tomo 629, gral 611, secc.3* ded Libro de sodedades.




José Echegaray, 9. 28232 Las Rozas. MADRID

Tel. 91 372 75 00. Fax 91 37275 10
Inscrita en el Registro del Banco de Espaiia con el n® 4313

Unse

TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A.

Ne Expediente  1B-00938/16- 9 * V.452

Rf. WAAP * GASG ASESORAMIENTO GENER/
Fecha: 01-04-2016

Ref.Tasador: BTF (28367 - BTF-28367)

AMARRE (Venta)
Puerto Can Picafort, CA'N PICAFORT (07468) Fecha 04-04-2016]
P. oferta venta Negociacion  Comercializacién P. oferta corregida P. transaccion V. unitario venta

~ (Euros) %) {%) (Euros) o (Euros) {Euros/m?)
35.000,00 ] 500 ..;. 000 33.250,00 N 0,00 P T1.23148
Superficie lamina de agua: 27,00 m*
Calidad del entorno: Alta Calidad de ubicacién: Alta
Tipo de puerto: Maritimo Nivel de servicios: Alto
Situacion: Buena Maniobrablilidad: Alta
Eslora: 9,00 m. Manga: 3,00 m.
Antigiiedad(fecha aprox.): Se desconoce Estado conservacién: Adecuado a su edad
Fuente: Otros (web, prensa, portero, radio-tv, etc.) Nivel de negociacién: Sin negociacién
Nivel de comprobacién: Visita virtual interior sin planos
AMARRE (Venta)

Puerto Can Picafort, CA’N PICAFORT (07458)

Fecha 04-04-2016]

P. oferta venta Negociacibn  Comercializacién P. oferta corregida P. transacclon V. unitario venta
~ (Euros) (%) (%) ‘ {Euros) _ (Euros) (Euros/m?)
*+ 37.500,00 : 500 . 0,00 ! 35.625,00 -+ 0,00 , 1.319,44 .
Superficie ldmina de agua: 27,00 m*
Calidad del entorno: Alta Calidad de ubicacién: Alta
Tipo de puerto: Maritimo Nivel de servicios: Alto
Situacion: Buena Maniobrabllidad: Alta
Eslora: 9,00 m. Manga: 3,00 m.
Antigiledad(fecha aprox.): Se desconoce Estado conservacién: Adecuado a su edad
Fuente: Otros (web, prensa, portero, radio-tv, etc.) Nivel de negociacién: Sin negociacion
Nivel de comprobacion: Visita virtual interior sin planos
AMARRE {Venta)
Puerto Porto Colom, PORTO COLOM (07670) Fecha 04-04-2016)
P. oferta venta Negociacion  Comercializaclén P. oferta corregida P. transaccion V. unitario venta
(Euros) (%) (%) (Euros) (Euros) (Euros/m?)
28.000,00 . 5,00 0,00 ; 26.600,00 0,00 ) 1.266,67
Superficie lamina de agua: 21,00 m*
Calidad del entorno: Alta Calidad de ubicacién: Alta
Tipo de puerto: Maritimo Nivel de servicios: Alto
Situacion: Buena Maniobrabilidad: Alta
Eslora: 7,00 m. Manga: 3,00m.
Antigliedad(fecha aprox.): Se desconoce Estado conservacién: Adecuado a su edad
Fuente: Otros (web, prensa, portero, radio-tv, etc.) Nivel de negociacién: Sin negociacion
Nivel de comprobacién: Visita virtual interior sin planos
AMARRE {Venta)
Puerto Cala d'Or, CALA D'OR (07660) Fecha 04-04-2016]
P. oferta venta Negociacién Comercializacién P. oferta corregida P. transaccion V. unitario venta
(Euros) (%) (%) {Euros) (Euros) {Eurosim?)
46.000,00 ) 5,00 0,00 43.700,00 0,00 1.820,83
Superficie lamina de agua: 24,00 m*
Calidad del entorno: Alta Calidad de ubicacién: Alta
Tipo de puerto: Maritimo Nivel de servicios: Alto
Situacion: Buena Maniobrabilidad: Alta
Eslora: 8,00m. Manga: 3,00m.

Antigliedad(fecha aprox.): Se desconoce

Estado conservacién: Adecuado a su edad

Fuente: Otros (web, prensa, portero, radio-tv, etc.)
Nivel de comprobacién: Visita virtual interior sin planos

13/28

Nivel de negociacién: Sin negociacion

QUEDA PROHIBIDA LA REPRODUCCION TOTAL O PARCIAL DEL CERTIFICADO O DEL INFORME DE VALORACION O CUALQUIER REFERENCIA A LOS MISMOS EN DOCUMENTOS, CIRCULARES, INFORMES
O PUBLIGACIONES DE CUALQUIER TIPO, SIN LA AUTORIZACION ESCRITA DE TINSA, TASACIONES INMOBIUARIAS, SA. Y FUERA DE LA FORMA Y CONTEXTO EN EL QUE SE ENCUENTRAN. LA
UTILIZACION DE LA VALORACION PARA OTROS FINES DISTINTOS DE LOS ESTABLECIDOS AL REALIZAR EL ENCARGO, EXIMIRA A TINSA DE CUALQUIER RESPONSABILIDAD. C.LF. A-78020774. Registrada
en el Registro de} Banco de Espaia con el n® 4313 - Inscrita en el Reg Merc.de Madrid, Insc.1%, n® 66376-1, folio 27, tomo 629, gral 611, secc.3" del Libro de socledades.




José Echegaray, 9. 28232 Las Rozas. MADRID

Tel. 91 372 75 00. Fax 91 37275 10
Inscrita en el Registro del Banco de Espafia con el n° 4313

Unsa

TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A.

N° Expediente  1B-00938/16- 9 * V.452

Rf: WAAP * GASG ASESORAMIENTO GENER/
Fecha: 01-04-2016

Ref.Tasador: BTF (28367 - BTF-28367)

AMARRE (Venta)
Puerto Can Picafort, CA'N PICAFORT (07458) Fecha 04-04-2016}
P. oferta venta Negociaciéon  Comercializacion P. oferta corregida P. transaccién V. unitario venta

(Euros) (%) ) (%) (Euros) {Euros) {Euros/im?)
75.000,00 i 5,00 : 0,00 71.250,00 0,00 i 1.484,38
Superficie ldmina de agua: 48,00 m*
Calidad del entorno: Alta Calidad de ubicacién: Alta
Tipo de puerto: Maritimo Nivel de servicios: Alto
Situacion: Buena Maniobrabilidad: Alta
Eslora: 12,00 m. Manga: 2,75 m.
Antigiledad(fecha aprox.): Se desconoce Estado conservacién: Adecuado a su edad
Fuente: Otros (web, prensa, portero, radio-tv, etc.) Nivel de negociacién: Sin negociacién
Nivel de comprobacién: Visita virtual interior sin planos
AMARRE (Venta)
Puerto Can Picafort, SANTA MARGARITA/SANTA MARGALIDA (07450) Fecha 04-04-2016]
P. oferta venta Negociacién ~ Comerclalizaciéon P. oferta corregida P. transacci6n V. unitario venta
(Euros) (%) (%) (Euros) (Euros) (Euros/m?)
. 26.000,00 ! 5,00 L 0,00 24.700,00 0,00 b 1.176,19
Superficie ldmina de agua: 21,00 m*
Calidad del entorno: Alta Calidad de ubicacién: Alta
Tipo de puerto: Maritimo Nivel de servicios: Alfo
Situacién: Buena Maniobrabilidad: Alta
Eslora: 7.00m, Manga: 3,00 m.
Antigliedad(fecha aprox.): Se desconoce Estado conservacién: Adecuado a su edad
Fuente: Otros (web, prensa, portero, radio-tv, etc.) Nivel de negociacién: Sin negociacién
Nivel de comprobacién: Visita virtual interior sin planos
AMARRE (Venta)

Puerto Can Picafort, CA'N PICAFORT (074568)

Fecha 04-04-2016]

P. oferta venta Negociacion Comercializacion P. oferta corregida P. transaccién V. unitario venta
(Euros) (%) (%) (Euros) {Euros) (Eurosim?)
41.000,00 5,00 0,00 38.950,00 0,00 1.442,59
Superficie lamina de agua: 27,00 m?
Calidad del entorno: Alta Calidad de ubicacién: Alta
Tipo de puerto: Maritimo Nivel de servicios: Alto
Situacion: Buena Maniobrabilidad: Alta
Eslora: 9,00 m, Manga: 3,00 m.
Antigliedad(fecha aprox.): Se desconoce Estado conservacién: Adecuado a su edad
Fuente: Otros (web, prensa, portero, radio-tv, etc.) Nivel de negociacién: Sin negociacién
Nivel de comprobaci6n: Visita virtual interior sin planos
AMARRE {Venta)

Puerto Alcudla, Alctidia (07400)

Fecha 04-04-2016]

P. oferta venta Negociacién Comercializacion P. oferta corregida P. transaccion V. unitario venta
(Euros) (%) (%) (Euros) {Euros) (Euros/m?)
62.000,00 5,00 0,00 58.900,00 0,00 1.227,08
Superficie lamina de agua: 48,00 m*
Calidad del entorno: Alta Calidad de ubicacién: Alta
Tipo de puerto: Maritimo Nivel de servicios: Alto
Situacién: Buena Maniobrabilidad: Alta
Eslora: 12,00 m. Manga: 4,00 m.

Antigiiedad(fecha aprox.): Se desconoce

Estado conservacién: Adecuado a su edad

Fuente: Otros (web, prensa, portero, radio-tv, etc.)
Nivel de comprobacién: Visita virtual interior sin planos

14/28

Nivel de negociacién: Sin negociacion

QUEDA PROHIBIDA LA REPRODUCCION TOTAL O PARCIAL DEL CERTIFICADO O DEL INFORME DE VALORACION O CUALQUIER REFERENCIA A LOS MISMOS EN DOCUMENTOS, CIRCULARES, INFORMES
O PUBLICACIONES DE CUALQUIER TIPO, SIN LA AUTORIZACION ESCRITA DE TINSA, TASACIONES INMOBILIARIAS, SA Y FUERA DE LA FORMA Y CONTEXTO EN EL QUE SE ENCUENTRAN. LA
UTILIZACION DE LA VALORACION PARA OTROS FINES DISTINTOS DE LOS ESTABLECIDOS AL REALIZAR EL ENCARGO, EXIMIRA A TINSA DE CUALQUIER RESPONSABILIDAD. CL.F. A-78029774. Registrada

en el Registro del Banco de Espafia con el n° 4313 - Inscrita en el Reg.Merc.de Madvid, Insc.1%, n® 66378-1, fdlio 27, tomo 629, gral 611, secc.3" del Libro de sodedades.




TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A. N° Expediente  1B-00938/16- 9 * V.452

. José Echegaray, 9. 28232 Las Rozas. MADRID E:chW-AA(; &Aga’;SESORAM'ENTO GENERY
I ' a Tel. 91 372 75 00. Fax 91 37275 10 2. U1-Ua-
S Inscrita en el Registro del Banco de Espaiia con el n® 4313 Ref Tasador: BTF (28367 - BTF'28367)

AMARRE {Venta)

Puerto Colonla de Sant Pere, COLONIA DE SANT PERE {07579) Fecha 04-04-2016]
P. oferta venta Negociacion  Comercializacién P. oferta corregida P. transaccién V. unitario venta

(Euros) (%) (%) » ~ (Euros) {Euros) (Euros/m?)

' 28.000,00 - 5,00 L 0,00 N _ 26.600,00 c .-0,00 i 1.266,67

Superficie lamina de agua: 21,00 m*

Calidad del entorno: Alta Calidad de ubicacién: Alta

Tipo de puerto: Maritimo Nivel de servicios: Alto

Situacion: Buena Maniobrabilidad: Alta

Eslora: 7.00m. Manga: 3,00 m.

Antigliedad(fecha aprox.): Se desconoce Estado conservacién: Adecuado a su edad

Fuente: Otros (web, prensa, portero, radio-tv, etc.) Nivel de negociacién: Sin negociacién

Nivel de comprobacion: Visita virtual interior sin planos

AMARRE {Venta)
Puerto Alctidia, ALCUDIA (07400) : i i Fecha 04-04-2016)
P. oferta venta Negociacion  Comerclalizacién P. oferta corregida P. transaccién V. unitario venta

(Euros) (%) (%) _ {Euros) (Euros) (Euros/m’)
10.000,00 . 5,00 e 0,00 { 9.500,00 ! 0,00 A 633,33

Superficie lamina de agua: 15,00 m*

Calidad del entorno: Alta Calidad de ublcaci6n: Alta

Tipo de puerto: Maritimo Nivel de servicios: Alto

Situacioén: Buena Maniobrabilidad: Alta

Eslora: 6,00 m. Manga: 2,50 m.

Antigiledad(fecha aprox.): Se desconoce Estado conservacion: Adecuado a su edad

Fuente: Otros (web, prensa, portero, radio-tv, etc.) Nivel de negociacién: Sin negociacion

Nivel de comprobacién: Visita virtual interior sin planos

AMARRE {Venta)
Puerto Can Picafort, CA’'N PICAFORT (07458) Fecha 04-04-2016]
P. oferta venta Negociacién ~ Comercializacién P. oferta corregida P. transaccion V. unitario venta
{Euros) ‘ (%) (%) {Euros) (Euros) (Euros/m?)
40.000,00 e 6,00 0,00 : 38.000,00 ' 0,00 : 1.407.41
Superficie lamina de agua: 27,00 m?
Calidad del entorno: Alta Calidad de ubicacion: Alta
Tipo de puerto: Maritimo Nivel de servicios: Alto
Situacion: Buena Maniobrabilidad: Alta
Eslora: 9,00 m. Manga: 3,00 m.
Antigliedad{fecha aprox.): Se desconoce Estado conservacion: Adecuado a su edad
Fuente: Otros (web, prensa, portero, radio-tv, etc.) Nivel de negociacién: Sin negociacién

Nivel de comprobacion: Visita virtual interior sin planos

AMARRE {Venta)
Puerto Son Serra de Marina, SON SERRA DE MARINA (07459) Fecha 04-04-2018)
P. oferta venta Negoclacion ~ Comercializacién P. oferta corregida P. transaccién V. unitario venta
(Euros) (%) (%) (Euros) (Euros) (Euros/m?)
25.000,00 5,00 0,00 23.760,00 0,00 1.130,95
Superficie ldmina de agua: 21,00 m?
Calidad del entorno: Alta Calidad de ubicacién: Alta
Tipo de puerto: Maritimo Nivel de serviclos: Alto
Situacién: Buena Maniobrabilidad: Alta
Eslora: 7,00m. Manga: 3,00m.
Antigliedad(fecha aprox.): Se desconoce Estado conservacién: Adecuado a su edad
Fuente: Otros (web, prensa, portero, radio-tv, etc.) Nivel de negociacién: Sin negociacion

Nivel de comprabacién: Visita virtual interior sin planos

15728

QUEDA PROHIBIDA LA REPRODUCCION TOTAL O PARCIAL DEL CERTIFICADO O DEL INFORME DE VALORACION O CUALQUIER REFERENCIA A LOS MISMOS EN DOCUMENTOS, CIRCULARES, INFORMES
O PUBLICACIONES DE CUALQUIER TIPO, SIN LA AUTORIZACION ESCRITA DE TINSA, TASACIONES INMOBILIARIAS, SA. Y FUERA DE LA FORMA Y CONTEXTO EN EL QUE SE ENCUENTRAN. LA
UTILIZACION DE LA VALORACION PARA OTROS FINES DISTINTOS DE LOS ESTABLECIDOS AL REALIZAR EL ENCARGO, EXIMIRA A TINSA DE CUALQUIER RESPONSABILIDAD. C LF. A-78028774. Registrada
en el Registro del Banco de Espaiia con el n® 4313 - Inscrita en el Reg.Merc.de Madrid, Insc. 1%, n° 66378-1, folio 27, lomo 629, gral. 611, secc.3" del Libro de sodedades.




TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A.
José Echegaray, 9. 28232 Las Rozas. MADRID

Tel. 91 372 75 00. Fax 91 372 75 10
Inscrita en el Registro del Banco de Esparia con el n° 4313

Unsa

N° Expediente  IB-00938/16- 9 * V.452

Rf: WAAP * GASG ASESORAMIENTO GENER/
Fecha: 01-04-2016

Ref.Tasador: BTF (28367 - BTF-28367)

AMARRE (Venta)
Puerto Alciidia, ALCUDIA {07400) . Fecha 04-04-2016]
P. oferta venta Negociaciébn  Comercializacion P. oferta corregida P. transaccion V. unitario venta
(Euros) (%) (%) ) {Euros) (Euros) (Euros/m?)
" 12.000,00 o 5,00 0,00 [ 11.400,00 0,00 i 760,00 - i
Superficie lamina de agua: 15,00 m*
Calidad del entorno: Alta Calidad de ubicacién: Alta
Tipo de puerto: Maritimo Nivel de servicios: Alto
Situacion: Buena Maniobrabilidad: Alta
Eslora: 6,00 m. Manga: 2,50 m.
Antigliedad(fecha aprox.): Se desconoce Estado conservacion: Adecuado a su edad
Fuente: Otros (web, prensa, portero, radio-tv, etc.) Nivel de negociacién: Sin negociacion
Nivel de comprobacion: Visita virtual interior sin planos
AMARRE {Venta)
Puerto Can Picafort, CA’N PICAFORT (07458) Fecha 04-04-2016]
P. oferta venta Negociacién  Comercializacién P. oferta corregida P. transaccién V. unitario venta
(Euros) (%) (%) (Euros) {Euros) (Euros/m?)
20.000,00 . 5,00 ; 0,00 19.000,00 0,00 . 1.151,52
Superficie lamina de agua: 16,50 m?
Calidad del entorno: Alta Calidad de ubicacién: Alta
Tipo de puerto: Maritimo Nivel de servicios: Alto
Situacion: Buena Maniobrabilidad: Alta
Eslora: 6,00 m. Manga: 2,75 m.
Antigliedad(fecha aprox.): Se desconoce Estado conservacion: Adecuado a su edad
Fuente: Otros (web, prensa, portero, radio-tv, etc.) Nivel de negociacién: Sin negociacién
Nivel de comprobacién: Visita virtual interior sin planos
AMARRE (Venta)
Puerto $"Arenal, SARENAL (07600) Fecha 04-04-2016]
P. oferta venta Negociacién  Comercializacién P. oferta corregida P. transaccion V. unitario venta
(Euros) (%) (%) (Euros) {Euros) (Eurosim?)
48.000,00 ' 5,00 . 0,00 ; 45.600,00 0,00 1.302,86

Superficie lamina de agua: 35,00 m*

Calidad del entorno: Alta Calidad de ubicacién: Alta
Tipo de puerto: Maritimo Nivel de servicios: Alto
Situacion: Buena Maniobrabilidad: Alta
Eslora: 10,00 m. Manga: 3,50 m.

Antigliedad(fecha aprox.): Se desconoce Estado conservacléon: Adecuado a su edad

Fuente: Otros (web, prensa, portero, radio-tv, etc.)
Nivel de comprobacion: Visita virtual interior sin planos

16/28

Nivel de negociacién: Sin negociacién

QUEDA PROHIBIDA LA REPRODUCCION TOTAL O PARCIAL DEL CERTIFICADO O DEL INFORME DE VALORACION O CUALQUIER REFERENCIA A LOS MISMOS EN DOCUMENTOS, CIRCULARES, INFORMES
O PUBLICACIONES DE CUALQUIER TIPO, SIN LA AUTORIZACION ESCRITA DE TINSA, TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A Y FUERA OE LA FORMA Y CONTEXTO EN EL QUE SE ENCUENTRAN. LA
UTILIZACION DE LA VALORACION PARA OTROS FINES DISTINTOS DE LOS ESTABLECIDOS AL REALIZAR EL ENCARGO, EXIMIRA A TINSA DE CUALQUIER RESPONSABILIDAD. C.J.F. A-78029774. Registrada

en el Regislro del Banco de Espafia con e n® 4313 - Inscrita en el Reg Merc.de Madrld, Insc.1%, n® 66378-1, folio 27, tomo 629, gral 611, secc.3" ded Litvo de sodedades.




TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A.

Tel. 91 37275 00. Fax91 37275 10
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Ref.Tasador: BTF (28367 - BTF-28367)

RESUMEN INFORMACION DE MERCADO
Locales {Renta)
N° Tipo Fecha Sup. Sup.p.baja Sup. p. Sup.resto Preciooferta Por. Precio oferta Precio Valor unitario
(m?) s6tano (m?) plantas (m?) (Eurosimes) Correc. corregida contrato  (Euros/m*/mes)
(%) (Euros/mes) (Euros/mes)
1 Calle Juan XXIll, 4 (07470)
LCA Abr-2016 CSC 110,00 0,00 0,00 2.200,00 5,00 2.090,00 0,00 19,00
2 Calle Cecili Metel (07460 )
LCA Abr-2016 CSC 150,00 0,00 0,00 1.565,00 5,00 1.486,75 0,00 9,91
3 Urbanizacién Can Picafort ref.734/4 (07458 )
LCA Abr-2016 CSC 80,00 0,00 0,00 900,00 5,00 855,00 0,00 10,69
4 Carretera Arta, 122 (07400)
LCA Abi-2016 CSC 90,00 0,00 0,00 900,00 5,00 855,00 0,00 9,50
§ Urbanizacién Can Picafort ref.728/4 (07458 )
LCA Abi-2016 CSC 160,00 0,00 0,00 1.700,00 5,00 1.615,00 0,00 10,02
6 Calle Isabel Garau (07458 )
LCA Abr-2016 CSC 389,19 0,00 0,00 2,150,00 5,00 2.042,50 0,00 5,25
LCA. LC individual, parte de edficio, acceso directo callefespacio pob, CsC. sin parte prop de zonas
Amarre (Venta)
N° Tipo Fecha Sup. Superficie Precio oferta Por. Precio oferta Preclo transaccién Valor unitario
(m?) {Euros) Correc, corregida (Euros) (Euros) (Euros/m?)
(%)
7 Calle Ponent de sa Rapita (07630 )
Abr-2016 48,00 90.000,00 5,00 85.500,00 0,00 1.781,25
8 Puerto Can Picafort (07458 )
Abr-2016 35,00 49.000,00 5,00 46.550,00 0,00 1.330,00
9 Puerto Can Picafort (07458 )
Abr-2016 20.000,00 5,00 19.000,00 0,00 791,67
10 Puerto Colonia de Sant Pere (07579 )
Abr-2016 156,00 9.000,00 5,00 8.550,00 0,00 570,00
11 Puerto Can Picafort (07458 )
Abr-2016 27,00 35.000,00 5,00 33.250,00 0,00 1.231,48
12 Puerto Can Picafort (07468 )
Abr-2016 27,00 37.500,00 5,00 35.625,00 0,00 1.319,44
13 Puerto Porto Colom (07670 )
Abr-2016 21,00 28.000,00 5,00 26.600,00 0,00 1.266,67
14 Puerto Cala d"Or (07660 )
Abr-2016 24,00 46.000,00 5,00 43.700,00 0,00 1.820,83
15 Puerto Can Picafort (07458 )
Abr-2016 48,00 75.000,00 5,00 71.250,00 0,00 1.484,38
16 Puerto Can Picafort (07450 )
Abr-2016 21,00 26.000,00 5,00 24.700,00 0,00 1.176,19
17 Puerto Can Picafort (07458 )
Abr-2016 27,00 41.000,00 5,00 38.950,00 0,00 1.442,59
18 Puerto Alcudia (07400 )
Abr-2016 8,00 62.000,00 5,00 58.900,00 0,00 1.227,08
19 Puerto Colonia de Sant Pere (07579 )
Abr-2016 21,00 28.000,00 5,00 26.600,00 0,00 1.266,67
20 Puerto Alctidia (07400 )
Abr-2016 16,00 10.000,00 5,00 9.500,00 0,00 633,33
21 Puerto Can Picafort (07458 )
Abr-2016 27,00 40.000,00 5,00 38.000,00 0,00 1.407,41
22 Puerto Son Serra de Marina (07459 )
Abr-2016 21,00 25.000,00 5,00 23.750,00 0,00 1.130,95
23 Puerto Alctidia (07400 )
Aby-2016 16,00 12.000,00 5,00 11.400,00 0,00 760,00
24 Puerto Can Picafort (07458 )
Abr-2016 16,50 20.000,00 5,00 19.000,00 0,00 1.151,52
25 Puerto S’Arenal (07600 )
Abr-2016 35,00 48.000,00 5,00 45.600,00 0,00 1.302,86

Obhservaciones a los testigos:

Los comparables corresponden a amarres de similares caracteristicas a los existentes en el Puerto de Can Picafort.

No se aportan comparables obtenidos de profesionales de intermediacién inmobiliaria, por lo que no se han aplicado
deducciones en concepto de comercializacion.

171728

QUEDA PROHIBIDA LA REPRODUCCION TOTAL O PARCIAL DEL CERTIFICADO O DEL INFORME DE VALORACION O CUALQUIER REFERENCIA A LOS MISMOS EN DOCUMENTOS, CIRCULARES, INFORMES
O PUBLICACIONES DE CUALQUIER TIPO, SIN LA AUTORIZACION ESCRITA DE TINSA, TASACIONES INMOBILIARIAS, SA. Y FUERA DE LA FORMA Y CONTEXTO EN EL QUE SE ENCUENTRAN. LA
UTILIZACION DE LA VALORACION PARA OTROS FINES DISTINTOS DE LOS ESTABLECIDOS AL REALIZAR EL ENCARGO, EXIMIRA A TINSA DE CUALQUIER RESPONSABILIDAD. G LF. A-76020774. Registrada
en el Registro del Banco de Espaiia con el n° 4313 - Inscrita en €l Reg Merc de Madrid, nsc.1*, n° 86378-1, folio 27, tomo 629, gral. 611, secc.3* de! Libro de sociedades.




TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A. N° Expediente  1B-00938/16- 9 * V.452
José Echegaray, 9. 28232 Las Rozas. MADRID Rf: WAAP * GASG ASESORAMIENTO GENER

.
‘ ‘ ! Fecha: 01-04-2016
Tel. 91 372 75 00. Fax 91 372 75 10 )
b S Inscrita en el Registro del Banco de Espafia con el n° 4313 Ref.Tasador: BTF (28367 - BTF-28367)

10.- DATOS Y CALCULO DE VALORES TECNICOS

10.1.- CALCULO DEL VALOR DEL SOLAR POR EL METODO DEL VALOR RESIDUAL
Tipo del Crédito hipotecario: 6,00 %

CREDITO DEL QUE DISPONDRA EL PROMOTOR (en % del Valor de Mercado):

I.L.E.E. 42,00 %
N° de meses para el pago del proyecto (a contar desde el origen):
4 meses
N° de meses para la concesién de la licencia (a contar desde el origen):
Limite inferior: 6 meses Limite superior: 8 meses
N° de meses para el comienzo de obra (a contar desde el origen):
Limite inferior: 7 meses Limite superior: 9 meses
Duracién de la obra en meses (a contar desde el comienzo de la obra):
Limite inferior: 18 meses Limite superior: 20 meses
Pago de las certificaciones mensuales: A 90 dias
VALOR UNITARIO DE MERCADO:
Limite inferior: Limite superior:
I.L.E.E. 6.050,00 Euros/m? 6.280,00 Euros/m?

Porcentaje sobre el valor en venta a cobrar por el promotor directamente del comprador antes de
terminar la obra:
Limite inferior: Limite superior:
.L.E.E. 52,00 % 55,00 %

PLAZOS DE VENTA:
Comienzo de las ventas (a contar desde el origen):

Limite inferior: Limite superior:
I.L.E.E. 25 meses 29 meses
Porcentaje de ventas al terminar la obra:
Limite inferior: Limite superior:
I.L.E.E. 0,00 % 100,00 %
N° de meses para terminar las ventas (a contar desde el final de obra):
Limite inferior: Limite superior:
I.L.E.E. 0 meses 3 meses
Tasa de actualizacion: Limite inferior: 22,00 % Limite superior: 24,00 %
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ANALISIS DE SENSIBILIDAD

Una vez calculadas 945 combinaciones de valores distintos de precios de venta, plazos y condiciones de pago,
plazos de cobro y beneficio medio anual dentro de los limites anteriores, se obtienen los siguientes resultados:

Media: 933.901,46 Euros

Extremos Absolutos: 818.927,89 Eurcs ¥ 1.070.732,68 Euros
Extremos-90% casos: 848.693,72 Euros ¥ 1.022.612,19 Euros
Extremos-50% casos: 892.668,05 Euros vy 972.292,41 Euros

La distribucién de probabilidades por tramos iguales de valor es la siguiente (Millones de Euros) :
Desde 0,819 M. hasta 0844M. 3,07%

Desde 0,844 M. hasta 0.869M. 995% | |
Desde 0,869 M. hasta 0,894M. 1344% |  omsam.oseoM

Desde 0,894 M. hasta 0920M. 1397% |  osetmossom

Desde 0,920 M. hasta 0,945 M. 17,46 % o ooTom

Desde 0,945M. hasta 0970M. 1513% PV

Desde 0,970 M. hasta 0,995M. 14,29% iyt

Desde 0,995 M. hasta 1,020M.  6,67% 0 10 15 20
Desde 1,020 M. hasla 1,046 M. 476% | | m vaor e
Desde 1,046 M. hasta 1,0711M. 1,27%

Tasa anualizada homogénea con financiacién 22,93
Tasa anualizada homogénea sin financiacién 16,80

Valor total elegido del solar 845.000,00 Euros
(Incluye impuestos y gastos no recuperables de la transmision)
Criterios utilizados para la eleccion de el valor total elegido del solar
,En funcién de la distribucién de probabilidades por tramos iguales de valor, resultante de la hipétesis planteada.

FLUJOS DE CAJA (euros)

m

e Cobros Gesti6n

s directos del urbanisticay

e promotoral Total obras de Total

s comprador Crédito Ingresos  infraestruc. OGN Construcc. Intereses Gastos F.C. F.C.A.

1 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
2 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
3 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
4 0,00 0,00 0,00 0,00 37.674,00 0,00 0,00 37.674,00 -37.674,00 0,00
5 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
6 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
7 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
8 0,00 0,00 0,00 0,00 32.292,00 0,00 0,00 32.292,00 -32.292,00 0,00
9 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
10 0,00 100.793,00 100.793,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 100.793,00 0,00
11 0,00 100.793,00 100.793,00 0,00 0,00 0,00 503,97 503,97 100.289,04 0,00
12 0,00 100.793,00 100.793,00 0,00 0,00 0,00 1.007,93 1.007,93 99.785,07 0,00
13 0,00 100.793,00 100.793,00 0,00 0,00 160.198,48 1.511,90 161.710,37 -60.917,37 0,00
14 0,00 100.793,00 100.793,00 0,00 0,00 160.198,48 201586 162.214,34 -61.421,34 0,00
16 0,00 100.793,00 100.793,00 0,00 0,00 160.198,48 251982 162,718,30 -61.925,30 0,00
16 0,00 100.793,00 100.793,00 0,00 0,00 160.198,48 3.023,79 163.222,27 -62.429,27 0,00
17 0,00 100.793,00 100.793,00 0,00 0,00 160.198,48 3.527,76 163.726,23 -62.933,23 0,00
18 0,00 100.793,00 100.793,00 0,00 0,00 160.198,48 4.031,72  164.230,20 -63.437,20 0,00
19 0,00 100.793,00 100.793,00 0,00 0,00 160.198,48 453569 164.734,16 -63.941,16 0,00
20 0,00 100.793,00 100.793,00 0,00 0,00 160.198,48 503965 165.238,13 -64.44513 0,00
21 0,00 100.793,00 100.793,00 0,00 0,00 160.198,48 554362 165.742,09 -64.949,09 0,00
22 0,00 100.793,00 100.793,00 0,00 0,00 160.198,48 6.047,58 166.246,06 -65.453,06 0,00
23 0,00 100.793,00 100.793,00 0,00 0,00 160.198,48 6.551,65 166.750,02 -65.957,02 0,00
24 0,00 100.793,00 100.793,00 0,00 0,00 160.198,48 7.055,51 167.253,99 -66.460,99 0,00
25 0,00 100.793,00 100.793,00 0,00 0,00 160.198,48 7.659,48 167.757,95 -66.964,95 0,00
26 0,00 100.793,00 100.793,00 0,00 0,00 160.198,48 8.063,44 168.261,92 -67.468,92 0,00
27 0,00 100.793,00 100.793,00 0,00 0,00 160.198,48 8.567,41 168.765,88 -67.972,88 0,00
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FLUJOS DE CAJA (euros)

M

e Cobros Gestion

s directos de! urbanisticay

e promotoral Total obras de Total

s comprador Crédito Ingresos  infraestruc. OGN Construcc. Intereses Gastos F.C. F.C.A.
28 0,00 100.793,00 100.793,00 0,00 0,00 160.198,48 9.071,37  169.269,85 -68.476,85 0,00
29 0,00 100.793,00 100.793,00 0,00 37.674,00 160.198,48 9.575,33 207.447,81  -106.654,81 0,00
30 0,00 100.793,00 100.793,00 0,00 0,00 160.198,48 10.079,30 170.277,78 -69.484,78 0,00
31 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 160.198,48 0,00 160.19848 -160.198,48 0,00
32 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 160.198,48 0,00 160.198,48 -160.198,48 0,00
33 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 160.198,48 0,00 160.19848 -160.198,48 0,00
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10.2.- VALOR POR ACTUALIZACION
Vida Util Total de la Explotacién:
Vida Util Restante de la Explotacién:
Se analiza el ciclo completo de vida (til de la concesién.

Inversiones iniciales

35 afios

35 afios

Calculo realizado en Euros constantes de la fecha de la valoracion

Inversién en Solar:
Inversion Inicial en Edificios:
Inversién Inicial en Elementos:

Inversion Inicial en Maquinaria, Mobiliario y Enseres:
Otras Inv.Iniciales que no formen parte del inmueble:
Porcentaje de Inversién en inmueble sobre el fotal:

Las cantidades del cuadro INGRESOS, GASTOS e INVERSIONES POSTERIORES A LA INICIAL se encuentran

expresadas en Miles de Euros
INGRESOS

845,00 Miles de Euros

707,34 Miles de Euros 50 afios
2.766,17 Miles de Euros 30 arios
0,00 Miles de Euros 10 aflos
0,00 Miles de Euros 0 afos

100,00 %

A0S 1 2 3 4 5 6 al 35
Variacién Anual 0,00 %
\Venta de amarres 1.106,30 1.659,45 2.212,60 2.765,75 3.318,90 0,00
Alquiler de amarres 617,72 675,64 720,68 752,85 733,55 31517
IAlquiler uso comercial 32,16 32,16 32,16 32,16 32,16 32,16
Explanada-varadero 21,98 25,66 29,33 32,99 34,83 36,63
[Travelift 11,98 13,98 15,98 17,98 18,98 19,98
IClases y varios 37,50 37,50 37,50 37,50 37,50 37,50
ICuotas socios 23,56 58,90 106,02 164,93 235,62 235,62
TOTAL: 1.851,20 2.503,29 3.154,27 3.804,16 4.411,54 677,06
GASTOS
IAfios 1 2 3 4 5 6 al 35
Variacién Anual 0,00 %
Personal (Sueldos + S.5.) 64,98 87,87 110,71 133,53 154,85 154,85
Materias primas 2,22 3,00 3,79 4,56 5,29 5,29
IAgua, Gas, Electricidad, Teléfono 13,14 17,77 22,40 27,01 31,32 31,32
Reparacién, mantenimiento y reposicion 15,55 21,03 26,50 31,95 37,06 37,06
Seguros, impuestos, tasas 9,26 12,52 15,77 19,02 22,06 22,06
lAmortizacion de la inversion inicial 115,33 115,33 115,33 115,33 115,33 115,33
Publicidad y Comercial 90,44 77,99 64,66 51,32 37,95 13,89
ESTIMACION CANON 262,03 262,03 262,03 262,03 262,03 262,03
TOTAL: 572,95 597,54 621,19 644,75 665,89 641,83
Impuestos 2800% 2500% 2500% 25,00% 2500% 25,00 %
INVERSIONES POSTERIORES A LA INICIAL
Afos 1 10 15 20
Infraestruct-Elementos 3.444,68 316,00 0,00 0,00
Edificios 0,00 0,00 150,00 0,00
Mobiliario y enseres 100,00 100,00 0,00 100,00
TOTAL: 3.544,68 416,00 150,00 100,00
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DESGLOSE DE EDIFICIOS. CALCULO DE VALORES

Sup. Rep.(-Suelo) C.Const. OGN Dep.
Descripcion m? Euros/m? Euros/m? % %
Edificio 01 Edificio Sede social 365,81 1.012,33 1.100,00] 18,00 5,00
Edificio 02 Conjunto taller, almacén y oficina 119,40 1.012,33 600,00] 18,00} 15,00
Edificio 03 Edificio aseos y vestuarios 51,40 1.012,33 700,00 18,00 5,00
Edificio 04 Almacenillos y casetas servicios 298,10 1.012,33 300,00 18,00 5,00
Rep.(Suelo) -> REPERCUSION DEL SUELO Dep. -> COEFICIENTE DEPRECIACION.
CConst.  ->COSTE DE CONSTRUCCION UNITARIO
OGN -> OTROS GASTOS NECESARIOS
Sup. CRN.U. CRN.
Descripcion m? Euros Euros
Edificio 01 Edificio Sede social 365,81 224543 821.400,75
Edificio 02 Conjunlo taller, almacén 119,40 1.614,13 192.727,12
Edificio 03 Edificio aseos y 51,40 1.797,03 92.367,34
Edificio 04 Almacenillos y casetas 298,10 1.348,63 402.026,60
CRN.U. -> COSTE DE REPOSICION NETO UNITARIO
CRN. -> COSTE DE REPOSICION NETO TOTAL
DESGLOSE DE ELEMENTOS. CALCULO DE VALORES
CEB Dep. CEN
Descripcién Euros % Euros
Elemento 01 |Espejo de agua para 451 amarres 1.179.040,00{ 10,00 1.061.136,00
Elemento 02 |Urbanizacién 1.587.128,00{ 10,00 1.428.415,20
CEB -> COSTE DE EJECUCION BRUTO
Dep. -> COEFICIENTE DEPRECIACION.
CEN -> COSTE DE EJECUCION NETO
Costes y valores a
nuevo
VALOR DEL SOLAR 845.000,00 Euros
COSTE DE CONSTRUCCION 3.365.609,00 Euros
OTROS GASTOS NECESARIOS 107.899,38 Euros
COSTE DE REPOSICION 4.318.508,38 Euros

(Solar+Coste de construcciéon+Otros gastos necesarios)

Valor Unitario del Suelo:
VALOR DEL SOLAR
COSTE DE REPOSICION NETO TOTAL

18,54 Euros/m? Terreno
845.000,00 Euros
3.998.071,04 Euros
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CALCULO DEL VALOR POR ACTUALIZACION
Los fiujos de caja se han situado convencionalmente en el dia 31 de Diciembre de cada afio considerado.
ESTIMACION DE LOS FLUJOS DE CAJA FUTUROS:

Aflo Ingresos Gastos NO |Amortizaciones| Inversiones | Flujo de Caja Fiujo Caja V.A.N. (Miles
(Miles de recuperables (Miles de (Miles de (Miles de Imput.inmb. de Euros)
Euros) Euros) Euros) Euros) (Miles de
Euros)
2016 1.851,20 457,62 115,33 3.544,68 -2.509,01 -2.509,01 -2.322,67
2017 2.503,29 482,21 115,33 0,00 1.544,64 1.544,64 1.324,00
2018 3.154,27 505,86 115,33 0,00 2.015,14 2.015,14 1.599,35
2019 3.804,16 529,42 115,33 0,00 2.484,89 2.484,89 1.826,08
2020 4.411,54 550,56 115,33 0,00 2.924,57 2.924,57 1.989,99
2021 677,06 526,50 115,33 0,00 141,75 141,75 89,31
2022 677,06 526,50 115,33 0,00 141,75 141,75 82,69
2023 677,06 526,50 115,33 0,00 141,75 141,75 76,57
2024 677,06 526,50 115,33 0,00 141,75 141,75 70,90
2025 677,06 526,50 115,33 416,00 -274,25 -274,25 -127,00
2026 677,06 526,50 115,33 0,00 141,75 141,75 60,78
2027 677,06 526,50 115,33 0,00 141,75 141,75 56,28
2028 677,06 526,50 115,33 0,00 141,75 141,75 52,11
2029 677,06 526,50 115,33 0,00 141,75 141,75 48,25
2030 677,06 526,50 115,33 150,00 -8,25 -8,25 -2,60
2031 677,06 526,50 115,33 0,00 141,75 141,75 41,37
2032 677,06 526,50 115,33 0,00 141,75 141,75 38,30
2033 677,06 526,50 115,33 0,00 141,75 141,75 35,47
2034 677,06 526,50 115,33 0,00 141,75 141,75 32,84
2035 677,06 526,50 115,33 100,00 41,75 41,75 8,96
2036 677,06 526,50 115,33 0,00 141,75 141,75 28,15
2037 677,06 526,50 115,33 0,00 141,75 141,75 26,07
2038 677,06 526,50 115,33 0,00 141,756 141,75 24,14
2039 677,06 526,50 115,33 0,00 141,75 141,75 22,35
2040 677,06 526,50 115,33 0,00 141,75 141,75 20,69
2041 677,06 526,50 115,33 0,00 141,75 141,75 19,16
2042 677,06 526,50 115,33 0,00 141,75 141,75 17,74
2043 677,06 526,50 115,33 0,00 141,75 141,75 16,43
2044 677,06 526,50 115,33 0,00 141,75 141,75 15,21
2045 677,06 526,50 115,33 0,00 141,75 141,75 14,08
2046 677,06 526,50 115,33 0,00 141,76 141,75 13,04
2047 677,06 526,50 115,33 0,00 141,75 141,75 12,08
2048 677,06 526,50 116,33 0,00 141,75 141,75 11,18
2049 677,06 526,50 115,33 0,00 141,75 141,75 10,35
2050 677,06 526,50 115,33 0,00 141,756 141,75 9,59
Valor de Reversién del inmueble: 0,00 Euros
DATOS PARA EL CALCULO

Tipo de actualizacién de ingresos, gastos e inversiones 8,00 %

Revalorizacién Anual prevista para el suelo: -100,00 %

Solo se considera el valor de mercado futuro del suelo como valor de reversion.

Valor de Reversién del inmueble: 0,00 Euros

Porcentaje de Inversion en inmueble sobre el total: 100,00 %
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El valor por actualizacién corresponde a la diferencia entre el valor actual neto (V.A.N.) de los flujos de caja que se han
indicado arriba y los gastos e impuestos no recuperables habituales en la transaccién de un inmueble de estas
caracteristicas. Para el calculo del V.A.N. se ha utilizado la convencién de situar los flujos anuales en el 31 de
Diciembre de cada afio. El V.A.N. se obtiene actualizando todos los flujos al dia de la fecha de la valoracién, de
acuerdo con la féormula que se indica en el art. 33.2 de la Orden EC0/805/2003 de 27 de Marzo , sobre normas de
valoracién de bienes inmuebles y determinados derechos para ciertas finalidades financieras.

Para el célculo de los flujos de caja futuros hemos hecho estimaciones basadas en las ratios medias del sector
elaboradas por TINSA a partir de su trabajo habitual y estadisticas publicadas por organismos oficiales y/o entidades
de reconocido prestigio, modificadas en funcién de las caracteristicas del inmueble. No hemos tenido en cuenta el
efecto que sobre los resultados pudiera tener la gestion actual del inmueble.

Valor por actualizacién
5.241.235,37 Euros

OTROS VALORES:
Valor a efectos de asegurar el Coste de Construccion a nuevo: 3.473.508,38 Euros

Existe una concesién sobre el inmueble que ha sido tenida en cuenta a la hora de valorar al aplicar los métodos de
valoracién. Segun el Artfculo 53 de la ECO 805/2003.
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RESUMEN DE APROVECHAMIENTOS Y ALQUILERES

Uso Unidades Superficie Arrendados Superficie  Porcentaje de
(n° {m?) (n°) bruta ocupacion
alquilable  sobre SBA (%)

(SBA)

Residencial (viviendas protegidas) - - - - -
Residencial (viviendas libres de primera residencia) - - - - -
Residencial (viviendas libres de segunda residencia) - - - -

Oficinas 0 0,00 - - -
Locales comerciales 0 0,00 - - -
Uso industrial 0 0,00 - - -
Uso hotelero (ntimero de habitaciones) 0 0,00 - - -
Plazas de garaje 0 0,00 - - -
Trasteros - - - - -
Oftros usos 1 45.567,20 - - -
Zona verde e instalaciones deportivas - 0,00 - - -
Dotacional - 0,00 - - -
TOTAL 1 45.567,20 0 0,00 0,00%
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11.- VALOR DE TASACION

VALOR DE TASACION
3.998.071,04 Euros

El Valor de Tasacién corresponde al Coste de Reposicién Neto calculado por el método del coste

LA FINALIDAD DE LA TASACION es conacer el valor del inmueble correspondiente a Enero de 2.016.
Existe una concesién sobre el inmueble que ha sido tenida en cuenta a la hora de valorar.

EL VALOR DE TASACION QUEDA CONDICIONADO A:
* A la entrega de la siguiente documentacién:
- Documentacién Registral suficiente
ADVERTENCIAS:

Cualquier modificacién en la hipbtesis adoptada en este informe supone una modificacién en los valores
obtenidos. La FINALIDAD DE LA TASACION es Calcular el valor de la concesién administrativa a fecha de
1-01-2016 segin la hipétesis planteada en este informe (ver apartado de observaciones).

No se ha dispuesto de la siguiente documentacion:
- Documentos Contables

Unse — s

TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A.

En representacion de TINSA, Tasaciones Fdo.: BERNAT FEMENIAS DURAN
Inmobiliarias, S.A. ARQUITECTO TECNICO
Este informe consta de 28 paginas numeradas dela 1 ala 28
ESTE INFORME NO TIENE VALIDEZ, SI NO VA ACOMPANADO DEL CERTIFICADO RESUMEN Y/O CARECE DEL SELLO DE TINSA.
Tasador: BERNAT FEMENIAS DURAN
Ver Titulacién: ARQUITECTO TECNICO
Observaciones |Fécha Visita al inmueble: 01-04-2016
Fecha Emisién del informe;  01-04-2016 Fecha de caducidad del informe 30-09-2016
26/28

QUEDA PROHIBIDA LA REPRODUCCION TOTAL O PARCIAL DEL CERTIFICADO O DEL INFORME DE VALORACION O CUALQUIER REFERENCIA A LOS MISMOS EN DOCUMENTOS, CIRCULARES, INFORMES
O PUBLICACIONES DE CUALQUIER TIPO, SIN LA AUTORIZACION ESCRITA DE TINSA, TASACIONES INMOBILIARIAS, SA Y FUERA DE LA FORMA Y CONTEXTO EN EL QUE SE ENCUENTRAN. LA
UTILIZACION DE LA VALORACION PARA OTROS FINES DISTINTOS DE LOS ESTABLECIDOS AL REALIZAR EL ENCARGO, EXIMIRA A TINSA DE CUALQUIER RESPONSABILIDAD. C LF. A-78029774. Registrada

en el Registro del Banco de Espafia con el n® 4313 - Inscrita en el Reg.Merc.de Madrid, Insc.1*, n® 66378-1, folio 27, tomo 629, gral.611, secc.3* del Libro de socledades.




TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A. N° Expediente  1B-00938/16- 9 * V.452
José Echegaray, 9. 26232 Las Rozas. MADRID Rf: WAAP * GASG ASESORAMIENTO GENER/

n
‘ ] i 3 . ) Fecha: 01-04-2016
Tel. 91 372 75 00. Fax 91 37275 10 ;
b S Inscrita en el Registro del Banco de Espafa con el n° 4313 Ret.Tasador: BTF (28367 - BTF-28367)

12.- OBSERVACIONES

Es objeto de esta valoracién calcular el valor de los terrenos, lamina de agua,
edificios e instalaciones, cedidos en concesidén por la Administracién, en las
siguientes hipodtesis.

- Se supone que la concesién se realiza con fecha 1 de enero de 2016, fecha en
la que se quiera calcular el valor de lo cedido.

- La concesidén se realiza por 35 afios.

- El1 concesionario recibe la concesidén en el estado que se encuentra en la
actualidad, por lo que se ha supuesto que acometerd ciertas obras de reforma y
ampliacién que le permitan realizar una correcta explotacién durante los 35
préximos afios. Se aporta cuadro de inversiones a lo largo de toda la concesién.
La inversidén principal se concentra en el primer afio con una inversién inicial
de 3.444.687,65€. A partir de aqui las obras son de mantenimiento, excepto en
el afioc 10, que se prevé una inversidén de 316.000,00€ en medios auxiliares e
instalaciones.

- Una vez transcurrido el plazo de tiempo establecido para la concesidn, todas
las instalaciones y edificaciones revertiradn al Concesionario.

CALCULO DEL VALOR DE MERCADO: se ha utilizado el método de capitalizacidén de
las rentas esperadas tras el siguiente andlisis de inversiones.

- Durante el afio 1 de la concesidn se realizan las inversiones necesarias de
adecuacién de las instalaciones existentes y se inicia la actividad. Se venden
357 amarres a particulares durante los cinco primeros ejercicios. El resto de
los elementos se ha supuesto que se explotan mediante el arrendamiento. Se ha
realizado un planteamiento progresivo de ventas del 10 al 30% en el periodo 1 a
5, igualmente se ha considerado rentas de alquiler de los amarres no vendidos
durante este periodo. Se estima que los flujos de caja son estables a partir de
afio 6.

- Tras realizar un estudio de mercado sobre puesto de amarre de embarcaciones
de recreo, se han obtenido los siguientes precios de venta para este puerto:

Amarres de 6 x 2,25 = 10.000 €.
Amarres de 6 x 2,50 = 12.000 €.
Amarres de 7 x 3,00 = 26.000 €.
Amarres de 8 x 3,00 = 32.000 €.
Amarres de 9 x 3,00 = 40.000 €.
Amarres de 10 x 2,50 = 43.000 €.
Amarres de 10 x 3,50 = 48.000 €.
Amarres de 12 x 4,00 = 62.000 €.

- Los valores adoptados suponen una media respecto a las superficies de los
amarres puesto que su ubicacién dentro del puerto incide también en el valor
del amarre; como puede verse en el estudio de mercado aportado, las mismas
dimensiones de un amarre pueden suponer una fluctuacidén en el valor de oferta
importante, a veces superior a un 60 % en funcién de si el amarre se encuentra
en los pantalanes cercanos al acceso al puerto o en las zonas mas alejadas de
los diques o con méds dificil maniobrabilidad.

- Para el alquiler de amarres se ha considerado la actualizacién de tarifas
del puerto , aplicadas sobre tamafio de amarre.

- La renta asignada al restaurante ubicado en el edificio social es de 10
euros/m2?/mes.

- En el afio 35 finaliza la concesidn, por lo que todas las instalaciones
revierten al concesionario, considerando por lo tanto 0 euros de valor residual.
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- El1 valor de mercado de lo cedido, se ha calculado por el método residual, a
partir del valor de mercado calculado con las hipdtesis anteriores. E1 canon se
ha estimado a partir del valor de mercado de lo cedido, considerando un 5% de
dicho valor.

- Los flujos de caja se han situado a 31 de diciembre de cada periodo y se ha
trabajado en euros constantes a la fecha de la valoracién.
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L PortsiB

@ Govern de les llles Balears

INFORME DE LA ADENDA DEL “PROYECTO BASICO DE ADAPTACION DE LAS
INSTALACIONES DEL PUERTO DE CA’N PICAFORT A LA LEY 10/2005 DE PORTS DE
LES ILLES BALEARS”.

El 8/08/14 se emitié informe favorable en relacién al Proyecto bussico de aduptadidn de las
instalaciones del puerto de Ca’n Picafort a la Ley 1072005, el cual fue presentado en Ports IB
mediante escrito del Presidente del Club Nutico Ca’n Picafort (en adelante CNCP) de fecha
10/03/14.

Previo informe de 2/10/15, mediante escrito con registro de salida el 5/10/15, Ports 1B
requiere al CNCP un anexo o adenda al citado proyecto con las siguientes co nsideraciones:.

4 Exclusién de obras que supongan ocupacién de terrenos que no son competencia de la
Comunidad Auténoma de les illes Balears.

A Prestacién del servicio de suministro de carburante para todos los usuarios del puerto,
desde el inicio del nuevo periodo concesional.

A Correccién de la acnual zonificacién con incorporacién de las obras de reparacién del
contradique, la casera desmontable de 10 m2, la pérgola y terraza de la explanada
Oeste y la ampliacién del edificio de aseos en la explanada Este

Ademds, en el mismo escrito se requiere la revisién de los forjados o placas de los pantalanes,
especialmente los B0-1, C0-1y DO-1, con aportacién del informe técnico correspondiente,

Mediante escrito con registro de entrada en Ports 1B el 21/01/16, el CNCP incorpora al
expediente la Adenda del Proyecto bdsico de adaptacidn de las instalaciones def puerto de Ca 'n Picaforta
fa Ley 10/2005, suscrita en diciembre de 2015 por la ingeniero de caminos, canales y puertos
D4, Loinaz F. Rold4n Herndndez

Mediante escrito con registro de entrada en Ports 1B el 9/02/16, el CNCP aporta el “Informe
del estado uctual del hormigdn armade de los pantalanes del Club Ndutico de Ca 'n Picafort en Santa
Margalida, Wes Balears”, suscrito por el ingeniero industrial D. Arnaldo G. Palmer Pérez, con
visado n° 139834-1 de 2/02/16

Revisada la Adenda, cabe informar lo siguiente:

Primero: Tal como se requeria, se ha corregido en la Adenda la zonificacién del puerto, de
manera que en el nuevo plano n°3 se han incorporado las obras de reparacién del
contradique, la caseta desmontable de 10 m2, la pérgola y terraza de la explanada Oeste y la
ampliacién del edificio de aseos en la explanada Este. La zonificacién es pues la siguiente:

Sggatla'e de tisrra 21.446,40 m2
Vialas y aparcamientos. ... iveecvmeneenrccrnreesoeeenene. 4.034,90

Explanada oeste (41 und)...
Explanada aste (38 und).... -
Zonas peatonales y pantalanes...........civceciccicenen.... 4.050,70
Expl. oeste y contradiqus (incl terraza 65 m2).1.171,00
Muelle contradique, g diracta Ports IB............. 237,50
Pantalanes...........ccooeevvicecinccie e ... 812,00
Explanada este, perimetro mollet y dique. 1.830,20
Muslle adosado dique............ccoceiiieiiceeeens ceee 1.234,50
Zona mixta varada-viales y aparcamientos..................... 555,90
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Explanada da varada.........ccooeniiininieinneen e 415210
Edificaciones (sup. 0cupacidn).......cooeecevicieie i 1.028,70
Sede social......cooieeeceeeee e . 559,80
Conjunto talleres, slmacén y oficina.......... 119,40
As805 ¥ VESTLIAMIOS. ..o v et een e eranaae 51,40
Almacenillos.......oooveeeveevenrseecseanseeceeeeeee. 275,40

Casetas servicios...

22,70

Espaldén.......... ......445,20
Dique........
Contradique.....

Escollera emergida.......c.oooiooi . 5.944 40
Diqua.....coevnernnns 4.697,00
Contradique......... 1.247,40

Superficie espsjo de ague 24.120.80m2

AMNArres... ccoeeeeceeemecvecrncscerecrescececeseeerecess vonssene o 11.058,00

Amarres gestidn directa Ports [B. .. 540,00

Canales dermaniobra.......cc.cocvecrriccenciniinenvennevenen. 12.522,80

SUP. TOTAL ZONA DE SERVICIO 45.567.20 m2

Segundo: De la misma manem, tal como se solicitaba, se prevé en la Adenda la doracién
desde el inicio del nuevo periodo concesional, del servicio de suministro de carburante para
todos los usuarios, y no desde el afio 10 del otorgamiento de la concesién, como se disponla
en el proyecto

Tercero: Por Gitimo, se han excluido como inversiones las obras de la bocana que suponfan
nueva ocupacién de terrenos que no son competencia de la Comunidad Auténoma de les llles
Balears.

Cuarto: Con las modificaciones introducidas, las inversiones se han alterado. Originalmente,
tal como se indica en el informe de 8/08/ 14, la planificacién de las inversio nes era esta:
Inversién inicial (Fase 0): 2.291.687,67 €
Inversié n afio 4 (fase 1): 1.266.000,00 €
Inversién afio 8 (fase 2): 4.487.000,00 €
Inversién afo 10 (Fase 3): 496.000,00 €

Ahora en la Adenda se prevé la siguiente:
Inversién inicial (fase 0): 3.444.687,65 €
Inversién afio 10 (fase 2): 316.000,00 €

La inversién inicial ya prevista originalmente, de acuerdo al proyecto de enerc de 2014 y
detallada en el informe de 8/08/14, es:

Obras ya ejecutadas: 483.730,12
Obras de adaptacién a la L10/2005: 248.485,01
Obras adicionales, mejora de la instalacién eléctrica: 35744105
Obras adicionales, mejora de los pantalanes: 450.416,81
Obras adicio nales, mejora “es mollet”: 68.999,95
Obras adicionales, mejora contradique: 495.996,41
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L PortsiB

@ Govern de les Iles Balears

Ob ras adicio nales, adquisicién medios de dragado: 186.618.30
2.291.687,65

Esta inversién inicial se incrementa ahora en 1.153.000 €, con el siguiente desglose:

a) Doracién de instalaciones para el suministro de carburantes: Se prevé la ubicacién del
servicio en el contradique con los depésitos enterrados en la explanada oeste (incluido el
depésito adicional de gaséleo de uso profesional), y las correspondientes canalizaciones de
conexién. El importe estimado es de 305.000 €

b) Obrmas adicionales de mejora del dique de abrigo: Dado que el nueve plazo concesional
serfa de hasta 35 afios, con el objeto de prolongar la vida dril del dique y mejorar la seguridad
del puerto, se prevé una reposicién del manto exterior con 2.880 m3 de escollera en un tramo
de 160 m, estimandose un total de 288.000 €

c) Acendicionamiento del contradique para albergar la escuela de vela: Se trata de habilitar
espacios en el contradique para adecuarlos como escuela de vela: instalaciones de varada,
custodia de embarcaciones y una edificacién de unos 120 m2. Se estima una inversién de
260.000 €

d) Mantenimiento de calados en zona de bocana: Originalmente en el proyecto de enero de
2014 se prevefa una inversién de 4.487.000 € para modificar la bocana del puerto a causa de!
problema estrucwral de disefio de la misma, que se manifiesta por la acumulacién
continuada de sedimentos en sus inmediaciones y en el interior del puerto. En sustitucién de
esta inversién, que obliga a ejecutar obras en aguas no competencia de la CAIB, se prevé una
inversién de 300.000 € para mantener el puerto en adecuadas condiciones de navegacién,

Por dltime, en una fase 2 a ejecutar en el afo 10 desde el otorgamiento del nuevo titulo
concesional, se prevé una inversién de 316.000 € en nuevos medios ausiliares e instalaciones
como por ejemplo: un nuevo travelift, una gria de boradura de 5 Tn, una marina seca y
diferentes elementos de ayuda a la gestién portuaria,

Quinto: De acuerdo al informe técnico presentado el 9/02/16, se ha realizado la reparacién
de los forjados o placas de los pantalanes referidos. Ademds se han extraldo cuatro testigos
de hermigén, unc en cada pantaldn, que se han sometido al ensayo a compresién segtn la
norma UNE 83302:84 y UNE 83304:84, obteniéndose un valor medio de 262,50 Kg/cm2, ya
corregido con el coeficiente de minoracién del hormigén. Siendo el hormigén de disefio de
resistencia caracterfstica 180 kg/cm?2, se concluye que la proporcién de cemento del hormigén
utilizado en la ejecucién fue muy superior al valor de disefio o de proyecto.

Sexto: Todo aquello que la Adenda de diciembre de 2015 no modifica o altera del proyecto
de enero de 2014, se mantiene vigente. Asf, el informe de 8/08/14 es v4lido en lo que la
Adenda no modifica.

Condlusién: La Adenda presentada subsana el proyecto de enero de 2014 de acuerdo al
requerimiento de Ports IB de 5/10/15. Las inversiones previstas son razonables y acordes con
las caracteristicas de las instalaciones pormarias de Ca’n Picafort. Por ello se informa
favorablemente la Adenda del Proyecto buisico de aduptacion de lus instalaciones del puerto de Ca 'n
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Picafort a la Ley 10/2005, suscrita en diciembre de 2015 por la ingeniero de caminos, canales y
puertos D4 Loinaz F, Rold&n Hernandez,y se propone a la superioridad su aprobacién.

El presupuesto de la inversién inicial es de 3.444.687,65 €, de los que 483.730,12 € ya se han

ejecutado. En el afioc 10 del otorgamiento de la concesién se invertird la cantidad de
316.000,00 €

Palma, 10 de febrero de 2016

El TOP, Jefe del Negociado IV
(Instalaciones y puertos de gestién indirecta)

Nicolés Ferrer Pons
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INFORME DEL PROYECTO BASICO DE ADAPTACION DE LAS INSTALACIONES DEL
PUERTO DECA’N PICAFORT A LA LEY 10/2005 DE PORTS DE LES ILLES BALEARS.

Bl pasado 10 de marzo de 2014 tuvo entrada con registro nim. 1348 en Ports de les llles
Balears, escrito de D. Antonioc Montserrat Riutort, Presidente del Club Néutico Ca‘n Picaforr (en
adelante CNCP), acompafiade del Propscto bedsico de adaptacidn de tas instalacionss del pusrto ds Ca 'n
Picafort a br Ley 1072005.

El objeto dal presente informe as la supervisién del proyecto, para comprobar que con las
obras, instalaciones y adquisiciones pravistas, se prestardn aficazmente en el puerto deportivo de Can
Picafort los sarvicios enunciados en el artlculo 49 de la Ley 10/2005 de Ports de les llles Balears. Asf
mismo se comprobard que las obras e inversiones previstas son razonables y acordes con las
caracterf{sticas del puerto deportivo.

Previamenta cabe citar aqul los siguientas ANTECEDENTES:

1.- Por OM de 6 de abril de 1982 se autorizé al CNCP la construccién y explotacién de las
obras de reforma y ampliacién de las instalaciones portuarias de Ca’n PFicafort. Por Resolucién de!
Consellar de Obras Piblicas y Ordenacién del Territorio de 29 de enero de 1987, se sustituye el primar
pérrafo de las condiciones 23 (plazo )y 172 (canon) de la OM de 6/04/1982. H replantao de las obras
sa firmé el 31/5/1982.

2.- Mediante escrito con registro de entrada en Ports IB n° 1369 de fecha 26/06/06, el CNCP
solicita un nuevo titulo concesional adaptado a la Ley 10/2005 de Puertos de las llles Balears.

3.- Resuelto el litigio entre el CNCP y la entidad Puerto Deportivo da Ca’n Picafort S.A en
noviembra de 2009 en primera instancia (Sentencia del Juzgado de 1° Instancia de Inca) y de forma
definitiva en marzo de 2011 (Resclucidn del Tribunal Supremo de 1/03/2011), se pudo concluir el
expadienta de legalizacidn del puerto con e objeto dltimo de poder firmar por fin la recapcén
definitiva del puerto.

4.- Por Resolucién de 15/06/11 del Vicepresidente de Ports IB se aprueba definitivamenta el
Propscto de ksgalizicion dol puorto dsportivo ds Ca ‘n Picafort, suscrito por el ICCP Rafel Rosselld Esterich,
con visado n® 6283 ds 5/07/05.

S.-Por Resolucién de 15/05/13 del Diractor General de Puertos y Aeropuertos, se autoriza al
CNCP de forma temporal y con vancimiento el 31/05/16, los trabajos da raposicidn de calados
descritos en el Pln de tenimisnto de calados y acondicit jsnto medioambiental de la explanada def puerto
daportio ds Ca ‘n Picafort, suscrito por el ICCP Antonio Garau Obrador al 2/12/09 con ne de visado
07737, asl como la propuesta del CNCP de 15/04/13 relativa al volumen anual de sedimentos a extraer
y al mérodo de extraccién.

6.- E 17/09/13 se formaliza el Acta de Reconocimiento final dal puerto deportivo de Ca’n
Picafort, la cual es aprobada por el Direcror General de Puertos y Aercpuertos mediante escrito de

19/09/13.

7.- Bl 19/06/14 se formaliza el reconocimiento final delas obras del edificio social.

8.- Por Resolucién de 14/07/14 del Director General de Puertos y Aeropuertos, se autoriza al
CNCPla ocupacién de una superficie de 16 m2 en la zona de servicio del puerto de Ca’n Picafort para
el desarrollo de actividadas ndutico deportivas complementarias n la vela, conforme a la peticién del

concesionario de 10/06/14. RE- 3647.

9.- Por Acuerdo del Consejo de Administracion de Ports IB en sesion de 28/07/14, se
autrariza al CNCPlainstalacién de una pérgola de estructura metdlica y habilitacién de terraza junto al
local social dentro de la zona de servicio del puerto.
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1. AUTOR, OBJETOY CONTENIDO DELPROYECTO

El Projecto bdsico de adaptacion de las instalaciones del pusrto de Ca *n Picafort a e Ley 1072005 ha
sido redactado en enero de 2014 por el ingeniero de caminos, canales y puertos D. Rafal Rosselld
Estelrich (colegiado re 11.015). El objeto del proyacto es la definicidn a nivel bésico de las obras e
instalaciones de remodelacidn y mejora que permitan adecuar el puerto existente al nivel de prestacién
de servicios que establace el art. 49 de la Ley 10/2005 de Ports de les llles Balears. Ademés se
considera prioritario la modernizacién de las instalacionss portuarias y la resolucién de determinados
problemas técnicos que actualmentes complican su gestién: obsolescencia de la instalacién eléatrica;
deficiencia de seguridad estructural en los pantalanes; degradacidn del muelle que bordea la dérsena
del “mollet”, asl como un grave problema de disefio de la bocana del puerto con resultado de
importantes y fracuentes aterramientos de las aguas interiores que raducen gravemante su calado.

El proyecto contiene los siguientas documentos:

1.- Memoria y anexos:
Anexo n°1: Acta de Reconocimiento Final de las obras de legalizacién
Anexo no2: Fotograflas del estado actual
Anejo n°3: Valoracién de obras de mejora ya ejecuradas
Anexo no4: Datos téenicos de las instalaciones propuestas
Anexo noS: Justificacién de precios
Anexo n°6: Modelo de Estudio de seguridad y salud
Anexo n°7: Planificacién da las obras
Anexo n°8: Previsidn de obras adicionales en fases futuras.

2.- Planos

3.- Presupuesto

2. SUPERFICIES TOTALES Y PARCIALES SEGUN USO Y ORDENACION. CUADRO DE
AMARRES.

En los apartados 8, 9 y 10 de la memoria y en el plano no3 se desarrollan las superficies y
usos, el cuadro de amarres y la zonificacidn del puerto. Esta ordenacién es préericamente la misma
qua la incluida en el Acta de Reconocimiento Final de las obras de legalizacién del puarte deportivo de
Ca’n Picafort, aprobada por el Director General de Puertos y Aeropuertos el 19/09/13 (se ha

corregido un error en la superficie de amarres).

Superficie ds tierra 21.161.70m2

Viales y aparcamientos.. e 4.034,90
Explanada oeste (41 und). .. 2.280,30
Explanada este (38 und)...... 1.754,60

Zonas peatonales y pantalanes... veeeea4.050,70
Explanada oeste y contradique...... 1.171,00

Muelle contradique, g diracta Ports 1B........237,50

Pantalanes. ...cooceeceeeeeee e e cere e e ce e 812,00
Explanada este, perfmetro moller y dique... 1.830,20
Muslie adosado dique.......eoeveeeieeeeii el 1.234,50

Zona mixta varada-viales y aparcamientos..
Explanada de varada..................
Edificaciones (sup. ocupacién

Sede social.ccoecennniiiciieens

Conjunto talleres, almacén y oficina.......... 119,40
Aseos y vestuarios. ........... 42,60
Almacsnillos..........ccc...ce. 275,40
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Casetas servicios......c..oe... .. 22,70
Espaldén........coovieeeriennns eeeeeeeeen. 445,20
Dique..............
Contradique.
Escollera emergida. ... 5.659,70
Dique...........
Contradique....
Superficie espsjo de agus 24.120,80 m2
AMACTES .o i e cer vece ereemen emeeeneeoee 11.058,00
Amarres gestién diracta Ports 1B. ... 540,00
Canales de maniobra................... 12.522,80
SUP. TOTAL ZONA DE SERVICIO 45.282.50 m2

Actualmente se halla en trdmite junto ala Demarcacidn de Costas en lles Balears la firma del
acta y plano de ratificacidn de los limites del d.p.m.t traspasado al amparo del RD 450/1985, de 20
de febrero, en al &mbito delos puertos traspasades adn no firmados. Siendo el Puerto de Can Picafort
une de ellos, el limita en su parte marftima incorporara con tada seguridad el canal de entrada y las
aguas portuarias en Zona |l, como rasguardo para eventualas reparaciones de la escollera.

En la zonificacién que deberd incorporarse an el acta de Reconocimiento final de las obras,
deberd incluirse la pérgola y terraza autorizadas recientemente por ACAPIB de 28/07/14.

En el plano ne 8 figura la zonificacidn del puarto con las modificaciones introducidas en el
rastero del contradique, las cuales suponen un incremento de 668,40 m2 de superficie en tierra y
2.670,60 m2 de superficia da espejo de agua abrigada, todo ello dentro de la zona de servicio del
puerto traspasado a la CAIB al amparo de citado RD 450/198S.

CUADRO DE AMARRES: El cuadro de amarres del proyacto no difiera del incluido en el acta
y plano de reconocimiento de 17/09/13 (se ha corregido un error aritmético en la suma de la
superficie de amarres):

amarres {rAnsiio

1po nimero | superficle | nimerd | superficie

6 x 2,26 4 _54,00] 0 0,00
6 x 2,60 116 1.725,00] 34 510,00
7 x 3,00 37 777,00 ¥} 0,00
8 x 3,00 197 4.728,00) 47 1.128,00,
9 x 3,00 24 648,00 0 0,00]
10 x 2,50 1 25,00 0 0,00
10 x 3,60 31 1.085,00 [ 0,00
12x 4 42 2.016,00 13 624,00
total 451 11.058.00| 94 2.262,00
20,64%  20,46%

El anexo al Decreto 11/2011, de 18 de febraro, da aprobacién del reglamento de desarrollo y
ejecucidn de determinados aspectos de la Ley 10/2005 de Puertos de les lles Balears, establece que
por norma general, la superficie de amarre destinada a trdnsito, es igual o superior al 25% del rotal de
la superficie de amarre. Ahade que en condiciones excapcionales, relativas a la ubicacién de la
instalacion portuaria o al reducido tamafio de la misma y de su flota, y justificando caso por caso,
podrd reducirse dicho porcentaje hasta un 15%.
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Sa considera el tamafio de la flota del puerto de Ca’n Picafort como medio, en comparacion
al del resto de instalaciones portuarias concesionadas en las llles Balears. Su ubicacién en la bahfa de
Alctdia justifica cierta navegacién en trénsito. Con todo ello, se considera razonable destinar o
trénsito una superficie minima del 20 % de la superficia total de amarres, con las condiciones
siguientes: o) que como méximo se destina a transito el 10% de la superfide de amarres del grupo de
amarres de 6 y 7 m de eslora; b) para esloras de entre 8 y 9 m inclusive, la superficie de amarre que se
destinard a trdnsito serd como minimo el 20% de la superficie total de esta tipologia; ¢) para esloras
de entre 10 y 12 m inclusive, la suparficie de amarre que se destinard a trdnsito serd como minimo el
20% de la superficie total de esta tipologfa. Todo ello sin perjuicio de los derachos adquiridos en base
al theulo concesional vigente al cual se renunciard para poder obtener un nuevo titulo adaptado a las
determinacionss de la Ley 10/2005 de Ports IB.

Puesto que hoy en dfa las embarcaciones disponen cada vez da mayor manga para una
risma eslora y Ports B aplica ya una relacién de eslora y manga normalizada, de acuerdo al referido
anexo, el téenico que suscribe propona incluir en el condicionado del nuevo titulo concesional, el
raquerimiento de un estudio deremodelacion de amarres para la relacién aslora y manga siguiente :

eslora (m) manga minima (m)

Si en ¢ nuevo titulo concesional se pretendiera mantener, como se ha hecho en otros, la
misma proporeién de la superficie de amarre en base transmisibles que en la actualidad, habria que
incluir la pertinente prescripcién en el nuevo titulo, y ol efecto el CNCP deber& comunicar formalmente
a Ports 1B la proporcién actual de la superficie de amarre con derecho de uso cedido o terceros (base
transmisible) con respecto al total del espsjo de agua dastinada a amarres.

En el npartado 10 de la memoria del proyacto sa incluyen dos propuestas de delimitacién de
la zona Il de las aguss del puerto, de acuerdo a la fase 1y fase 2 de otras mejoras a desarrollar en
futuros proyactos. Estas obras dnicamente se tienen en cuenta o nivel de inversién futura. Su
desarrollo formard parte de otro procedimiento administrativo independiente, por lo que dichas
propuestas de delimitacién de lazona |l no se toman en consideracidn en el presente procedimiento.

3. ACTUACIONES Y OBRAS PREVISTAS MAS IMPORTANTES

Las actuacionas y obras de mejora a realizar se desarrollan en el apartado 6 de la memoria,
con el siguiente dasglose:

a) Obras de adaptacién ala Ley 10/2005 (servicios artfculo 49)

1. Revisidn axhaustiva y sustitucidén parcial de los tranes de fondeo y elementos de amarra
existentes.

2. Revisidn y mejora del balizamiento, con desplazamiento de la baliza verde.

3. Renovacién y ampliacidn de los equipos de extincién de incendios, y dotacién de
aquipos de control de vertidos.

4. Ordenacidn del espacio reservado a contenedores, con unidades diferenciadas para la
recogida selectiva, yun tratamiento estético de ocultacién adecuado.

S. Adquisicién de dos equipos méviles, uno para la recogida de aguas oleosas de sentina

de embarcaciones, y otro para la recogida de las aguas grises y residuales de las embarcaciones,
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formados por un carro da acero inoxidable equipado con un depésito de 200 I, un sistema de bombeo
para carga y descarga del depdsito, sonda de llenado y conexiones rapidas de impulsién.

6. Rehabilitacién integral del médulo de aseos ubicado en la explanada E.
7. Dotacién de equipo industrial de frfo para la conservacién y dispensa de hielo
8. Rehabilitacion de espacios dedicados a ensefanza néutica y realizacidn de pricticas

portuarias, consistente en adecuacién de instalaciones existentes (cubiertas, slmacenes, talleres,
aulas, explanada, ete)

9. Rehabilitacidn de la rampa de varada consistente an reposicidn de pavimanto de
hormigén de 15 cms de espesor, acabado ranurado.

10.  Adquisicién de embareacién naumitica de apoyo a la operativa de gestién portuaric y
para usos da mantenimiento y salvamento marftimo.

11.  implantacién de un sistema de gestién ambieantal con certificado de cumplimiento de
la norma 1SO 14001, y de un sistema de gestién de calidad segiin la norma I1SO 9001.
12.  Implantacién de un Plan de Autoproteccién y un Plan de contingencias por

contaminacidn marina accidental.

b) Obras adicionales de mejora

13.  Mejora de la instalacién eléctrica con instalacién de nuevos cuadros, nuevo cableado,
sustitucién de farolas y rorretas de servicios. Todo ello, previa redaccién y aprobacién de un proyacto
especifico, y posterior verificacién de la instalacién a través de un Organismo de Control Autorizado
(OCA)

14.  Mejora de pantalanes con las principales actuaciones siguientes: desmontaje de
servicios; desmontaje de forjados; saneamiento da eabezas de pilares; nivelacién y enrase de apoyas;
colocadién de nuevo tablero prefabricado, a base de estructura de aluminio autoportante y piso de
aglomerado téenico tipo composite Twinwood o similar; conexidn da servicios y rehabilitacién del
cantil del muelle de accaso a los pantalanes

15.  Mejora del muelle que bordea la dérsena “des mollet” con las principales actuaciones
siguientas: desmontaje de servicios; nivalacién y preparacidn de la base de apoyo; calocacién de nuevo
tablero prefabricado, de las mismas caracterfsticas que los pantalanes; conexion de servicios.

16.  Mejora del contradique consistente en la regularizacién y consolidacidn del brazo de
escollera existente en el extremo del contradique, sin aumento sustancial de la superficie ocupada.
Disposicién de una estructura anti reflejante con relacidn al oleaje, que conforma un muelle en el lado
de la bocana, que permitird disponer de una plataforma desde la que poder realizar operaciones de
dragado, ademés de ofrecer 25 m delinea de atraque para uso como mualle de aspera.

17 Adquisicién de medios de dragado, consistente en una pontona de 5 m de manga,
fondo plano y bajo calado, equipada con cuchara y depdsito gdnguil de unos 40 m3 de capacidad.

Et presupuesto total de la inversiéninicial a sjacurar as de 1.807.957,55 € (iva no incluido)

Cabe tener en consideracién también a efectos de realizar la valoracidén econdmica de las
aguas y terrenos de la instalacién portuaria, las inversiones de obras de majora ejecutadas
recientemente. En el anexo 3 de la memoria vienen detalladas estas obras junto o su valoracidn, que
asciande a un total de 483.730,12 €:

A Recogida, canalizacidn y evacuacién de aguas residuales: 21.500,00 €
A Recogida y tratamiento de aguas de escorrentfa: 69.630,12 €
A Adquisicién y puasta en sarvicio del travalift: 91.500,00 €
A Construccién de inmueble dedicado a cantina: 301.600,00 €

Por tanto, el presupuesto de la inversién inicial que se deba tener en cuenta para la
valoracién econdmica del puerto deportivo de Ca’n Picafort, es de 2.291.687,67 €
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4, CUMPLIMIENTO DELART[CULO 49 DE LA LEY 10/2005 DE PUERTOS DE LAS ISLAS
BALEARES

En el apartado 6 de la memoria del proyacto se justifica adecuadamente uno a uno el grado
de cumplimiento detodos los servicios enumerados en el artfculo 49 de la Ley 10/ 2005 de Parts de les
llles Balears, asf como se definen las obras o actuaciones a realizar para poder prastar de forma eficaz
y eficiante dichos servicios. Antes del reconocimiento final de obras se deberd acreditar la
implantacién del sistama de gastién de calidad ambiental y del Plan de emergenciasy seguridad, con el
correspondiente registro en la Direccién General de Emergencias.

Se solicita la exoneracién da los servicios de suministro de carburante y de servicios
comarcinles diractamenta vinculados a la funcionalidad de la instalacién. Se informa favorablemente
dichas exenciones, puesto que por una parte, ya existan varias estaciones de servicio da carburante en
los puertos cercanos de Alcidia y Colonia Sant Pare, y por otra, en las proximidades de la zona de
servicio del puerto hay una gran cantidad de locales comerciales.

5. OTRAS CONSIDERACIONES
A. Previsién de obras de mejora adicionales en fases futuras.

A efactos exclusivamente de valoracidén de la inversidn global que el CNCP entiende que al
puerto requiere, se describan muy sucintamente en el proyecto las obras que a continuacién se citan.
Son obras que no formardn parte del proyecto constructivo inicial, pero existird el compromiso de
ranlizarlas en fases sucesivas y diferentes de la inicial, mediante los oportunos proyectos y los
correspondientes procadimientos y trdmites administrativos.

Fase 1: Ampliacién del testero del contradique; afio 4 del ororgamiento de la concesién.

Tomando ecomo base la consolidacién del testero del contradique realizada en la fase inicial o
llamada en el proyecto fase 0, se propone su ampliacién con el fin de obtener el espacio suficiente
para poder desarrollar en él las actividades de ensefianza ndutica y realizacién de précticas de
actividades vinculadas a los puertos en unas condicionas mucho mejores que Ins actuales. Hoy en dia
astos actividades se desarrallan en el entorno més alejado de la bocana y en espacios anexos a la
explanada da varada y raparacién de embarcaciones. La inversidn necesaria es de 1.266.000,00 €

Fase 2: Cambio de orientacién de la bocana; afio 8 del otargamiento de la concesidn.

El disefic actual de la bocana favorece la acumulacién continuada de sedimentos en sus
inmeadiaciones y en aguas interiores del puerro. Con periodicidad anual, o incluso inferior, se requieren
trabajos de mantenimiento de calados, debidamente autorizades, como ya se ha indicado en los
antecedentss. Si bien el proyecto definitivo deberd apoyarse sobre la base de un estudio exhaustive de
hidrodindmica litoral, se ha previsto y valorado una posible actuacién, seleccionada entre diferentes
alternativas, con el respaldo de un estudio bésico de oleaje y transporte de sedimentos. La inversidn
necesaria s de 4.487.000,00 €.

Fase 3: Inversién en nuevos medios auxiliares e instalaciones; afo 10 del otorgamiento de la

concesién

Puesto que los medios auxiliares y algunas instalaciones del puerto se habrdn amortizado
desde un punto de vista funcional, se requerirdn a partir del décimo afo de concesidn nuevas
inversiones en este sentido. En esencia se valora una estadidn de servicio de carburantes, un nueve
travelift, la ampliacién del foso de izada para adaptarlo a mangas superiores a S m, una gria de
botadura de S TN, una marina seca y diferantes elementos de ayuda a la gestién portuaria. La
inversidn necesaria es de 496.000,00 €.
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B. Obras de conservacién y mantenimiento

Queda acreditado en el expadiente al defectuoso estado de conservacién de las placas de los
pantalanes. De hecho, mediante escrito de 19/09/13, RS-8060, Ports IB raquirié al CNCP para realizar
en fos forjados de los pantalanes BO-1, C0-1 y DO-1, en el plazo de dos meses, e tratamiento
propuesto en el informe técnico con visado n® 8196 de 14/01/13, suscrito por el ingeniero de caminos
D. Rafel Rossellé. Puesto que una de las obras de mejora propuastas en el proyecto que se informa, as
la rehabilitacidn de los pantalanes con desmontaje de los forjados existentes, no tiene sentido realizar
la actuacién requerida. Pero dado el tiempo transcurrido, se considera necesario revisar dichos
forjados y adoprar las medidas de seguridad oportunas hasta que efectivamente se inicien las obras de
rehabilitacién y mejora en la totalidad de los pantalanes.

C. Otros titulos habilitantes ligados al tftulo concesional otorgado al CNCP por OM de
6/04/1989.

Con anterioridad al ortorgamiento dal nuevo titulo concesional adaptado a las
determinacionas de la Ley 10/20085, ol CNCP debearé renunciar al vigente titulo otorgado por OM de
6/04/82. Por ello, se debarén ligar al nuevo tirulo todas aquellas obras o instalaciones que pasaron a
formar parra del vigente titulo y que no estdn incluidas en el proyecto bésico. Es al caso de las obras o
instalaciones autorizadas por Resclucién de 14/07/14 del Director General de Puertos y Aeropuertos
(desarrollo de actividades ndutico deportivas complementarias a la vela) y por Acuerdo del Consejo de
Administracidn de Ports IB en sesién de 28/07/14 (pérgola y habilitacién de terraza)

6. CONCLUSIONES

PRIMERQ: Se considera el Propxip bdsico de adaptacidn de lns instalacionss dsf pusrto de Ca 'n
Picafort a la Lay 1072008, suscrito en enero de 2014 por el ingeniero de camines, canales y puertos D.
Rafel Rossellé Estelrich, adecuado y suficiente en cuanto justifica exhaustivamente el curnplimiento del
art. 49 de la Ley 10/2005 de Ports de les llles Balears. Las inversiones previstas son razonables y
acordes con las coracterfsticas de las instalaciones portuarias de Ca’n Picafort. las obras,
instalacionas y adquisicionas garantizardn a los usuarios una prestacidn eficaz y adecuada da los
servicios portuarios de acuerdo con criterios de calidad. Por ello se informa favorablemente dicho
proyecto y se propone a la superioridad su aprobacidn.

SEGUNDO: El presupuesto da la inversién inicial es de 2.291.687,67 €. Pero en el afio 4 del
otorgamiento da la concesién se invertird la cantidad de 1.266.000,00 € (fase 1: ampliacidn del
tastaro dal contradique); en el afio 8 se invertird la cantidad de 4.487.000,00 € (fase 2: cambio de
orientacién de la bocana) y en el afio 10 se invertird la cantidad de 496.000,00 € (fase 3: nuevos
medios auxiliares e instalaciones)

TERCERO: Se informa favorablemente la exendidn de los servicios de suministro de
carburante y de servicios comerciales directamente vinculades a la funcionalidad de la instalacién,
puesto que en los puertos prédximos se presta el primero, y en las cercanfas de la zona de servicio del
puerto de Ca “n Picafort el segundo.

CUARTO: Antes del 30/09/14 se deberén revisar los forjados o placas de los pantalanes,
especialmente los B0-1, C0-1 y D0-1, aportando en Ports IB el informe técnico correspondiente. En su
caso, deberdn tomarse las medidas de seguridad oportunas.

QUINTO: En el caso de que, como en otras concesiones administrativas similares, en el
nuevo tftule concesional se pretendiera mantener la misma proporcidn que en el actual de la superficie
de amarre en base, cuyo derecho de uso preferente sea transmisible, el CNCP deberd comunicar
formalmente a Ports IB dicha proporcién con respecto a la superficie total del espejo de agua
destinada a amarres.
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SEXTO: Se deberan ligar al nuevo titulo todas aquellas obras o instalaciones que pasaron a
formar parte del vigente tltulo y que no estdn induidas en e proyecro bésico ( actividades ndutico
deportivas complementarias a la vela y pérgola y habilitacién de terraza)

SEPTIMO: Entre las condiciones o prescripciones del nuevo tftulo concesional, deberfan
incluirse las siguientes:

A) En el plazo da cuatre (4) meses desde la norificacién del ororgamiento de la concesién, el
CMNCP deberd prasentar al proyecto constructivo qua desarrolle las obras del proyecto
bésico.

B) Dicho proyecto constructivo deberd incluir un cuadro y plano de amarres grafiando en
trama oscura o color los destinados a trénsito, cuya superficie no podra ser inferior al
20% del rotal de la superficie de amarre. Asl mismo, la superficie de amarre en trdnsito
para esloras de entre 6 y 7 m inclusive, serd como méximo el 10% de dela superfide rotal
de esta tipologla; [a superficie de amarra en trénsito para esloras de entre 8 y $ m
inclusive, serd como minimo al 20% de de la superficia total de esta ripologfa; la
superficie de amarre an trinsito para esloras de entre 10 y 12 m inclusive, serd como
minimo el 20% de de la superficie total da esta tipologfa Todo sllo sin perjuicio de los
derechos adquiridos por terceros en virtud del titulo concesional original.

C) Antes de la firma del Acta de Reconocimiento final de las obras el concesionario deberd
presentar un estudio de remodelacién de amarres para la relacién eslora y manga
siguienta:

eslora (m) manga minima (m)

D) Antes de la firma del Acta de Reconocimiento final de las obras el concesionario deberé
presentar el Plan de Autoproteccién y Emergencias, debidamente registrado en el
Registro General de Planes de Autoproteccidn de la Direccidn General de Emergencias
(Consellaria da Interior), osf como el certificado acreditativo de haber obtenido el
Sistema de Geastidn de Calidad Ambiental.

E) Antes de la firma del Acta de Raconocimiento final de las obras se deberd presentar el
certificado de inspeccién, emitido por un organismo de control autorizado, de la
instalacién eléctrica de baja tensién exstante en el dmbito de la concesidn, el cunl se
deberd ajustar a la instruccidn técnica complementaria relativa a “verificaciones e
inspeccionas” ITC-BT-05 del Reglamento Electrotéenico para Baja Tensidn, aprobado por
RD 842/2002

Palma, 8 de agosto de 2014
El ITOP, Jefe del Nagociado IV

(Instalaciones y puertos de gestidn indirecta)

Nicolds Ferrer Pons
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e sealizan ios iguientss comentados & las alegaricnes formnuladas por &f Club Nivtice Ce°r
cafort = g veloracion de Vinsa, 6 prrivicie de otras valoradones de canicter wrftico @
scoadmica-finanaern,

Este dato se ha nbbenldn de Ia siguiente zonifi mcsdr' del puerve facifitada en s Fhamento a

Tinsar
23,346 40 m2
Yinles y BparcamiBntos. v unomsrsairsi .. 4.034,90
Explanada oesce (41 und).. zzau,so
Explanara este (38 und)un.onnrcrssennns 1,754,860
Zonas pearonaler yy ! 4,050,70
Expl. oeste y contradique {incl vearaza 65 m2)1.121,00
Mutlle conradique, g dirscta Ports 1D... 287,50
Pantalanes ... 812,00
Explanada :sw, pufmewo rm:|||e1:y dnquL 1.830,20
Muslle sdasada dique..... 1 1,.234,50
Zona mixka vamdmnﬂﬁ- .', apuh:w Ienwa 555,
Explanada de varada. ... 485,10
Edificacianes {sup. ocq:u{dn) .................................... 1.028,70
Sede social §89,40
Conjunto talleres, almacdn y afidnd. ..., 118,40
Azens ¥ vemuarios. wn 5140
Almacenillas...... e 275,40
Casatax serviei . 22,70
Espulddn . ...845,2D
o 5.944,40
24120,80 g
Amarres.... e 11.058,00
Amares g;r.mdn direrea Pom IB .. 540,00
Canalea de maniobre .. e o 12,522,80
SUR TOTAL 7OMA Dis SERVICICH 43587, 40 m3

Como se indica en fa propia zonificacién, la superficle de le sede sacial, y de todas las
sdificaziones, vient referida a la superficie de ocuparién en planta, no a fa superficie
construida ¢ dal, Consta en ¢l expediente &l acta de reconacimiento del edificio social, donde
s¢ indica que la superficie construida e de 365,81 m2, de los cuales 151,75 m2 correspondan
8 las oflginas, aseas y vesruarios, ¥ tos 204,06 m2 restantes al ba‘)’canhﬂi-rt:smuranm. ia
peticidns del CN de que se tenga dnicamente en cuarta la superfide de los servicios que venian
obligados por & viwlo cancesiona! vigence de 1982 {asecs y oficinas), entiendn que o debe
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s rin ok . P
R ] SORT AN G LN 8,50

e 4 e
€48 18 A vaiormdo B puEnta o ¢ astede on quE sE encomirada re i Rethe 488 valoreeidr

2)_Edificc 4. Alpassnillos. Fn aingtn momenso Forss iB oblige a la demeliaon de ioy
*niinosos” almacenilos ¥ a fa ConStruction por otros ruevos, Lo gue Porms 1B exigé fus a su
adecentamiento @ rehadilitacién para poder fismar despuds de 30 aflos de ororgada la
concsién of reconocimiento final del puerto. Durunte sodos estos ados 4l estado de
SONELIVAGION del puerto en 44 conjuntc era deplarable debide al lisigio reavelto
definitivarmente sn ¢l ato 2011, Ye era obligacidn del concssionario mencenerlos en buen
estado de uso y congervacidn. Se abandenarsn durente 30 afios hasta su 7uing, ¥ bajo la
obligerion de rehabilitarlos ¢ concesionaris apvé por demolerlos y consouir 14 nuevns.
Entiende que no cabe la peticidn del CN de computar una deprediacion, 5 bien es derto
EXistAn UROK cuaNntos que se podran cansiderar como porches.

§) Zuna de gestion directg de Ports IB. Denero de |a zonificadion arriba indicada figura I
20na gestionada directamente por Ports 1B

Muelle conradique, g directa Ports |B............. 237,50

Amarmes gestion directa Ports [Buw.recn 540,00
Si bien estos 777,50 m2 forman parte de la zona de servddio del puerto, debe quedar clare que
ge deben excluir de la concesion, y por tanto de la valeracidn.

4} Depreciacitn espefo de agus. En el informe da la Adwda del Proyecto bdsico de adaptecidn de fas
Instalraanss df puerte de Ca’n Picafort o lo Ley 1072005, se tiene en cuenta fa inversién de
300.000 € para mantener el puerts en adetuadss condiciones de navegacién, come
consecuencia del problema de disefio de la bocana. Es derir, en ditrea medida el concapto de
depreciacién del espejo de agua se tiene én cuenea al admitir coma inversidn unas obras que
podrfan catalogarse como de mantenimiento y conservacidn, Ahora bien, si ambos
conceptos, el de la depreciacién v o compuin de la inversidn de 3G0.000, no se solapan a la
hora de valorar el puerto, considero que sf podria tenerse en cuenta Ja deprediacién ded agua,
aunque quizd un 40% paraca excesivo.

Efectivamenre, tal come st indica en la onificacidn, el espejo de agua de amarres es de
11,058 mZ y np 11.5998 m2.

Si finalmente es tenido en cuenta estz concepro, deberd recogerss en el momento de revisar

{as valaraciones de otros puertas con problemas estructurales en su diseto, que provocan
continuos gabajos de repasicidn de salndos.

5) Depreciarlén de fa urbanizagidn. Si este coneepta na s ha tenido en cuenta en ¢l resto de
valoracianes, sitiendo que na hay motivo para shora considerarlo.

Ci Vioeatts Yfieo, 35 - Coll 4’en Rabansa - Q7007 Palma = Tel. 502 024 444 - Fax 202 024 §00 - e e mith.aa




Tel. 91 372 75 00. Fax 91 372 75 10

TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A.  N° Expediente: IB-00938/16- 9
- José Echegaray, 9. 28232 Las Rozas. MADRID Ref.Ent.Fin.: WAAP (GASG ASESORAMIENTO G)
| l S a Ref.Tasador: BTF
Inscrita en el Registro del Banco de Espafla con el n° 4313  D:39/52

OTRA DOCUMENTACION

SOLICITANTE: PORTS DE LES ILLES BALEARS

SITUACION: _ Plaza MANDILEGO BUCHENS, n° 11, en CAN PICAFORT en el municipio de Santa Margarita, provincia de ISLAS
BALEARES (07458)

A
8GR

vl e s
L= )

PP
!

B YA AT 2.2F wErm Yty
NE G338 1 aoAcsics y degadv

swverammiamz { . } ooariiod & Pors de @
itas Balears I instatadidn adutica con todbs Jos madias aportedes, aof come fas sbrus & instalociones fii

ejecutadet por ¢l concomignario y fas que o sadn suseepitbler de traslado sin roniger 5 mencecher &
inrawable af ol astdn unidas”, La sliminacion def travelift supondrin el menosabo de la pisciaay
da loe muelles ¢ instalaciones asociados a Iz operativa dei imismo.

RODTQ BB R

Palma, 2 de junia de 2015,
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ntroduccidn.
Edificios.
Flamantos,

i nl

Madiamiz la siguiente Intraduccldn, se quisran proporclonar uma informaciin y dafos
brevas y actusiizatos, para lustrar la realldad del chub,

Con mée de 50 afios da historia, an ef afio 1982, 26 tramita una ampllacidn del vielp
Mollet para sumentar ol némero de amemss del club.

Trag una =eria de problemas econdmiecos, el club fimma un comtrato, #n el aflo 1985,
CON Un3a ampreza para |2 finalizaddn de les obras,

Dicho contrato. que no sa llega a cumpli- nunca, a& Bevado antes los Tribunales,
acabando resuelto a favor del club. Ei aflo 2011 se desahucia a dicha amprass de s
instalaciones dal club, v s& retomeda la gestidn de su totalldad.

Tras ostos & afios 48 (mparabla trabzajo, y da mano de la Adminlatraclén, se han ido
danda Una a uno, tedos jos pasos para paner al dia laz instalacionas, recepaonar of
puerta e inlcler ] ramite de ranavacién de la concesidn.

En eetog 5 sfios =4 han Invertido mda de 1 milén de euroe para cumpilr ios
compromisos adiquirides an el afio 1962 (fecha de nuestro tulo) v a ko par, hacar
sigunas majoras an las instalacicnss como la recogida de aguss de explanada para
avitar veridos diractoe al mer.,

Paro ademds de esta Inveraldn, ae llava gestado en manienimiento de calado mds de
250.000 aur. El pusrto esta ubicada an el fondo de une bahla de origen sedimentaria.
Por razones do Uisafio y por capiicho de 8 naturaless, cada torapurada reclbe la
aporacisn de arena de las playas y de algs posidonia arancads del fondo del mar por
ioe tempomies de inviemo.

E=hudioz tétnicos encargados por ef dub hablan do un apore ds aana de unoe
500m3 anuaos, misntras que ol aporte de alga 2 muy dificll de cuantificar, ya qua no
abio entra por !a bocana |a que Jsgs al mismo dia del temporal sine que loa elgidenles
dlas, y deblde a ias comrlantes, 80 muaven por teds [a costa de la bahin depoaitindosa
alll donde puede.
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La ublcacldn en el fondo de ia behia y la mame de calado, entre obros faciores hacan
quo a6 scupaciones ni giquiera en vemana llegusn at 100%

lm-.ad-‘mld:-
® ¥ & £

#n el lado socitl, a0 adjunia |a distrbucidn por municipio de naclinlertto da ios socioe.
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Ia 1N
alon 1 647 IOVI2UT06.
O Suparfide del adificic. S5 e utilizede la ootpada an ver 66 Ja conetniida (385ma)
C Tilo concesfonal da JB8Z uhliipatn =dlo &l sendadns o Beeos vy Oficina gile aung
Lnes 19%mR mnstulcos. Pste docurments det arquliecio de 'modificacion an el
tangcurst de lae obree’ donde so delalism: lax supaieles ffles o las
dependengias dal adificle,
Si peocads 1o saivedad, i precis por metro cuedredo de eunsfrucoidn daberla
aeamadarse a ust adminlstrative de diche superivie.

Edificlo 2. Talbor, cficing, alinacdn

Este edificdo 68 construyd an el aiio 1862 en la fase Iniclal de I2 consiruccidn del sotual
puario per lo tanto tlene acluzimenta 34 afice. Acualmente adoleca de gafactos
inherents sl paso del tampo de una adificacitn tan prdxima &l mar, como es pregenciz
do humadades, desconchades en |95 enfoscados, oxiacién de alementos
matdlicas,sic . Entendemas que el cooficiente de depreciacidn dabsda incramentarse
coma minimo al 40 %,

Edificio 3. Asacs expianaia

Exlo odificacién fue famblén construkde enlro los afics 1982 y 1988 junto con al resta
da ise edificacionss del nueva puerto, por 1o tanto 12 edad del edificlo es de
aprmdimadamants 36 afos.

En al s 2015 el club afrontd su mforme dade el mal eatado general de ks
paramantos interlares, las goteras por gristas en la fechumbira y problemas con la
instalacitn aléctrica y [a fontanede.

Entendemes que an Ia valuraclén del edificla s tians que tenar sn cuenta la edad real
da lon elementos extruchurales del ediflcle va que en la modificacidn na as astub eobre
Iz cimentaclon ni los paramsntos vericzles y conelstld fundamertalmenta en wn
adecentamiento dal adificda, Creemoe que se deberia spllcar un coeficlerts de
depraciacidn na inferior sl 40%.

Edificlo 4. Aimacasniiios

Estos almecenilios situadas an el £apeldon da 1a secollena qua se conatruyeron al final
da las obeas, hace unoe 26 afics. Debido al grne daterom da toda ka sstnucture de
esloz alamentos debldo fundamentaimente s extar expuest a loa raclonss del agua
de mar, 13 antidad Porta do ies Ilez Balears condiciand, entre otras madidas, la
recapaidn de las instmleconsa del Glub (estamos hablando del afln 2011) a la
demolicidn de axtos alsmentos ruinosoes y & 1a nusva construcckin de los almacenillos
tue actualiments disponamos; atendiendo a este requeriilento en el afio 212 ze
malizaron laa obraa de demolicién y nusva conairuoddn.

Aunque estos alementos eexi de nueva construcdsn, entandemos que deberia
camputarse ura depreciacikin ya que son fruto de una reposicidn abligada con un
importante costa econdmico a camo de las srcaa dal club.

Fot ofra parta esimamos que se deberfa diferenciar los 14 pafloles o almacenilcs y
ofra parta da la edificacién qua Gnicaments son porches,
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S gpiattndt, dnhE GO YUN & bl i Ll bRl afeina - i Sy g dthed witansd

g is raatidad de e Sioad,

Yor una purta 1z valoracidn da comarnial setabiacida por sjamplo oon Pollansa nos
PRTRGH DGO MSHresaniRtiva ve qus ety Uiy 2una tiena e valoras maty sunerions
s fa zona de Can Pizafor, aproximadamente i Scbls,

Con raepacts & ja valoradidan da leg agmrras, ol tomar cmo refarandia jos puenos de
Cala F0Or o o} do Sa Rapila no ane paraca comacta puesto ni la calegaria de las
inetalacionas, n! ia medle de esloras nl la Hipelogfa de los vsurios as comparable son
npestra puerto. La mayar parte de las embarcaclonas son ileuts y paquafias lanchaz v
coma 24 v an lz infoomadidn precedente la entigbedad media es da 22 8fos lo cual
da a entendar laz caractarfsticaz da nueairos socdos que, son la mayoria vecoinos de
loa puablos Bmitrofes , o que indiea un componante social a tenar en cuents pusatn
qta no ona un enpiritu espoculative el disponar de un amarre.

Sa ha pbaarvado que oama muestia 58 ha tenido e cuetta un anunde de un amarma

da 12 matms an Can Can Picafort ofertada & un precla de 75.000 €, este anuncio liava

mAs da cuatro afios oferiado sl demuesira que aste predo estd muy por encima del

gmda de marcade. Entendenas que no pusde tomarse ests anuncin como refamncia
e mercada,




Unse
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Gyista ar e iebalacionas, ung one desinea ¢ pessadoree v irdden da chsaleros {
segim s sonceaibral ofit 87) Bl Fnal del puntelds A,

inchaye 30 amarres &8 Sudm, un totsl de $4DmZ, a8’ tonw Low suparfide on Yera on
i proyRCCISh de ig suparficis da agua reservada d Ports.

AUnque pareoe que &8 interxdtn dei lasador tenera en cuentn af hahiar de 431
amares, la Mafdad as que an loa metros de sspajo s sgun contahilzados e ks

vefiega.
Da igual maners, htehdamos qua dabarfa desconarse la suporficia raesrvada a tal fin

an oz B0 metros linealea da pardaldn, y marcados como Bl en ol acta de entrega de
esti zona & Ports,

Pesisamoe que s puede introdugir la ‘depreciacién funcional’ en les elomentos qua sa
deacriben 8 contnuacion:

Eismarto 1. Eapejo sgue,

La manma de calado en &l muelle por [e scumulacidn continua de eadimantos afecta a
la gestidn del mismo.

No sdlo aferia & bercos do gran caladp, valeros, sino tmbién 3 embercacones con
potorizacin con colga donda na se dispona de fRiros de agua para ia reirgeracian.

Le geallén del aspejo de sgua fuade condiclonada por este hecho, slendo ura
incidancle & recolver de maners continua obfigando a irabajos de mantenimisnio por
valor de 50.000 € anuajes. El conjusio de depraclaciones {mputables par esto
aiomento creamas que 1o debe ser inferor al 40%.

Ademés, so ha deteclsdo un emer de cdiculo sn el espejo de sgua destinado a
amames (nos sale 11.058 en vez de 11.500) y a canales. Nals, hay 20 amares de
9x3m en gestidn directa cuya superfide auma 540m2 (la diferancia entre loa dos
valoras)

Elemanto 2, Urbanizackén

Las cbras de este slementa daian de {a nenstruczid hnlcial de haca méa de 35 afios.

Erisndemos =e podria aptiear deprediaciones por nhealascancla y por funclonalidad.
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Wrbanlzain' odra compubas Gus i 2008 o gawtids dirscln dalante de ks A
pmdtred de explotaslds slrocha por Porls ne estd noinldg v as soimadds n agadsn

Anuesirs antendey, a3 degrasianiin podrs legar al 0%

Flaments 3. Travelift

Extn maquine tiene ung antigledad da 15 aifos. Fi Club ie adquidd do sseguada mane
an gl afio 2012

Al gar ol travallit una miquina 'desmontable’ no eabamos porque esti sujato (asadén.
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BERNAT FEMENIAS

De: BERNAT FEMENIAS <BFD@SPAIN.CC>
Enviado ef: jueves, 21 de julio de 2016 15:08
Para: ‘Damian Andreu Amengual (DAD)'
Asunto: RE: CAN PICAFORT

Damid, tadjunt aclaracions a I'escrit d’en Toni Armengol.
Tindrem que obrir nova revisié deis expedients , son aquests:

1B-00938/16-3
1B-00938/16-4

Buenos dias,
Respecto a los puntos mencionados paso a hacer las siguientes consideraciones:

- Acabo de hablar con Nicolds Ferrer que me confirma que la superficie construida es de 365.81m2 y no de
559.80m2, seglin consta en las notas a las alegaciones. En este sentido aclarar que no se habia contemplado
esta modificacion debido a una Interpretacién errénea del parrafo n21, cuando dice “entiendo que no debe
de aceptarse”, no era el concepto de la superficie construida sino que hace referencia a una parte de la
misma, Procederemos a la modificaclon de la superficie atendiendo a su sollcitud.

- Respecto a los problemas de la bocana, y segun consta en el punto n24 , aclarar que en la revisién se ha
tenido en cuenta una inversién de 300.000€ el primer afio, para mantener el puerto en adecuadas
condiciones de navegacidon. No procede el concepto de la depreclacién de la ldmina de agua ya que se ha
contemplado dicha inversion.

Un saludo,

Bernat Femenias.

De: Damian Andreu Amengual (DAD} [mailto:damian.andreu@tinsa.com)
Enviado el: jueves, 21 de julio de 2016 13:18

Para: Bernat Femenias Duran (BTF) <btf@tinsa.com>

Asunto: Fwd: CAN PICAFORT

Danvian Andrsy Are s’

Técnico de Control

Departamento Técnico. Diraccién de Operaciones.

Gremi Fusters 33. 3° planta, despacho 312a Edificio Vipasima
07009 Palma de Mallorca - llles Balears (Espaita)

Ext: 20406
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Tel: 971 43 46 98
Fax: 97143 3076

damian.andreut@linsa.com

---------- Mensaje reenviado —--------

De: Antonio Armengol Garau <aarmengoliiportsib.es>

Fecha: 21 de julio de 2016, 13:16

Asunto: CAN PICAFORT

Para: "Damidn Andren Amengual (DAD)" <damian.andreu%itinsa.com>

Buenos dias:
Hoy hemos tenido lia reunién con el CN Can Picafort, y me contentan lo siguiente:

- Porqué no se ha tenido en cuenta su alegacion y el informe de Nico en cuanto que la superficie construida
del edificio social es de 365,81 m2. y no de 559,80 m2 tal como figura en la valoracién 77?7 (pagina 2/2).

- Porqué no se ha tenido en cuenta la depreciacion del espejo de agua por los problemas funcioales en la
bocana (falta de calado, entrada de algas etc). (pagina 2/2)

Saludos.

Antonio Armengol Garau
Jefe del Area Jurldica

Tif: 902 024 444 - Exi: 210
aarmencol@porisiv.es

.portsib.es
@ParlsiB
I e e hey Lhes ateae,
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N° Expediente: 1B-00938/16- 9

Ref.Tasador: BTF

Inscrila en el Regislro del Banco de Espaiia con el n° 4313 [):52/52

Tel. 91 37275 00. Fax 91 37275 10

TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A.
José Echegaray, 9. 28232 Las Rozas. MADRID Ref.Ent.Fin.: WAAP (GASG ASESORAMIENTO G)

OTRA DOCUMENTACION

SOLICITANTE: PORTS DE LES ILLES BALEARS

SITUACION: Plaza MANDILEGO BUCHENS, n°® 11, en CA'N PICAFORT en el municipio de Santa Margarita, provincia de ISLAS
BALEARES (07458)
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DILIGENCIA, para hacer constar que se incorporan a la tasacién de la entidad Tinsa (expediente
ne 1B-00938/16-9.V.452) copia idéntica de las paginas de documentacién anexa que en dicha
valoracién figuran numeradas del D37/52 a 46/52 , dado que las que figuran en la misma

resultan parcialmente ilegibles.

C/ Vicente Tofifio 36 (Son Rossinyol) - Coll d’en Rebassa 07007 Palma Tel 902 024444. Fax 902 024000 - info@portsib.es
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NOTAS A LAS ALEGACIONES DELCN CA’N PICAFORTA LA VALORACION DE
TINSA,

Se realizan los siguientes comentarios a las alegaciones formuladas por el Club Nautico Ca’n
Picafort a la valoracién de Tinsa, sin perjuicio de otras valoraciones de cardcter juridico o
econémico-financiero.

1) Superficie edificio social. En la valoracién la superficie del edificio social es de 559,80 m2.
Este dato se ha obtenido de la siguiente zonificacién del puerto facilitada en su momento a
Tinsa: B

Superficie de tierra ' 21.446,40 m2
Viales y aparcamientos. ... oo imemarrmsmninsnniceene 4.034,90
Explanada oeste (41 und).....ccooinnns 2.280,30
Explanada este (38 und)...c..coooiiiinnnn. 1.754,60
Zonas peatonales y pantalanes............cne 4.050,70
Expl. oeste y contradique (incl terraza 65 m2).1.171 ,00
Muelle contradique, g directa Ports IB............. 237,50
PANEAIANES e eieeeeeerrieiirrerracnrireeaerannserraresaneaes 812,00
Explanada este, perimetro mollet y dique........ 1.830,20
Muelle adosado dique .. .. 1.234,50
Zona mixta varada-viales y aparcamientos..........cc........ 555,90
Explanada de varada. ... 4.152,10
Edificaciones (Sup. OCUPACION ). . c...ccviimicrmminrninees 1.028,70
Sede SOCIal v vrsivrnriesiiassiaseornsnnnsnntrincaees 559,80
Conjunto talleres, almacén y oficina.......... 119,40
ASEOS Y VESTUANIOS. c.oorrveuiiresieiesinns e 51,40
Almacenillos.....ovviviveeinemrmrca s 275,40
CaSETAS SEIVICIOS. 1uvueereeiereeriracarreasieasssiasan 22,70
ESPRIAON...ooviviieries i 44520
Dique.....coovvceariren 365,10
Contradique......... 80,10
Escollera emergida... o oo iirarreeinices i 5.944,40
Dique.....ciineer 4.697,00
Contradique......... 1.247,40
Superficie espejo de agua 24.120,80 m2
AATTIAITES . e ven e veaarrasasciamraeceirarsesinatnssastanssecnssnossirnssss 11.058,00 -
Amarres gestion directa Ports IB.......coooocoionreirnecnes 540,00 s T
Canales de maniobra........iiiniercc 12.522,80 S“’ﬂ_?_.é
SUP. TOTAL ZONA DE SERVICIO 45.567,20m2

Como se indica en la propia zonificacién, la superficie de la sede social, y de todas las
edificaciones, viene referida a la superficie de ocupacién en planta, no a la superficie
construida o dtil. Consta en el expediente el acta de reconocimiento del edificio social, donde
se indica que la superficie construida es de 365,81 m2, de los cuales 161,75 m2 corresponden
a las oficinas, aseos y vestuarios, y los 204,06 m2 restantes al bar/cantina-restaurante. La
peticion del CN de que se tenga tinicamente en cuenta la superficie de los servicios que venian
obligados por el titulo concesional vigente de 1982 (aseos y oficinas), entiendo que no debe

¢/ Vicente Tofifio, 36 - Coll d’en Rabassa - 07007 Palma - Tel. 902 024 444 - Fax 902 024 000 - www.porisib.es
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aceptarse, porque en el resto de puertos sujetos al mismo proceso de adaptacidn a la Ley
10/2005, no solo se ha valorado las obras o instalaciones indicadas en el titulo original, sino
que se ha valorado el puerto en el estado en que se encontraba en la fecha de la valoracién.

2)_Edificio 4. Almacenillos. En ningdn momento Ports (B obliga a la demolicién de los
“ruinosos” almacenillos y a la construccién por otros nuevos. Lo que Ports IB exigi6 fue a su
adecentamiento o rehabilitacién para poder firmar después de 30 afios de otorgada la
concesién el reconocimiento final del puerto. Durante todos estos afios el estado de
conservacién del puerto en su conjunto era deplorable debido al litigio resuelto
definitivamente en el afio 2011. Ya era obligacién del concesionario mantenerlos en buen
estado de uso y conservacidn. Se abandonaron durante 30 afios hasta su ruina, y bajo la
obligacién de rehabilitarlos el concesionario opté por demolerlos y construir 14 nuevos.
Entiendo que no cabe la peticion del CN de computar una depreciacién. S( bien es cierto
existen unos cuantos que se podrian considerar como porches.

3) Zona de gestién directa de Ports IB. Dentro de la zonificacién arriba indicada figura la
zona gestionada directamente por Ports 1B:

Muelle contradique, g directa Ports IB............. 237,50

Amarres gestién directa Ports IB.........coooeeni 540,00
Si bien estos 777,50 m2 forman parte de la zona de servicio del puerto, debe quedar claro que
se deben excluir de la concesién, y por tanto de la valoracién.

4) Depreciacién espejo de agua. En el informe de la Adenda del Proyecto bdsico de adaptacion de las
instalaciones del puerto de Ca’n Picafort a la Ley 10/2005, se tiene en cuenta la inversién de
300.000 € para mantener el puerto en adecuadas condiciones de navegacién, como
consecuencia del problema de disefio de la bocana. Es decir, en cierta medida el concepto de
depreciacién del espejo de agua se tiene en cuenta al admitir como inversién unas obras que
podrian catalogarse como de mantenimiento y conservacién. Ahora bien, si ambos
conceptos, el de la depreciaciény el computo de la inversién de 300.000¢€, no se solapan a la
hora de valorar el puerto, considero que sf podrfa tenerse en cuenta la depreciacion del agua,
aunque quizd un 40% parece excesivo.

Efectivamente, tal como se indica en la zonificacién, el espejo de agua de amarres es de
11.058 m2 y no 11.598 m2.

g
g

, : . - oaris

Si finalmente es tenido en cuenta este concepto, debera recogerse en el momento de revisar i gf‘
oreM O

las valoraciones de otros puertos con problemas estructurales en su disefio, que provocan \

continuos trabajos de reposicién de calados. A

5) Depreciacién de la urbanizacién. Si este concepto no se ha tenido en cuenta en el resto de
valoraciones, entiendo que no hay motivo para ahora considerarlo.

C/ Vicente Tofifio, 36 - Coll d’en Rabassa - 07007 Palma - Tel. 302 024 444 - Fax 902 024 000 - www.porisib.es
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6) Elernento 3. Travelift. Entiendo que esté sujeto a tasacién por que asi se habrd hecho con el
resto de las valoraciones. En los nuevos titulos concesionales se indica literalmente:
“Transcurrido el plazo por el que se otorga la concesidn y llegado su vencimiento (...) revertird a Ports de les
llles Balears la instalacin ndutica con todos los medios aportados, asi como las obras ¢ instalaciones fijas
ejecutadas por el concesionario y las que no sean susceptibles de traslado sin romper o menoscabar el
inmueble al cual estén unidas”. La eliminacion del travelift supondria el menoscabo de la piscinay
de los muelles e instalaciones asociados a la operativa del mismo.

Palma, 9 de junio de 2016.

D39 /T
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NOTAS A LA VALORACION DE TINSA.

Introduccion.
Edificios.
Elementos.

Introduccion.

Mediante la siguiente introduccion, se quieren proporcionar una informacién y datos
breves y actualizados, para ilustrar la realidad del club.

Con mas de 50 afios de historia, en el afio 1982, se tramita una ampliacién del viejo
Mollet para aumentar el nimero de amarres del club.

Tras una serie de problemas econdémicos, el club firma un contrato, en el afio 1985,
con una empresa para la finalizacion de las obras.

Dicho contrato, que no se llega a cumplir nunca, es llevado antes los Tribunales,
acabando resuelto a favor del club. El afio 2011 se desahucia a dicha empresa de las
instalaciones del club, y se retomada la gestion de su totalidad.

Tras estos 5 afios de imparable trabajo, y de mano de la Administracién, se han ido
dando uno a uno, todos los pasos para poner al dia las instalaciones, recepcionar el
puerto e iniciar el tramite de renovacién de la concesion.

En estos 5 afios se han invertido mas de 1 millébn de euros para cumplir los
compromisos adquiridos en el afio 1982 (fecha de nuestro titulo) y a la par, hacer
algunas mejoras en las instalaciones como la recogida de aguas de explanada para
evitar vertidos directos al mar..

Pero ademas de esta inversion, se lleva gastado en mantenimiento de calado mas de
250.000 eur. El puerto esta ubicado en el fondo de una bahia de origen sedimentario.
Por razones de disefio y por capricho de la naturaleza, cada temporada recibe la
aportacion de arena de las playas y de alga posidonia arrancada del fondo del mar por
los temporales de invierno.

Estudios técnicos encargados por el club hablan de un aporte de arena de unos
500m3 anuales, mientras que el aporte de alga es muy dificil de cuantificar, ya que no
s6lo entra por la bocana la que llega el mismo dia del temporal sino que los siguientes
dias, y debido a las corrientes, se mueven por toda la costa de la bahia depositandose
alli donde puede.
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En general todo el muelle y después de 35 afios esta afectado por este hecho, pero
los que lo estan de forma mas severa son los marcados en rojo en la siguiente
captura.

Sin duda, es el problema mas importante a resolver en el nuevo periodo concesional
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La ubicacion en el fondo de la bahia y la merma de calado, entre otros factores hacen
que las ocupaciones ni siquiera en verano lleguen al 100%
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En el lado social, se adjunta la distribucién por municipio de nacimiento de los socios.
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PALMA

INCA 07300
MANACOR

CAN PICAFORT 07458
STA MARCALIDA 07450
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En referencia a la flota de embarcaciones la edad media de las mismas es de 22 afios.
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Edificios

Edificio 1.edificio social

Antigliedad 3 afios

Datos a ser revisados.

e Superficie del edificio. Se ha utilizado la ocupada en vez de la construida (365m2)

e Titulo concesional del 1982 obligaba sélo al servicios de aseos y oficina que suma
unos 195m2 construidos. Existe documento del arquitecto de ‘modificacion en el
transcurso de las obras’ donde se detallan las superficies Uutiles de las
dependencias del edificio.
Si procede la salvedad, el precio por metro cuadrado de construccion deberia
acomodarse a uso administrativo de dicha superficie.

Edificio 2. Taller, oficina, almacén

Este edificio se construy6 en el afio 1982 en la fase inicial de la construccién del actual
puerto por lo tanto tiene actualmente 34 afios. Actualmente adolece de defectos
inherente al paso del tiempo de una edificacién tan préxima al mar, como es presencia
de humedades, desconchados en los enfoscados, oxidacion de elementos
metalicos,etc . Entendemos que el coeficiente de depreciacion deberia incrementarse
como minimo al 40 %.

Edificio 3. Aseos explanada

Esta edificacion fue también construida entre los afios 1982 y 1985 junto con el resto
de las edificaciones del nuevo puerto, por lo tanto la edad del edificio es de
aproximadamente 35 anos.

En el afio 2015 el club afrontd su reforma dado el mal estado general de los
paramentos interiores, las goteras por grietas en la techumbre y problemas con la
instalacion eléctrica y la fontaneria.

Entendemos que en la valoracion del edificio se tiene que tener en cuenta la edad real
de los elementos estructurales del edificio ya que en la modificacion no se actué sobre
la cimentacién ni los paramentos verticales y consistio6 fundamentalmente en un
adecentamiento del edificio. Creemos que se deberia aplicar un coeficiente de
depreciacién no inferior al 40%.

Edificio 4. Almacenillos

Estos almacenillos situados en el espaldén de la escollera que se construyeron al final
de las obras, hace unos 26 afios. Debido al grave deterioro de toda la estructura de
estos elementos debido fundamentalmente a estar expuesto a los rociones del agua
de mar, la entidad Ports de les llles Balears condiciond, entre otras medidas, la
recepcion de las instalaciones del Club (estamos hablando del afio 2011) a la
demolicién de estos elementos ruinosos y a la nueva construccion de los almacenillos
qgue actualmente disponemos; atendiendo a este requerimiento en el afio 2012 se
realizaron las obras de demolicién y nueva construccion.

Aungue estos elementos son de nueva construccién, entendemos que deberia
computarse una depreciacién ya que son fruto de una reposicion obligada con un
importante costo econémico a cargo de las arcas del club.
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Por otra parte estimamos que se deberia diferenciar los 14 pafioles o almacenillos y
otra parte de la edificacion que Unicamente son porches.

DETERMINACION DEL PRECIO DEL SUELO

En general, entendemos que el muestreo de precios abarca zonas muy diferenciadas
de la realidad de Can Picafort.

Por una parte la valoracién de comercial establecida por ejemplo con Pollensa nos
parece poco representativa ya que esta Ultima zona tiene unos valores muy superiores
a la zona de Can Picafort, aproximadamente el doble.

Con respecto a la valoracion de los amarres, el tomar como referencia los puertos de
Cala d'Or o el de Sa Rapita no nos parece correcta puesto ni la categoria de las
instalaciones, ni la media de esloras ni la tipologia de los usurios es comparable con
nuestro puerto. La mayor parte de las embarcaciones son llauts y pequefas lanchas y
como se ve en la informacion precedente la antigliedad media es de 22 afios lo cual
da a entender las caracteristicas de nuestros socios que, son la mayoria vecinos de
los pueblos limitrofes , lo que indica un componente social a tener en cuenta puesto
gue no tiene un espiritu especulativo el disponer de un amarre.

Se ha observado que como muestra se ha tenido en cuenta un anuncio de un amarre
de 12 metros en Can Can Picafort ofertado a un precio de 75.000 €, este anuncio lleva
mas de cuatro afos ofertado ello demuestra que este precio estda muy por encima del
precio de mercado. Entendemos que no puede tomarse este anuncio como referencia
de mercado.

Ports
Governi de 125 Ihas Balears
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Elementos.

ZONA DE GESTION DIRECTA PORTS IB.

Existe en las instalaciones, una zona destinada a pescadores y trafico de pasajeros
( segun titulo concesional afio 82) al final del pantalan A.

Incluye 20 amarres de 9x3m, un total de 540m2, asi como una superficie en tierra en
la proyeccién de la superficie de agua reservada a Ports.

Aunque parece que es intencion del tasador tenerla en cuenta al hablar de 451
amarres, la realidad es que en los metros de espejo de agua contabilizados no se
refleja.

De igual manera, entendemos que deberia descontarse la superficie reservada a tal fin

en los 60 metros lineales de pantalan, y marcados como tal en el acta de entrega de
esta zona a Ports.

Pensamos que se puede introducir la ‘depreciacidon funcional’ en los elementos que se
describen a continuacion:

Elemento 1. Espejo agua,

La merma de calado en el muelle por la acumulacién continua de sedimentos afecta a
la gestién del mismo.

No solo afecta a barcos de gran calado, veleros, sino también a embarcaciones con
motorizacién con colas donde no se dispone de filtros de agua para la refrigeracion.

La gestion del espejo de agua queda condicionada por este hecho, siendo una
incidencia a resolver de manera continua obligando a trabajos de mantenimiento por
valor de 50.000 € anuales. El conjunto de depreciaciones imputables para este
elemento creemos que no debe ser inferior al 40%.

Ademas, se ha detectado un error de calculo en el espejo de agua destinado a
amarres (nos sale 11.058 en vez de 11.598) y a canales. Nota, hay 20 amarres de
9x3m en gestion directa cuya superficie suma 540m2 (la diferencia entre los dos
valores)

Elemento 2. Urbanizacién

Las obras de este elemento datan de la construccion inicial de hace mas de 35 afios.

Entendemos se podria aplicar depreciaciones por obsolescencia y por funcionalidad.

Dyr/5 % v







Su antigliedad y continuo uso de los pavimentos de la explanada requieren reparacion.
La escollera presenta ademas mermas debido al paso del tiempo que restan
funcionalidad a la estructura.

Al carecer de mas documentacién, solicitamos la revisién del metraje de la zona de
‘urbanizacién’ para comprobar que la zona de gestién directa delante de los 20
amarres de explotacién directa por Ports no esta incluida y no sometida a tasacion.

A nuestro entender, la depreciacidén podria llegar al 30%

Elemento 3. Travelift

Esta maquina tiene una antigiiedad de 15 afios. El Club la adquirié de segunda mano

en el afio 2012.

Al ser el travelift una maquina ‘desmontable’ no sabemos porque esta sujeto tasacién.
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Memoria Econémico Financiera

CLUB NAUTICO DE CA’N PICAFORT

Anexo II - Concesién Vigente
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N° Expediente  1B-00938/16-10 * V.452
Rf: WAAP *GASGASESORAMIENTO GENEF

a
Fecha: 01-04-2016
Ref.Tasador: BTF (28368 - BTF-28368)

RESUMEN DE TASACION

Nombre del Solicitante: PORTS DE LES ILLES BALEARS

N.I.LF./C.LLF.n% Q0700499G

Domicilio del Solicitante: Calle VICENTE TOFINO, N° 36

Tipo de Inmueble: INMUEBLE LIGADO A UNA EXPLOTACION ECONOMICA

Situacion inmueble:; Plaza MANDILEGO BUCHENS, n°® 11, en CA'N PICAFORT en el municipio de Santa
Margarita, provincia de ISLAS BALEARES (07458)

Tasador: BERNAT FEMENIAS DURAN (ARQUITECTO TECNICO)

Entidad Financiera: ADMINISTRACIONES PUBLICAS

METODOS UTILIZADOS PARA CALCULAR EL VALOR DE
MERCADO

- METODO DEL COSTE

- METODO DE ACTUALIZACION

- METODO DE COMPARACION PARA EL CALCULO DEL
VALOR DEL SUELO

VALOR DE TASACION
376.774,42 Euros

El Valor de Tasacion corresponde al Valor de Mercado
calculado por el método de actualizacion

FOTOGRAFIA

Visita interior del inmueble: Si
EL VALOR DE TASACION QUEDA CONDICIONADO A:
* A la entrega de la siguiente documentacién:
- Documentacién Registral suficiente
ADVERTENCIAS:
No se ha dispuesto de la siguiente documentacion:
- Documentos Contables

DATOS REGISTRALES Y/O CATASTRALES DEL INMUEBLE VALORADO
No se ha aportado Documentacién Registral suficiente para identificar alguna de las fincas.

Situacién de Ocupacion: Edif. 1, 2, 3, 4, 5 y 6:El inmueble esta ocupado por el concesionario.
Comprobaciones: - Consulta a la documentacién del Planeamiento

Resultado Comprobaciones Urbanisticas Cumple Normativa

Descripcion de las La superficie total del puerto segin medicién del plano topogréfico actualizado es de

edificaciones del inmueble: 45.567,20 m? de los cuales 21.446,40 m? correponden a superficie de tierra'y 24.120,80
m? a espejo de agua (solo agua). Cuenta con las siguientes edificaciones: Edificio
destinado a Sede Social, Conjunto talleres, almacén y oficina, Edificio dedicado a aseos y
vestuarios, Almacenillos y Casetas de servicio. Se completa el conjunto con un travelift
situado en la explanada este.
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N° Expediente

1B-00938/16-10 * V.452

Rf: WAAP *GASGASESORAMIENTO GENEF
Fecha: 01-04-2016
Ref.Tasador: BTF (28368 - BTF-28368)

Estado del Inmueble:

Antigitedad:

Edif. 1, 2, 3, 4, 5 y 6:TERMINADO.

Edif. 1 y 2:El inmueble se encuentra recién terminado.. Edif. 3, 5y 6:5 afios. Edif. 4:20
afios.

DESGLOSE DE EDIFICIOS. CALCULO DE VALORES

Sup. Rep.(-SueIo) C.Const. OGN Dep.
Descripcion m? Euros/m? Euros/m? % %
Edificio 01 Edificio Sede social 365,81 1.129,14 1.100,000 18,00 5,00
Edificio 02 Conjunto taller, almacén y oficina 119,40 737,42 600,00 18,00 15,00
Edificio 03 Edificio aseos y vestuarios 51,40 737,06 700,00 18,00 5,00
Edificio 04 Almacenillos y casetas servicios 298,10 738,56 300,00] 18,00 5,00
Rep.(Suelo) -> REPERCUSION DEL SUELO Dep. -> COEFICIENTE DEPRECIACION.
C.Const.  -> COSTE DE CONSTRUCCION UNITARIO
OGN -> OTROS GASTOS NECESARIOS
Sup. CRN.U. CRN.
m? Euros Euros

Edificio 01 365,81 2.362,24 864.131,01

Edificio 02 119,40 1.339,22 159.902,87

Edificio 03 51,40 1.521,76 78.218,46

Edificio 04 298,10 1.074,86 320.415,77

R A

DESGLOSE DE ELEMENTOS. CALCULO DE VALORES

CEB Dep. CEN
Descripcion Euros % Euros

Elemento 01 |Espejo de agua para 451 amarres 1.179.040,00] 10,00 1.061.136,00

Elemento 02 |Urbanizaci6n 1.5687.128,00] 10,00 1.428.415,20
CEB -> COSTE DE EJECUCION BRUTO

Dep. -> COEFICIENTE DEPRECIACION.

CEN -> COSTE DE EJECUCION NETO

VALOR DEL SOLAR 759.149,55 Euros

OTROS VALORES:

Valor a efectos de asegurar el Coste de Construccién a nuevo: 3.473.508,38 Euros

EXISTEN OBSERVACIONES EN EL INFORME
Existe una concesion sobre el inmueble que ha sido tenida en cuenta a la hora de valorar.
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CERTIFICADO DE TASACION

D. Javier Anaya Mohino, en calidad de Director de Red de Negocio de TINSA, Tasaciones Inmobiliarias, S.A., inscrita
en el Registro Especial de Sociedades de Tasacién del Banco de Espafia con el n® 4313 el dia 7 de Mayo de 1.985,
como resumen del informe de tasacion realizado por dicha Sociedad, que corresponde al nimero: I1B-00938/16-10 de
fecha 01-04-2016 realizada por BERNAT FEMENIAS DURAN tras visita del inmueble el dia 01-04-2016. Fecha de

o CERTIFICA:

La Concesién Administrativa para la explotacién del Puerto descrita en el informe, situada en Plaza MANDILEGO
BUCHENS, n® 11, en CA'N PICAFORT en el municipio de Santa Margarita, provincia de ISLAS BALEARES (07458)
tiene los siguientes datos:

Estado del Inmueble: Edif. 1, 2, 3, 4, 5y 6:TERMINADO.

Situacién de Ocupacién:  Edif. 1, 2, 3, 4, 5y 6:El inmueble esta ocupado por el concesionario.
Entidad Financiera: ADMINISTRACIONES PUBLICAS

Nombre del Solicitante: PORTS DE LES ILLES BALEARS

N.LF./C.L.LF.n°: Q0700499G

Domicilio del Solicitante:  Calle VICENTE TOFINO, N° 36

Existe una concesién scbre el inmueble que ha sido tenida en cuenta a la hora de valorar.

LA FINALIDAD DE LA TASACION es Hipéteis fin de la concesién en 2018.

Esta valoracién se ha realizado conforme con la orden ECO 805/2003 de 27 de marzo, modificada por la EHA
3011/2007, EHA 564/2008 y Real Decreto 1060/2015 excepto en lo relativo a : las comprobaciones, las

disposiciones de documentacién necesaria, las metodologias, la instruccién para calcular el valor de tasacion
. La finalidad no se encuentra entre las definidas en el art. 2 de dicha normativa (Ambito de aplicacién).

METODOS UTILIZADOS PARA CALCULAR EL VALOR DE MERCADO

- METODO DEL COSTE
- METODO DE ACTUALIZACION
- METODO DE COMPARACION PARA EL CALCULO DEL VALOR DEL SUELO

VALORES Y COSTES CALCULADOS:

Coste de Reposicion Bruto teniendo en cuenta los derechos 4.232.657,93 Euros
reales que existen sobre el inmueble
Coste de Reposicion Neto teniendo en cuenta los derechos 3.912.220,59 Euros
reales que existen sobre el inmueble
Valor por actualizacion teniendo en cuenta los derechos reales 376.774,42 Euros

gue existen sobre el inmueble

VALOR DE TASACION
376.774,42 Euros

El Valor de Tasaci6n corresponde al Valor de Mercado calculado por el método de actualizacién

EL VALOR DE TASACION QUEDA CONDICIONADO A:
* A la entrega de la siguiente documentacién:
- Documentacion Registral suficiente
ADVERTENCIAS:
No se ha dispuesto de la siguiente documentacion:
- Documentos Contables

Edif. 1, 2, 3, 4, 5 y 6:El inmueble esta ocupado por el concesionario.

Esta valoracion anula v sustituve a la valoraciéon con niimero de expediente 1B0093816 6:
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CERTIFICADO DE TASACION

e ettt St bttt Bl i S TTTT T Tom T TTTTosss s— —— - - — - - oy

Superficie adoptada del terreno: 45.5667,20 m?

Valor a efectos de asegurar el Coste de Construccién a nuevo: 3.473.508,38 Euros

DESGLOSE DE EDIFICIOS. CALCULO DE VALORES

Sup. Rep.(Suelo) | C.Const. OGN Dep.
Descripcion m? Euros/m?* Euros/im? % %

Edificio 01 Edificio Sede social 365,81 1.129,14 1.100,00] 18,00 5,00
Edificio 02 Conjunto taller, aimacén y oficina 119,40 73742 600,00 18,00 15,00
Edificio 03 Edificio aseos y vestuarios 51,40 737,06 700,00 18,00 5,00
Edificio 04 Almacenillos y casetas servicios 298,10 738,56 300,00 18,00 5,00
R - OO BRI

OGN -> OTROS GASTOS NECESARIOS

DESGLOSE DE ELEMENTOS. CALCULO DE VALORES

CEB -| Dep. CEN
Descripcion Euros % Euros
Elemento 01 |Espejo de agua para 451 1.179.040,00 10,00 1.061.136,00
Elemento 02 |Urbanizacién 1.587.128,00 10,00 1.428.415,20
CEB -> COSTE DE EJECUCION BRUTO
Dep. -> COEFICIENTE DEPRECIACION.
CEN -> COSTE DE EJECUCION NETO

TINSA, TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A. no se hace responsable de los posibles vicios ocultos de la edificacion.
Del Valor de Tasacién, en su caso, habrfa que deducir cuantas cargas hipotecarias pudieran recaer sobre el inmueble.
Para que conste y surta los efectos oportunos, firmo el presente certificado, a 01 de Abril de 2016.

linsa — )

TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A.

Fdo.: BERNAT FEMENIAS DURAN Fdo.: Javler Anaya Mohino

ARQUITECTO TECNICO Director de Red de Negoclo En representacién de
TINSA, Tasaclones Inmoblliarlas, S.A.

2/2

QUEDA PROHIBIDA LA REPRODUCCION TOTAL O PARCIAL DEL CERTIFICADO O DEL INFORME DE VALORACION O CUALQUIER REFERENCIA A LOS MISMOS EN DOCUMENTOS, CIRCULARES, INFORMES
O PUBLICACIONES DE CUALQUIER TIPO, SIN LA AUTORIZACION ESCRITA DE TINSA, TASACIONES INMOBILIARIAS, SA. Y FUERA DE LA FORMA Y CONTEXTO EN EL QUE SE ENCUENTRAN, LA
UTILIZACION DE LA VALORACION PARA OTROS FINES DISTINTOS DE LOS ESTABLECIDOS AL REALIZAR EL ENCARGO, EXIMIRA A TINSA DE CUALQUIER RESPONSABILIDAD. C IF. A-78029774. Registrada

en el Registro del Banco de Espafia con el n® 4313 - Inscrita en el Reg.Merc.de Madrid, Insc.1*, n® 66378-1, follo 27, lomo 629, gral.611, secc.3* del Likvo de sodedades.




TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A.  N°Bopediente  IB-00938/16-10 * V.452
Rf: WAAP * GASG ASESORAMIENTO GENER

- José Echegaray, 9. 28232 Las Rozas. MADRID Fecha: 01-04-2016
Tel. 91 37275 00. Fax 91 37275 10 a. bl
| | S " = Inscrita en ¢ Registro del Banco de Espaita con el n° 4313 Ref.Tasador: BTF (28368 - BTF-28368)

INMUEBLE LIGADO A UNA EXPLOTACION ECONOMICA

1.- SOLICITANTE DE LA TASACION Y FINALIDAD

TINSA, Tasaciones Inmobiliarias, S.A. inscrita en el registro del Banco de Esparia con el n° 4313 el dia 7 de Mayo de 1.985.

Nombre del Solicitante: PORTS DE LES ILLES BALEARS
N.LF./C.L.F.n% Q0700499G
Domicilio del Solicitante:  Calle VICENTE TOFINO, N° 36

Entidad Financiera: ADMINISTRACIONES PUBLICAS
FINALIDAD DE LA TASACION
LA FINALIDAD DE LA TASACION es Hipéteis fin de la concesion en 2018.

Esta valoracion se ha realizado conforme con la orden ECO 805/2003 de 27 de marzo, modificada por ta EHA
3011/2007, EHA 564/2008 y Real Decreto 1060/2015 excepto en lo relativo a : las comprobaciones, las disposiciones
de documentacién necesaria, las metodologias, la instruccion para calcular el valor de tasacion . La finalidad no se
encuentra entre las definidas en el art. 2 de dicha normativa (Ambito de aplicacion).

2.- IDENTIFICACION Y LOCALIZACION

Direccién del inmueble: Plaza MANDILEGO BUCHENS, n° 11, en CA'N PICAFORT en el municipio de Santa
Margarita, provincia de ISLAS BALEARES (07458)

Geolocalizacion: Longitud: 3,16104 Latitud: 39,76551
DATOS REGISTRALES Y/O CATASTRALES DEL INMUEBLE VALORADO
No se ha aportade Documentacién Registral suficiente para identificar alguna de las fincas.

3.- COMPROBACIONES Y DOCUMENTACION
RELACION DE DOCUMENTOS UTILIZADOS:

Planos acotados
Ordenanza
Ficha Catastral / Documentacion Catastro de fecha 01-04-2016

RELACION DE COMPROBACIONES REALIZADAS:

Inspeccién ocular

Servidumbres visibles

Régimen de Proteccion de! Patrimonio
Situacién Urbanistica

4.- LOCALIDAD Y ENTORNO

4.1.- LOCALIDAD
Tipo de Nucleo:  Nucleo Turistico
Actividad Dominante:  2?Residencia - Comercial - Pesquera
Poblacién de Derecho:  11.626 Habitantes Evolucion Poblacion: Estable
Urbanizacion residencial costera, dependiente de Santa Margarita.
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4.2.- ENTORNO
Rasgos Urbanos. Tipificacion:

Nucleo costero, en el que predomina la segunda residencia con edificaciones unifamiliares aisladas asi como
edificios plurifamiliares.

Grado Edificacién Industrial:
0%
Significacién del Entorno: Urbano
Desarrollo: Répido
Entorno dotado de todos los servicios. Zona turistica de Can Picafort con una marcada estacionalidad.

EQUIPAMIENTOS Y COMUNICACIONES DEL ENTORNO

Infraestructuras Calidad: Estado Conservacion:
Alumbrado: Tiene Media Medio
Alcantarillado: Tiene Media Medio
Abastecimiento: Tiene Media Medio
Vias Puablicas: Completamente terminadas Media Medio

Equipamientos

Comercial: Suficiente Religioso: Suficiente
Deportivo: Suficiente Aparcamiento; Suficiente
Escolar: Suficiente Ladico: Suficiente
Asistencial: Suficiente Zonas Verdes: Suficiente

Las comunicaciones del entorno con el resto de la poblacidn son suficientes para las necesidades de la zona.
Las comunicaciones interurbanas pueden considerarse suficientes.
Tipificacién de las actividades que se desarrollan en el entorno:
Residencial en régimen de segunda residencia en tipologia de viviendas unifamiliares aisladas o complejos de
apartamentos o viviendas colectivas.

Entorno Industrial:  En una zona aislada
Ubicacion relativa del barrio o zona dentro del municipio: Por encima del nivel medio

Ubicacién relativa de inmueble dentro del barrio o zona: Por encima del nivel medio

5.- DESCRIPCION Y SUPERFICIE DEL TERRENO

5.1.- SUPERFICIES
Superficie adoptada del terreno: 45,567,20 m?

Superficie obrante en la Adenda del Proyecto basico de adaptacion de las instalaciones del puerto de Can
Picafort a la Ley 10/2005 de Ports de les llles Balears.

Uso de la superficie NO edificada:  Aparcamiento - Taller
5.2.- INFRAESTRUCTURAS

Las infraestructuras se encuentran completamente terminadas.

Medio Ambiente y Polucién del Suelo

No es cometido de esta valoraci6n el estudio de la existencia de polucién en el inmueble. La identificacién de este
posible problema y la valoracién de sus efectos debe ser objeto, en su caso, de un estudio realizado por un
especialista en la materia.

Se desconoce la existencia de polucién en terrenos vecinos.
Se desconoce si la polucién puede afectar la estabilidad del inmueble valorado.
Se desconoce si existen otros factores medioambientales que puedan influir en el valor del bien.
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6.- DESCRIPCION Y SUPERFICIE DE LA EDIFICACION

Descripcién de las edificaciones del inmueble:

La superficie total del puerto segiin medicién del plano topografico actualizado es de 45.567,20 m? de los cuales
21.446,40 m? correponden a superficie de tierra y 24.120,80 m? a espejo de agua (s6lo agua). Cuenta con las
siguientes edificaciones: Edificio destinado a Sede Social, Conjunto talleres, almacén y oficina, Edificio dedicado
a aseos y vestuarios, Aimacenillos y Casetas de servicio. Se completa el conjunto con un travelift situado en la
explanada este.

Se valora: El inmueble completo

La comprobacién del estado del inmueble se ha limitado a una inspeccién ocular, sin haberse realizado ensayos
especificos que tengan como finalidad investigar el estado de la estructura o los vicios ocultos.

Contaminacién aparente:

Terreno: No
Construccion: No
Acustica: No
Ambiental: No
Otras: No

Los datos sobre contaminacién incluidos en este informe se han obtenido tras la inspeccién ocular del inmueble durante la visita
efectuada al mismo, sin haber realizado estudios técnicos que pudieran detectar la existencia de vicios ocultos u ofras
patologias, ni comprobado circunstancias susceptibles de cambios temporales; situaciones que requeririan estudios mas
detallados que no son objeto del presente informe.

Conserje/portero/seguridad privada: Si

Namero de plantas sobre rasante del edificio: 1

Ubicacion relativa en el inmueble: Por encima del nivel medio

Es susceptible el inmueble de uso polivalente, sin grandes transformaciones o cambios, al no incorporar
caracteristicas o elementos constructivos o normativos que limiten o dificuiten su uso para diferentes
actividades: No

CARACTERISTICAS DEL ELEMENTO 1

Tipologia del edificio: Espejo de agua para 451 amarres
Situacién de Ocupacion: El inmueble esta ocupado por el concesionario.
Estado del inmueble: TERMINADO

Descripcién del elemento

Espejo de agua de 23.580,80 m? para 451 amarres, con la siguiente distribucién: 4 uds de 6x2.25; 115 uds
de 6x2.50; 37 uds de 7x3.00; 197 uds de 8x3.00; 24 uds de 9x3.00; 1 ud de 10x2.50; 31 uds de 10x3.50; 42
uds de 12x4. Se incluyen en este elemento la superficie de amarres 11.058,00 m* y canales de maniobra
12.5622,80 m2.
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CARACTERISTICAS DEL ELEMENTO 2

Tipologia del edificio: Urbanizacién
Situacién de Ocupacion: El inmueble esta ocupado por el concesionario.
Estado del Inmueble: TERMINADO

Descripcion del elemento

Urbanizacion de la superficie considerada como tierra de 21.446,40 m?, incluyendo red de suministro de
agua, red de evacuacion de aguas residuales, red de electricidad, firmes y pavimentos. Se incluyen viales y
aparcamientos 4.034,90 m?, zonas peatonales y pantalanes 4.050,70 m?, muelle adosado dique 1.234,50 m?,
zona mixta varada-viales y aparcamientos 555,90 m?, explanada de varada 4.152,10m?, ocupacion de
edificaciones 1.028,70 m?, espaldén 445,20m? y escollera emergida 5.944,40 m2.

CARACTERISTICAS DEL EDIFICIO 1

Tipologia del edificio: Edificio Sede social
Situacién de Ocupacion: El inmueble esta ocupado por el concesionario.
Estado del Inmueble: TERMINADO

Documentacién Técnica: Planos Acotados

DISTRIBUCION, SUPERFICIES Y USOS POR PLANTAS:

Planta Uso Principal Uso Secundario Sup.Construida
Sede Social Oficinas Restaurante 365,81 m?
Total superficie construida: 365,81 m?

Sup.del Terreno asignada al edificio: 24.793,00 m*

Superficie Construida Total: 365,81 m?
CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS

Zanja Corrida
De Seguridad

Cimentacion:
Acristalamiento:

Estructura: Hormigdén Armado
Sobrecarga: Normal
Persianas: No tiene
Cubierta: Ver observaciones

Cerramientos Exteriores: Ver observaciones

Espesor de Cerramientos Ext: 25 cm.

Aislamiento: Aislante en Camara
Carpinteria Exterior: Aluminio
Revestimientos Ext.1: Ver Observaciones
Revestimientos Ext.2: Ninguno
Estado de Conservacion: Muy Bueno
Muy buen estado de conservacién y mantenimiento.
Calidad de construccion: Muy Alta
Antigiliedad aproximada: 5 afios
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CARACTERISTICAS DEL EDIFICIO 2

Tipologia del edificio: Conjunto taller, almacén y oficina
Situacién de Ocupacion: El inmueble esta ocupado por el concesionario.
Estado del Inmueble: TERMINADO

Documentacién Técnica: Planos Acotados

DISTRIBUCION, SUPERFICIES Y USOS POR PLANTAS:

Planta Uso Principal Uso Secundario Sup.Construida
Conjunto descrito Oficinas Almacén 119,40 m?
Total superficie construida: 119,40 m?
Sup.del Terreno asignada al edificio: 5.285,00 m?
Superficie Construida Total: 119,40 m?
CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS
Cimentacién: Zanja Corrida
Acristalamiento: Sencillo
Estructura: Muro de Carga <= 25 cm.
Sobrecarga: Normal
Persianas: Madera
Cubierta: Plana no Transitable
Cerramientos Exteriores: Bloques de Hormigén
Espesor de Cerramientos Ext: 20 cm.
Aislamiento: Desconocido
Carpinteria Exterior: Madera Barnizada
Revestimientos Ext.1: Enfoscado
Revestimientos Ext.2: Ninguno
Estado de Conservacién: Medio
Calidad de construccidn: Media
Antigiiedad aproximada: 20 afios
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CARACTERISTICAS DEL EDIFICIO 3

Tipologia del edificio: Edificio aseos y vestuarios
Situacién de Ocupacion:
Estado del Inmueble:

Documentacién Técnica:

DISTRIBUCION, SUPERFICIES Y USOS POR PLANTAS:

El inmueble esta ocupado por el concesionario.
TERMINADO
Planos Acotados

Planta Uso Principal Uso Secundario Sup.Construida
Aseos y vestuarios Servicios Comunes No Tiene 51,40 m?
Total superficie construida: 51,40 m?
Sup.del Terreno asignada al edificio: 2.274,00 m?
Superficie Construida Total: 51,40 m?
CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS
Cimentacion: Desconocida
Acristalamiento: Sencillo
Estructura: Muro de Carga <= 25 cm.
Sobrecarga: Normal
Persianas: Metdlicas
Cubierta: Plana no Transitable
Cerramientos Exteriores: Blogues de Hormigén
Espesor de Cerramientos Ext: 25 cm.
Aislamiento: Desconocido
Carpinteria Exterior: Madera Barnizada
Revestimientos Ext.1: Enfoscado
Revestimientos Ext.2: Ninguno
Estado de Conservacion: Muy Bueno
Muy buen estado de conservacién y mantenimiento.
Calidad de construccion: Media
Antigiiedad aproximada: 5 afios
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CARACTERISTICAS DEL EDIFICIO 4

Tipologia del edificio:
Situacién de Ocupacion:
Estado del Inmueble:
Documentacién Técnica:

Almacenillos y casetas servicios

El inmueble esta ocupado por el concesionario.
TERMINADO

Planos Acotados

DISTRIBUCION, SUPERFICIES Y USOS POR PLANTAS:

Planta Uso Principal Uso Secundario Sup.Construida
Almacenillos Almacén No Tiene 275,40 m?
Casetas servicios Almacén No Tiene 22,70 m?
Total superficie construida: 298,10 m?
Sup.del Terreno asignada al edificio: 13.215,20 m?
Superficie Construida Total: 298,10 m?
CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS
Cimentacion: Zanja Corrida
Acristalamiento: Sencillo
Estructura: Hormigén Armado
Sobrecarga: Normal
Persianas: Madera
Cubierta: Plana no Transitable
Cerramientos Exteriores: Bloques de Hormigén
Espesor de Cerramientos Ext: 25 cm.
Aislamiento: Desconocido
Carpinteria Exterior: Aluminio
Revestimientos Ext.1: Enfoscado
Revestimientos Ext.2: Enfoscado
Estado de Conservacion: Bueno
Buen estado de conservacion y mantenimiento.
Calidad de construccion: Media
Antigiiedad aproximada: 5 aflos

7.-
Documentos Utilizados:
- Ordenanza
Comprobaciones:

DESCRIPCION URBANISTICA

- Consulta a la documentacion del Planeamiento

Una vez realizadas las comprobaciones anteriores, no se han encontrado indicios de incumplimiento de la normativa
urbanistica.

No Aportada
¢Es necesaria la licencia de apertura? Si
Normas Subsidiarias de Santa Margarita 1986. Can Picafort - PE Plan Especial Puerto Deportivo.

Licencia de Apertura:
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Usos Permitidos:
Puerto deportivo.

Usos Prohibidos:
Todos los demés.

Estudio de toda la explotacion:
Documentos:
- No se ha dispuesto de Balances y Cuentas de Resultados
Procedimiento:
- Utilizacion de ratios medias

¢Dispone de licencia de actividad/funcionamiento? Sl tiene

¢Dispone el edificio de Certificado de Eficiencia No
Energética?

8.- REGIMEN DE PROTECCION, TENENCIA Y OCUPACION

REGIMEN DE OCUPACION:
Edif. 1, 2, 3, 4, 5 y 6:El inmueble esta ocupado por el concesionario.
Comprobaciones realizadas:
- Consulta al Certificado sobre estado de ocupacidn y destino del bien

REGIMEN DE PROTECCION DEL PATRIMONIO
El inmueble no esta protegido arquitecténicamente.

ESTADO DE CARGAS SOBRE EL INMUEBLE:
Existe una concesién sobre el inmueble

9.- ANALISIS DE MERCADO

Tipo de Gestién

Explotacion directa por el concesionario.
Forma de producir

Continua, las instalaciones estan en funcionamiento durante todo el afio.
Productos y servicios ofertados en el inmueble

Venta y alquiler de amarres, y alquiler de locales, aimacenes e instalaciones.
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Inscrita en el Registro del Banco de Espaiia con el n° 4313

LOCAL COMERCIAL, parte de un edificio con acceso directo desde calle o espacio pablico. (Alquiler)

Carretera, Arta, N° 122, Planta Baja, ALCUDIA (07400) Fecha 05-04-2016)
P. oferta renta Negociacion ~ Comercializacién P. oferta corregida Renta contrato V. unitario renta

(Euros/mes) (%) (%) (Euros/mes) {Euros/mes) (Euros/m*/mes)
900,00 5,00 . 0,00 855,00 0,00 9,50

Superficie adoptada: Construida

Total uso: 90,00 m* Planta baja: 90,00 m? Plantas infer.: No disp. Plantas super.: No disp.

Fachada ppal.: 10,00 m. Fondo medio: Nodisp. Rel. fachada fondo: Nodisp.  Alturalibre: 2,50 m. Fachada secund.: Nodisp.

Calidad del entorno:  Medio Alta Calidad de ubicacién: Medio Ata  Transporte piblico: Buena

Tipo de eje comercial: Nivel de distrito o barrio Existencla de polo comercial: Si Concentracion comercial: Alto

Nivel de ocupacién:  Alto Accesibilidad: Regular Flujo peatonal: Abundante

Identificabilidad / Visualizacién: Media

Calidad edificio: Medio Alta N° plantas del edificio: No disp. Planta del acceso:  Nivel de acera

Plantas en las que se desarrolla: Una Aparcamiento en edificio: Notiene

Divisibilidad: No Polivalencia: Elevada Configuracion irregular:  No Tiene

N° de fachadas comerciales: Una Formando esquina: No Salida de humos: Se desconoce

Fact. amb. negativos: No Calidad del local: Medio Alta

Certificado de eficiencia energética: Notiene

Antigliedad(fecha aprox.): 2010 Estado conservacion: Medio

Nivel ultima reforma: En bruto

Fuente: Otros (web, prensa, portero, radio-tv, etc.) Nivel de negociacion: Sin negociacion

Nivel de comprobacién: Visita virtual interior sin planos

LOCAL COMERCIAL, parte de un edificio con acceso directo desde calle o espacio pablico. {Alquiter)

Urbanizacién, Can Picafort ref.734/4, Planta Baja, MURO, PLATJA DE, URBANIZACION (07458) Fecha 05-04-2016]
P. oferta renta Negociacién  Comercializacién P. oferta corregida Renta contrato V. unitario renta

{Euros/mes) (%) (%) {Euros/mes) (Euros/mes) (Euros/m*mes)
900,00 5,00 0,00 855,00 0,00 10,69

Superficie adoptada: Construida

Total uso: 80,00 m* Planta baja: 80,00 m* Plantas Infer.: No disp. Plantas super.: No disp.

Fachada ppal.: 10,00 m. Fondo medio: Nodisp. Rel. fachada fondo: Nodisp.  Alturalibre; 2,50m. Fachada secund.: Nodisp.

Calidad del entorno:  Medio Alta Calidad de ubicacién: MedioAlta  Transporte piblico: Buena

Tipo de eje comercial: Nivel de distrito o barrio Existencia de polo comercial: Si Concentraciéon comercial: Alto

Nivel de ocupacién:  Alto Accesibilidad: Regutar Flujo peatonal: Abundante

Identificabilidad / Visualizacién: Media

Calidad edificio: Medio Alta N° plantas del edificio: No disp. Planta del acceso:  Nivel de acera

Plantas en las que se desarrolla: Una Aparcamiento en edificio: Notiene

Divisibilidad: No Polivalencia: Elevada Configuracion irregular:  No Tiene

N° de fachadas comerciales: Una Formando esquina: No Salida de humos: Se desconoce

Fact. amb. negativos: No Calidad del local: Medio Alta

Certificado de eficiencia energética: Notiene

Antigiiedad{fecha aprox.): 2010 Estado conservacion: Medio

Nivel tltima reforma: En bruto

Fuente: Otros (web, prensa, portero, radio-tv, etc.) Nivel de negociacion: Sin negociacion

Nivel de comprobacién: Visita virtual interior sin planos
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inscrita en el Registro del Banco de Espaiia con el n® 4313

LOCAL COMERCIAL, parte de un edificlo con acceso directo desde calle o espacio piblico. {Alquiler)

Urbanizacién, Can Picafort ref.728/4, Planta BaJa, MURO, PLATJA DE, URBANIZACION (07458) Fecha 05-04-2016)
P. oferta renta Negociacién Comercializacion P. oferta corregida Renta contrato V. unitario renta

(Euros/mes) (%) {%) (Euros/mes) (Euros/mes) (Euros/m*/mes)
1.700,00 5,00 0,00 ) 1.615,00 0,00 10,09

Superficie adoptada: Construida

Total uso: 160,00 m? Planta baja: 160,00 m? Plantas infer.: No disp. Plantas super.: No disp.

Fachada ppal.: 10,00 m. Fondo medio: Nodisp. Rel. fachada fondo: Nodisp.  Alturalibre: 2,50 m.  Fachada secund.: Nodisp.

Calidad del entorno:  Medio Alta Calidad de ubicaci6n: MedioAlta  Transporte publico: Buena

Tipo de eje comercial: Nivel de distrito o barrio Existencia de polo comercial: Si Concentracién comercial: Alto

Nivel de ocupacion:  Alto Accesibilidad: Regular Flujo peatonal: Abundante

ldentificabilidad / Visualizacién: Media

Calidad edificio: Medio Alta N° plantas del edificio: No disp. Planta del acceso:  Nivel de acera

Plantas en las que se desarrolla: Una Aparcamiento en edificio: Notiene

Divisibilidad: No Polivalencia: Elevada Configuracién irregular: No Tiene

N° de fachadas comerciales: Una Formando esquina: No Salida de humos: Se desconoce

Fact. amb. negativos: No Calidad del local: Medio Alta

Certificado de eficiencia energética: Nofiene

Antigliedad(fecha aprox.): 2010 Estado conservacion: Medio

Nivel dltima reforma: En bruto

Fuente: Oftros (web, prensa, portero, radio-tv, etc.) Nivel de negociacién: Sin negociacién

Nivel de comprobacién: Visita virtual interior sin planos

LOCAL COMERCIAL, parte de un edificio con acceso directo desde calle o espacio piiblico. (Alquiler)

CCalle, Isabel Garau, Planta Baja, CA'N PICAFORT (07458) Fecha 05-04-20186)
P. oferta renta Negociacién ~ Comercializacién P. oferta corregida Renta contrato V. unitario renta

{Euros/mes) (%) (%) (Euros/mes) (Euros/mes) (Euros/m*/mes)
2.150,00 5,00 0,00 2.042,50 0,00 . 525

Superficie adoptada: Construida

Total uso: 389,19 m* Planta baja: 389,19 m? Plantas infer.: No disp. Plantas super.: No disp.

Fachada ppal.: 20,00 m. Fondo medio: No disp. Rel. fachada fondo: Nodisp.  Alturalibre: 2,50 m.  Fachada secund.: Nodisp.

Calidad del entorno:  Medio Alta Calidad de ubicacién: MedioAlta  Transporte puablico: Buena

Tipo de eje comercial: Nivel de distrito o barrio Existencia de polo comercial: Si Concentracion comercial: Alto

Nivel de ocupacién:  Alto Accesibilidad: Buena Flujo peatonal: Abundante

Identificabilidad / Visualizacién: Alta

Calidad edificio: Alta N° plantas del edificio: No disp. Planta del acceso:  Nivel de acera

Plantas en las que se desarrolla: Una Aparcamiento en edificio: Notiene

Divisibilidad: No Polivalencia: Elevada Configuracién irregular:  No Tiene

N° de fachadas comerciales: Una Formando esquina: No Salida de humos: Se desconoce

Fact. amb. negativos: No Calidad del local: Medio Alta

Certificado de eficiencia energética: Notiene

Antigliedad{fecha aprox.): 2015 Estado conservacion: Bueno

Nivel altima reforma: En bruto Rehabilitacion integral: 2016

Fuente: Otros (web, prensa, portero, radio-tv, etc.) Nivel de negociacion: Sin negociacion

Nivel de comprobacién: Visita interior con medicion superficie
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LOCAL COMERCIAL, parte de un edificio con acceso directo desde calle o espacio publico. (Alquiler)

Caile, Cecili Metel, Planta Baja, POLLENGA (07460) Fecha 05-04-2016]
P. oferta renta Negociacion Comercializacién P. oferta corregida Renta contrato V. unitario renta

(Euros/mes) (%) (%) (Euros/mes) {Euros/mes) (Euros/m?mes)
1.565,00 5,00 0,00 1.486,75 0,00 9,91

Superficie adoptada: Construida

Total uso: 150,00 m? Planta baja: 150,00 m* Plantas infer.: No disp. Plantas super.: No disp.

Fachada ppal.: 10,00 m. Fondo medio: Nodisp. Rel. fachada fondo: Nodisp.  Altura libre: 2,50 m. Fachada secund.: Nodisp.

Calidad del entorno:  Medio Alta Calidad de ubicacion: MedioAlta  Transporte publico: Buena

Tipo de eje comercial: Nivel de distrito o barrio Existencia de polo comercial: Si Concentracion comercial: Alto

Nivel de ocupacién:  Alto Accesibilldad: Regular Flujo peatonal: Abundante

Identificabilidad / Visualizacién: Media

Calidad edificio: Medio Alta Ne plantas del edificio: No disp. Planta del acceso:  Nivel de acera

Plantas en las que se desarrolla: Una Aparcamiento en edificio: No tiene

Divisibilidad: No Polivalencia: Elevada Configuracién irregular:  No Tiene

N° de fachadas comerciales: Una Formando esquina: No Salida de humos: Se desconoce

Fact. amb. negativos: No Calidad del tocal: Medio Alta

Certificado de eficiencia energética: Notiene

Antigitedad(fecha aprox.): 2010 Estado conservacion: Medio

Nivel dltima reforma: En bruto

Fuente: Otros (web, prensa, portero, radio-tv, etc.) Nivel de negociacion: Sin negociacion

Nivel de comprobacién: Visita virtual interior sin planos

LOCAL COMERCIAL, parte de un edificio con acceso directo desde calle o espacio publico. (Alquiler)

Calle, Juan XXil, N° 4, Planta Baja, PORT DE POLLENGA (07470) Fecha 05-04-2016]
P. oferta renta Negociacién Comercializacién P. oferta corregida Renta contrato V. unitario renta

(Euros/mes) {%) (%) {Euros/mes) {Euros/mes) {Euros/im*/mes)
2.200,00 5,00 0,00 2.090,00 0,00 19,00

Superficie adoptada: Construida

Total uso: 110,00 m? Planta baja: 110,00 m? Plantas infer.: No disp. Plantas super.: No disp.

Fachada ppal.: 10,00 m. Fondo medio: No disp. Rel. fachada fondo: Nodisp.  Alturalibre: 250m. Fachada secund.: Nodisp.

Calidad del entorno:  Medio Alta Calidad de ubicacién: MedioAlta  Transporte publico: Buena

Tipo de eje comercial: Nivel de distrito o barrio Existencia de polo comercial: Si Concentracion comercial: Alto

Nivel de ocupacién:  Alto Accesibilidad: Regular Flujo peatonal: Abundante

Identificabilidad / Visualizacién: Media

Calidad edificlo: Medio Alta Ne plantas del edificio: No disp. Planta del acceso:  Nivel de acera

Plantas en las que se desarrolla: Una Aparcamiento en edificio: Noliene

Divisibilidad: No Polivalencia: Elevada Configuracion irregular:  No Tiene

N° de fachadas comerciales: Una Formando esquina: No Salida de humos: Se desconoce

Fact. amb. negativos: No Calidad del local: Medio Alta

Certificado de eficiencia energética: Notiene

Antigliedad(fecha aprox.): 2010 Estado conservacion: Medio

Nivel ultima reforma: En bruto

Fuente: Oftros (web, prensa, portero, radio-tv, etc.) Nivel de negociacion: Sin negociacion

Nivel de comprobacién: Visita virtual interior sin planos

11723

QUEDA PROHIBIDA LA REPRODUCCION TOTAL O PARCIAL DEL CERTIFICADO O DEL INFORME DE VALORACION O CUALQUIER REFERENCIA A LOS MISMOS EN DOCUMENTOS, CIRCULARES, INFORMES
O PUBLICACIONES DE CUALQUIER TIPO, SIN LA AUTORIZACION ESCRITA DE TINSA, TASACIONES INMOBILIARIAS, SA. Y FUERA DE LA FORMA Y CONTEXTO EN EL QUE SE ENCUENTRAN. LA
UTILIZACION DE LA VALORACION PARA OTROS FINES DISTINTOS DE LOS ESTABLECIDOS AL REALIZAR EL ENCARGO, EXIMIRA A TINSA DE CUALQUIER RESPONSABILIDAD. C.IF. A-78029774. Registrada

en & Registro del Banco de Espafia con el n® 4313 - Inscrila en el Reg Merc.de Madrid, Insc. 1%, n® 66378-1, folio 27, tomo 629, gral 811, secc.3* del Litvo de socledades.




José Echegaray, 9. 28232 Las Rozas. MADRID

Tel. 91 372 75 00. Fax 91 37275 10
Inscrita en el Registro det Banco de Espaiia con el n° 4313

Unsa

TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A.

N° Expediente  1B-00938/16-10 * V.452

Rf: WAAP * GASG ASESORAMIENTO GENER/
Fecha: 01-04-2016

Ref.Tasador: BTF (28368 - BTF-28368)

AMARRE

(Venta)

Puerto Alctdia, Alcudia (07400)

Fecha 04-04-2016]

P. oferta venta Negociacién ~ Comercializacion P. oferta corregida P. transaccion V. unitario venta
{Euros) (%) (%) (Euros) {Euros) {Euros/m?)
62.000,00 5,00 0,00 68.900,00 0,00 1.227,08
Superficie lamina de agua: 48,00 m*
Calidad del entorno: Alta Calidad de ubicacion: Alta
Tipo de puerto: Maritimo Nivel de servicios: Alto
Situacion: Buena Maniobrabilldad: Alta
Eslora: 12,00 m. Manga: 4,00 m.
Antigiiedad(fecha aprox.): Se desconoce Estado conservacion: Adecuado a su edad
Fuente: Otros (web, prensa, portero, radio-tv, etc.) Nivel de negociacién: Sin negociacion
Nivel de comprobacién: Visita virtual interior sin planos
AMARRE (Venta)
Puerto Alcudia, ALCUDIA (07400) Fecha 04-04-2016)
P. oferta venta Negoclaclén ~ Comercializacién P. oferta corregida P. transaccion V. unitario venta
(Euros) (%) (%) (Euros) (Euros) {Euros/im?)
10.000,00 5,00 0,00 9.500,00 0,00 633,33
Superficte lomina de agua: 15,00 m?
Calidad del entorno: Alta Calidad de ubicacion: Alta
Tipo de puerto: Maritimo Nivel de servicios: Alto
Situacion: Buena Maniobrabilidad: Alta
Eslora: 6,00 m. Manga: 2,50 m.
Antigitedad(fecha aprox.): Se desconoce Estado conservacion: Adecuado a su edad
Fuente: Otros (web, prensa, portero, radio-tv, etc.) Nivel de negociacién: Sin negociacion
Nivel de comprobacion: Visita virtual interior sin planos
AMARRE {Venta)

Puerto Alctdia, ALCUDJA {07400)

Fecha 04-04-2016)

P. oferta venta Negociacion ~ Comercializacién P. oferta corregida P. transaccioén V. unitario venta
(Euros) (%) {%) (Euros) (Euros) {Euros/m?)
12.000,00 5,00 0,00 11.400,00 0,00 760,00
Superficie [Amina de agua: 15,00 m?
Calidad del entorno: Alta Calidad de ubicacion: Alta
Tipo de puerto: Maritimo Nivel de serviclos: Alto
Situacion: Buena Maniobrabilidad: Alta
Eslora: 6,00 m. Manga: 2,50 m.
Antigiledad(fecha aprox.): Se desconoce Estado conservacién: Adecuado a su edad
Fuente: Otros (web, prensa, portero, radio-tv, etc.) Nivel de negociacién: Sin negociacién
Nivel de comprobacién: Visita virtual interior sin planos
AMARRE (Venta)
Puerto Can Picafort, SANTA MARGARITA/SANTA MARGALIDA (07450) T Fecha 04-04-2016|
P. oferta venta Negociacién Comercializacién P. oferta corregida P. transaccion V. unitario venta
(Euros) (%) (%) {Euros) (Euros) (Eurosim?)
26.000,00 5,00 0,00 24.700,00 0,00 1.176,19
Superficie lamina de agua: 21,00 m?
Calidad del entorno: Alta Calidad de ubicacién: Alta
Tipo de puerto: Maritimo Nivel de servicios: Alto
Situacién: Buena Maniobrabilidad: Alta
Eslora: 7,00 m. Manga: 3,00 m.

Antigliedad(fecha aprox.): Se desconoce

Estado conservacion: Adecuado a su edad

Fuente: Otros (web, prensa, portero, radio-tv, etc.)
Nivel de comprobacién: Visita virtual interior sin planos

121/23

Nivel de negociacién: Sin negociacion

QUEDA PROHIBIDA LA REPRODUCCION TOTAL O PARCIAL DEL CERTIFICADO O DEL INFORME DE VALORACION O CUALQUIER REFERENCIA A LOS MISMOS EN DOCUMENTOS, CIRCULARES, INFORMES
O PUBLICACIONES DE CUALQUIER TIPO, SIN LA AUTORIZACION ESCRITA DE TINSA, TASACIONES INMOBILIARIAS, SA. Y FUERA DE LA FORMA Y CONTEXTO EN EL QUE SE ENCUENTRAN. LA
UTILIZACION DE LA VALORACION PARA OTROS FINES DISTINTOS DE LOS ESTABLECIDOS AL REALIZAR EL ENCARGO, EXIMIRA A TINSA DE CUALQUIER RESPONSABILIDAD. C LF. A-78029774. Registrada

en el Registro de? Banco de Espaiia con el n° 4313 - Inscrita en el Reg.Merc.de Madrid, Insc.1*, n® 66378-1, folio 27, tomo 629, gral 611, secc 3 ddl Libro de sodledades.




José Echegaray, 9. 28232 Las Rozas. MADRID

Tel. 91 37275 00. Fax 91 37275 10
Inscrita en el Registro det Banco de Espaiia con el n° 4313

Unse

TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A.

N° Expediente  1B-00938/16-10 * V.452

Rf: WAAP * GASG ASESORAMIENTO GENER/
Fecha: 01-04-2016

Ref Tasador: BTF (28368 - BTF-28368)

AMARRE (Venta)
Puerto Can Picafort, CA'N PICAFORT (07458) Fecha 04-04-2016)
P. oferta venta Negociacién  Comercializacién P. oferta corregida P. transaccién V. unitario venta

{Euros) (%) (%) (Euros) (Euros) (Euros/m?)
49.000,00 5,00 0,00 46.550,00 0,00 1.330,00
Superficle lamina de agua: 35,00 m*
Calidad del entorno: Alta Calidad de ubicacién: Alta
Tipo de puerto: Maritimo Nivel de servicios: Alto
Situacion: Buena Maniobrabllidad: Alta
Eslora: 10,00 m. Manga: 3,50 m.
Antigiiedad(fecha aprox.): Se desconoce Estado conservacion: Adecuado a su edad
Fuente: Otros (web, prensa, portero, radio-tv, etc.) Nivel de negociacién: Sin negociacion
Nivel de comprobacién: Visita virtual interior sin planos
AMARRE {Venta)

Puerto Can Picafort, CA’N PICAFORT (07458)

Fecha 04-04-2016)

P. oferta venta Negociacion  Comercializacién P. oferta corregida P. transaccion V. unitario venta
(Euros) (%) (%) (Euros) (Euros) (Eurosim?)
20.000,00 5,00 0,00 19.000,00 0,00 791,67
Superficie ldmina de agua: 24,00 m*
Calidad del entorno: Alta Calidad de ubicacién: Alta
Tipo de puerto: Maritimo Nivel de serviclos: Alto
Situacion: Buena Maniobrabilidad: Alta
Eslora: 8,00 m. Manga: 3,00 m.
Antigiiedad(fecha aprox.): Se desconoce Estado conservacién: Adecuado a su edad

Fuente: Otros (web, prensa, portero, radio-tv, etc.)
Nivel de comprobacion: Visita virtual interior sin planos

AMARRE

Nive! de negociaclén: Sin negociacion

(Venta)

Puerto Can Picafort, CA’N PICAFORT (07458)

Fecha 04-04-2016)

P. oferta venta Negociacién ~ Comercializacién P. oferta corregida P. transaccion V. unitario venta
(Euros) (%) (%) (Euros) (Euros) (Eurosim?)
35.000,00 5,00 0,00 33.250,00 0,00 1.231,48
Superficie lamina de agua: 27,00 m?
Calidad del entorno: Alta Calidad de ubicacién: Alta
Tipo de puerto: Maritimo Nivel de servicios: Alto
Situacion: Buena Maniobrabilidad: Alta
Eslora: 9,00 m. Manga: 3,00 m.
Antigiiedad(fecha aprox.): Se desconoce Estado conservacién: Adecuado a su edad
Fuente: Otros (web, prensa, portero, radio-tv, etc.) Nivel de negociacion: Sin negociacién
Nivel de comprobacién: Visita virtual interior sin planos
AMARRE {Venta)
Puerto Can Picafort, CA’N PICAFORT (07458) Fecha 04-04-2016]
P. oferta venta Negociacion ~ Comercializacién P. oferta corregida P. transaccion V. unitario venta
{Euros) (%) (%) (Euros) (Euros) (Euros/im?)
37.500,00 5,00 0,00 35.625,00 0,00 1.319,44
Superficie lamina de agua: 27,00 m*
Calidad del entorno: Alta Calidad de ubicacion: Alta
Tipo de puerto: Maritimo Nivel de servicios: Alto
Situacion: Buena Maniobrabilidad: Alta
Eslora: 9,00 m. Manga: 3,00 m,
Antigiiedad(fecha aprox.): Se desconoce Estado conservacién: Adecuado a su edad

Fuente: Otros (web, prensa, portero, radio-tv, etc.)
Nivel de comprobacién: Visita virtual interior sin planos

13723

Nivel de negoclacion: Sin negociacion

QUEDA PROHIBIDA LA REPRODUCCION TOTAL O PARCIAL DEL CERTIFICADO O DEL INFORME DE VALORACION O CUALQUIER REFERENCIA A LOS MISMOS EN DOCUMENTOS, CIRCULARES, INFORMES
O PUBLICACIONES DE CUALQUIER TiPO, SIN LA AUTORIZACION ESCRITA DE TINSA, TASACIONES INMOBILIARIAS, SA. Y FUERA DE LA FORMA Y CONTEXTO EN EL QUE SE ENCUENTRAN. LA
UTILIZACION DE LA VALORACION PARA OTROS FINES DISTINTOS DE LOS ESTABLECIDOS AL REALIZAR EL ENCARGO, EXIMIRAATINSA DE CUALQUIER RESPONSABILIDAD. C.I.F. A-78029774, Registrada
en el Regisbo ded Banco de Espaiia con el n° 4313 - Inscrita en el Reg Merc.de Madrid, Insc.1%, n° 66378-1, folio 27, tomo 629, gral 611, sece.3* del Libro de sociedades.




José Echegaray, 9. 28232 Las Rozas. MADRID

Tel. 91 372 75 00. Fax91 372 75 10
Inscrita en el Registro del Banco de Espaiia con el n° 4313

Unsa

TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A.

N° Expediente  1B-00938/16-10 * V.452

Rf: WAAP * GASG ASESORAMIENTO GENER/
Fecha: 01-04-2016

Ref.Tasador: BTF (28368 - BTF-28368)

AMARRE (Venta)
Puerto Can Picafort, CA’'N PICAFORT (07458) Fecha 04-04-20186)
P. oferta venta Negociacion  Comercializacion P. oferta corregida P. transaccion V. unitario venta

(Euros) (%) (%) (Euros) {Euros) (Euros/m?)
75.000,00 5,00 0,00 71.250,00 0,00 1.484,38
Superficie lamina de agua: 48,00 m?
Calidad del entorno: Alta Calidad de ubicacién: Alta
Tipo de puerto: Maritimo Nivel de servicios: Alto
Situacion: Buena Maniobrabilidad: Alta
Eslora: 12,00 m. Manga: 2,75m.
Antigliedad(fecha aprox.): Se desconoce Estado conservacion: Adecuado a su edad
Fuente: Otros (web, prensa, portero, radio-tv, etc.) Nivel de negociacién: Sin negociacion
Nivel de comprobacién: Visita virtual interior sin planos
AMARRE {Venta)

Puerto Can Picafort, CA'N PICAFORT (07458)

Fecha 04-04-2016|

P. oferta venta Negociacién =~ Comercializacién P. oferta corregida P. transaccion V. unitario venta
{Euros) (%) (%) (Euros) (Euros) (Euros/m?)
41.000,00 5,00 0,00 38.950,00 0,00 1.442,59
Superficie lamina de agua: 27,00 m*
Calidad del entorno: Alta Calidad de ubicacién: Alta
Tipo de puerto: Maritimo Nivel de servicios: Alto
Situacion: Buena Maniobrabilidad: Alta
Eslora: 9,00 m. Manga: 3,00m.
Antigiiedad{fecha aprox.): Se desconoce Estado conservacién: Adecuado a su edad
Fuente: Oftros (web, prensa, portero, radio-tv, etc.) Nivel de negociacién: Sin negociacion
Nivel de comprobacién: Visita virtual interior sin planos
AMARRE (Venta)

Puerto Can Picafort, CA'N PICAFORT (07458)

Fecha 04-04-2016)

P. oferta venta Negociacion Comercializacién P. oferta corregida P. transaccion V. unitario venta
(Euros) (%) (%) (Euros) (Euros} (Euros/m?)
40.000,00 5,00 0,00 38.000,00 0,00 1.407,41
Superficie limina de agua: 27,00 m?
Calidad del entorno: Alta Calidad de ubicacién: Alta
Tipo de puerto: Maritimo Nivel de servicios: Alto
Situacién: Buena Maniobrabilidad: Alta
Eslora: 9,00 m. Manga: 3,00 m.
Antigitedad(fecha aprox.): Se desconoce Estado conservacion: Adecuado a su edad
Fuente: Otros (web, prensa, portero, radio-tv, etc.) Nivel de negociacién: Sin negociacién
Nivel de comprobacién: Visita virtual interior sin planos
AMARRE (Venta)

Puerto Can Picafort, CA'N PICAFORT (07458)

Fecha 04-04-2016)|

P. oferta venta Negociacion Comercializacién P. oferta corregida P. transaccién V. unitario venta
{Euros) (%) (%) (Euros) (Euros) (Euros/m?)
20.000,00 5,00 0,00 19.000,00 0,00 1.151,52
Superficie lamina de agua: 16,50 m*
Calidad del entorno: Alta Calidad de ubicacién: Alta
Tipo de puerto: Maritimo Nivel de servicios: Alto
Situacion: Buena Maniobrabilidad: Alta
Eslora: 6,00 m. Manga: 2,75m.

Antigltedad(fecha aprox.): Se desconoce

Estado conservacién: Adecuado a su edad

Fuente: Otros (web, prensa, portero, radio-tv, etc.)
Nivel de comprobacion: Visita virtual interior sin planos

14723

Nivel de negociacién: Sin negociacion

QUEDA PROHIBIDA LA REPRODUCCION TOTAL O PARCIAL DEL CERTIFICADO O DEL INFORME DE VALORACION O CUALQUIER REFERENCIA A LOS MISMOS EN DOCUMENTOS, CIRCULARES, INFORMES
O PUBLICACIONES DE CUALQUIER TIPO, SIN LA AUTORIZACION ESCRITA DE TINSA, TASACIONES INMOBILIARIAS, SA. Y FUERA DE LA FORMA Y CONTEXTO EN EL QUE SE ENCUENTRAN. LA
UTILIZACION DE LA VALORACION PARA OTROS FINES DISTINTOS DE LOS ESTABLECIDOS AL REALIZAR EL ENCARGO, EXGMIRA A TINSA DE CUALQUIER RESPONSABILIDAD, C.IF. A-78020774. Registrada

en e Registro del Banco de Espaiia con el n° 4313 - Inscrita en el Reg Merc.de Madrid, Insc.1?, n° 66378-1, folio 27, tomo 629, gral 611, secc.3" del Libro de sodedades.




TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A.
José Echegaray, 9. 28232 Las Rozas. MADRID
Tel. 91 372 75 00. Fax 91 372 75 10

Inscrita en el Registro del Banco de Esparia con el n® 4313

Unse

N° Expediente  1B-00938/16-10 * V.452

Rf: WAAP * GASG ASESORAMIENTO GENER/
Fecha: 01-04-2016

Ref.Tasador: BTF (28368 - BTF-28368)

AMARRE

(Venta)

Pugrto Son Serra de Marina, SON SERRA DE MARINA (07459)

Fecha 04-04-2016]

P. oferta venta Negociacién Comercializacién P. oferta corregida
(Euros) (%) {%) {Euros)
25.000,00 5,00 0,00 23.750,00

P. transaccion V. unitario venta
(Euros) (Euros/m?)
0,00 1.130,95

Superficie lamina de agua: 21,00 m*

Calidad del entorno: Alta Calidad de ubicacién: Alta
Tipo de puerto: Maritimo Nivel de servicios: Alto
Situacién: Buena Maniobrabilidad: Alta
Eslora: 7,00 m. Manga: 3,00 m.

Antigliedad(fecha aprox.): Se desconoce

Estado conservacién: Adecuado a su edad

Fuente: Otros (web, prensa, portero, radio-tv, etc.)
Nivel de comprobacién: Visita virtual interior sin planos

AMARRE

Nivel de negociacion: Sin negociacién

{Venta)

Puerto Colonia de Sant Pere, COLONIA DE SANT PERE (07579)

Fecha 04-04-2016]

P. oferta venta Negociacion ~ Comercializacion P. oferta correglda P. transaccion V. unitario venta
(Euros) (%) (%) (Euros) {Euros) (Euros/m?)
9.000,00 5,00 0,00 8.550,00 0,00 570,00
Superficie [amina de agua: 15,00 m?
Calidad del entorno: Alta Calidad de ubicacién: Alta
Tipo de puerto: Maritimo Nivel de servicios: Alto
Situacion: Buena Maniobrabilidad: Alta
Eslora: 6,00 m. Manga: 2,50 m.

Antigliedad(fecha aprox.): Se desconoce

Estado conservacién: Adecuado a su edad

Fuente: Otros (web, prensa, portero, radio-tv, etc.)
Nivel de comprobaci6n: Visita virtual interior sin planos

AMARRE

Nivel de negociacion: Sin negociacion

(Venta)

Puerto Colonia de Sant Pere, COLONIA DE SANT PERE (075679)

Fecha 04-04-2016]

P. oferta venta Negociacion Comercializacién P. oferta corregida P. transaccién V. unitario venta
(Euros) (%) (%) (Euros) (Euros) {Euros/m?)
28.000,00 5,00 0,00 26.600,00 0,00 1.266,67
Superficle lamina de agua: 21,00 m*
Calidad del entorno: Alta Calidad de ublcacion: Alta
Tipo de puerto: Maritimo Nivel de servicios: Alto
Situacion: Buena Maniobrabilidad: Alta
Eslora: 7,00 m. Manga: 3,00 m.

Antigiiedad(fecha aprox.): Se desconoce

Estado conservacion: Adecuado a su edad

Fuente: Otros (web, prensa, portero, radio-tv, etc.)
Nivel de comprobacién: Visita virtual interior sin planos

AMARRE

Nivel de negociacién: Sin negociacion

{Venta)

Puerto S"Arenal, S"/ARENAL {07600}

“Fecha 04-04-2016]

P. oferta venta Negociacion ~ Comercializacion P. oferta c?rreglda P. transaccion V. unitario venta
(Euros) (%) (%) (Euros) (Euros) (Eurosim?)
48.000,00 5,00 0,00 45.600,00 0,00 1.302,86
Superficie lamina de agua: 35,00 m*
Calidad del entorno: Alta Calidad de ubicacién: Alta
Tipo de puerto: Maritimo Nivel de servicios: Alto
Situacion: Buena Maniobrabilidad: Alta
Eslora: 10,00 m. Manga: 3,50 m.

Antigiiedad(fecha aprox.): Se desconoce

Estado conservacion: Adecuado a su edad

Fuente: Otros (web, prensa, portero, radio-lv, etc.)
Nivel de comprobacién: Visita virtual interior sin planos

15723

Nivel de negociacién: Sin negociacion

QUEDA PROHIBIDA LA REPRODUCCION TOTAL O PARCIAL DEL CERTIFICADO O DEL INFORME DE VALORACION O CUALQUIER REFERENCIA A LOS MISMOS EN DOCUMENTOS, CIRCULARES, INFORMES
O PUBLICACIONES DE CUALQUIER TIPO, SIN LA AUTORIZACION ESCRITA DE TINSA, TASACIONES INMOBILIARIAS, SA. Y FUERA DE LA FORMA Y CONTEXTO EN EL QUE SE ENCUENTRAN. LA
UTILIZACION DE LA VALORACION PARA OTROS FINES DISTINTOS DE LOS ESTABLECIDOS AL REALIZAR EL ENCARGO, EXIMIRA A TINSA DE CUALQUIER RESPONSABILIDAD. C.I.F. A-78029774. Registrada

en el Registro def Banco de Espafia con el n° 4313 - Insarita en el Reg.Merc.de Madvid, Insc. 12, n° 663781, fofio 27, tomo 629, gral 611, secc.3* del Libvo de socledades.




TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A. N° Expediente  1B-00938/16-10 * V.452
Rf: WAAP * GASG ASESORAMIENTO GENER!

» José Echegaray, 9. 28232 Las Rozas. MADRID Fecha: 01-04-2016
a. -Ua-
n S a Tel. 91 372 75 00. Fax 91 372 75 10 Ref Tasador: BTF (28368 - BTF-28368)

Inscrita en el Registro del Banco de Espafia con el n° 4313

AMARRE (Venta)
Calle Ponent de sa Rapita, CAMPOS (07630) Fecha 04-04-2016]
P. oferta venta Negociacion Comercializactén P. oferta corregida P. transaccién V. unitario venta

{Euros) (%) (%) (Euros) {Euros) (Euros/m?)
90.000,00 5,00 0,00 85.500,00 0,00 1.781,25
Superficie lamina de agua: 48,00 m?
Calidad del entorno: Alta Calidad de ubicacion: Alta
Tipo de puerto: Maritimo Nivel de servicios: Alto
Situacion: Buena Maniobrabilidad: Alta
Eslora: 12,00 m. Manga: 4,00m.
Antigitedad(fecha aprox.): Se desconoce Estado conservacién: Adecuado a su edad
Fuente: Otros (web, prensa, portero, radio-tv, etc.) Nivel de negociacién: Sin negociacion

Nivel de comprobaci6n: Visita virtual interior sin planos

AMARRE {Venta)
Puerto Cala d"Or, CALA D’OR (07660) Fecha 04-04-2016|
P. oferta venta Negocilacién Comercializaclén P. oferta corregida P. transaccion V. unitario venta

(Euros) (%) (%) {Euros) (Euros) {Euros/m?)
46.000,00 5,00 0,00 43.700,00 0,00 1.820,83
Superficie lamina de agua: 24,00 m?
Calidad del entorno: Alta Calidad de ubicacién: Alta
Tipo de puerto: Maritimo Nivel de servicios: Alto
Situacion: Buena Maniobrabilidad: Alta
Eslora: 8,00 m. Manga: 3,00 m.
Antigliedad({fecha aprox.): Se desconoce Estado conservacién: Adecuado a su edad
Fuente: Otros (web, prensa, portero, radio-tv, etc.) Nivel de negociacién: Sin negociacion

Nivel de comprobacién: Visita virtual interior sin planos

AMARRE {Venta)
Puerto Porto Colom, PORTO COLOM (07670) Fecha 04-04-2016]
P. oferta venta Negociacién ~ Comercializacién P. oferta corregida P. transaccion V. unitario venta
{Euros) (%) (%) {Euros) {Euros) {Euros/m?)
28.000,00 6,00 0,00 26.600,00 0,00 1.266,67
Superficie lomina de agua: 21,00 m*
Calidad del entorno: Alta Calidad de ubicacion: Alta
Tipo de puerto: Maritimo Nivel de servicios: Alto
Situacién: Buena Maniobrabilidad: Alta
Eslora: 7,00 m. Manga: 3,00 m.
Antigliedad(fecha aprox.): Se desconoce Estado conservacién: Adecuado a su edad
Fuente: Otros (web, prensa, portero, radio-tv, etc.) Nivel de negociacidn: Sin negociacion

Nivel de comprobacion: Visita virtual interior sin planos
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RESUMEN INFORMACION DE MERCADO

Locales (Renta)

N° Tipo Fecha Sup. Sup.p.baja Sup. p. Sup. resto  Precio oferta Por. Precio oferta Precio Valor unitario
{m?) sé6tano (m?) plantas (m?) (Euros/imes) Correc. corregida contrato  (Euros/m*mes)
(%) (Euros/mes) (Euros/mes)

1 Carretera Arta, 122 (07400)

LCA Abr-2016 CSC 90,00 0,00 0,00 900,00 5,00 855,00 0,00 9,50
2 Urbanizaci6n Can Picafort ref.734/4 (07458 )

LCA Abr-2016 CSC 80,00 0,00 0,00 900,00 5,00 855,00 0,00 10,69
3 Urbanizacion Can Picafort ref.728/4 (07458 )

LCA Abr-2016 CSC 160,00 0,00 0,00 1.700,00 5,00 1.615,00 0,00 10,09
4 Calle Isabel Garau (07458 )

LCA Abr-2016 CSC 389,18 0,00 0,00 2.150,00 5,00 2.042,50 0,00 525
5 Calle Cecili Metel (07460 )

LCA Abr-2016 CSC 150,00 0,00 0,00 1.565,00 5,00 1.486,75 0,00 9,91
6 Calle Juan XXIIl, 4 (07470)

LCA Abr-2016 CSC 110,00 0,00 0,00 2.200,00 5,00 2.090,00 0,00 19,00
LCA. LC Individual, parte de edifico, acceso directo callefespacio piib. CSC. SupH sin parte prop: de zonas comumes
Amarre (Venta)
N° Tipo Fecha Sup. Superficie Precio oferta Por. Precio oferta Precio transaccion Valor unitario

{m? {Euros) Correc. corregida (Euros) ({Euros) (Euros/m?)

(%)

7 Puerto Alcudia (07400}

Abr-2016 48,00 62.000,00 5,00 58.900,00 0,00 1.227,08
8 Puerto Alctidia (07400 )

Abr-2016 15,00 10.000,00 5,00 9,500,00 0,00 633,33
9 Puerto Alctidia (07400 )

Abr-2016 15,00 42.000,00 5,00 11.400,00 0,00 760,00
10 Puerto Can Picafort (07450 )

Abr-2016 21,00 26.000,00 5,00 24.700,00 0,00 1.176,19
11 Puerto Can Picafort (07458 )

Abr-2016 35,00 49.000,00 5,00 46.550,00 0,00 1.330,00
12 Puerto Can Picafort (07458 )

Abr-2016 24,00 20.000,00 5,00 19.000,00 0,00 791,67
13 Puerto Can Picafort (07458 )

Abr-2016 27,00 35.000,00 5,00 33.250,00 0,00 1.231,48
14 Puerto Can Picafort (07458 )

Abr-2016 27,00 37.500,00 5,00 35.625,00 0,00 1.319,44
15 Puerto Can Picafort (07458 )

Abr-2016 48,00 75.000,00 5,00 71.250,00 0,00 1.484,38
16 Puerto Can Picafort (07458 )

Abr-2016 27,00 41.000,00 5,00 38.950,00 0,00 1.442,59
17 Puerto Can Picafort (07458 )

Abr-2016 27,00 40.000,00 5,00 38.000,00 0,00 1.407 41
18 Puerto Can Picafort (07458 )

Abr-2016 16,50 20.000,00 5,00 19.000,00 0,00 1.151,52
19 Puerto Son Serra de Marina (07459 )

Abr-2016 21,00 25.000,00 5,00 23.750,00 0,00 1.130,95
20 Puerto Colonia de Sant Pere (07579 )

Abr-2016 15,00 9.000,00 5,00 8.550,00 0,00 570,00
21 Puerto Colonia de Sant Pere (07579 )

Abr-2016 21,00 28.000,00 5,00 26.600,00 0,00 1.266,67
22 Puerto S"Arenal (07600 )

Abr-2016 35,00 48.000,00 5,00 45.600,00 0,00 1.302,86
23 Calle Ponent de sa Rapita (07630)

Abr-2016 48,00 90.000,00 5,00 85.500,00 0,00 1.781,25
24 Puerto Cata d'Or (07660 )

Abr-2016 24,00 46.000,00 5,00 43.700,00 0,00 1.820,83
25 Puerto Porto Colom (07670 )

Abr-2016 21,00 28.000,00 5,00 26.600,00 0,00 1.266,67

Observaciones a los testigos:
Los comparables corresponden a amarres de similares caracterfsticas a los existentes en el Puerto de Can Picafort.

No se aportan comparables obtenidos de profesionales de intermediacién inmobiliaria, por lo que no se han aplicado
deducciones en concepto de comercializacion.
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10.2.- VALOR POR ACTUALIZACION
Vida Util Total de la Explotacién: 35 afios
Vida Util Restante de la Explotacion: 3 aflos
Se analiza fin de la concesién en el afio 2018.
Inversiones iniciales
Calculo realizado en Euros constantes de la fecha de la valoracion
Inversién en Solar:
Inversion Inicial en Edificios:
Inversién Inicial en Elementos:
Inversién Inicial en Magquinaria, Mobiliario y Enseres:
Otras Inv.Iniciales que no formen parte del inmueble:
Porcentaje de Inversion en inmueble sobre el total:

759,15 Miles de Euros

707,34 Miles de Euros 50 afios

2.766,17 Miles de Euros 30 afos

0,00 Miles de Euros 10 afios

0,00 Miles de Euros 0 afios
100,00 %

Las cantidades del cuadro INGRESOS, GASTOS e INVERSIONES POSTERIORES A LA INICIAL se encuentran

expresadas en Miles de Euros

INGRESOS

IAfios 1 2al3
Variaciéon Anual 0,00 %
[Venta de amanres 0,00 0,00
JAlquiler de amarres 236,37 315,17
IAlquiler uso comercial 2412 32,16
Explanada-varadero 27,47 36,63
[Travelift 14,98 19,98
iClases y varios 28,12 37,50
ICuotas socios 176,71 235,62
TOTAL: 507,77 677,06
GASTOS

Afios 1 2al3
Variacion Anual 0,00 %
Personal (Sueldos + S.S.) 116,13 154,85
Materias primas 3,96 5,29
|Agua, Gas, Electricidad, Teléfono 23,49 31,32
Reparacién, mantenimiento y reposicién 27,79 37,06
Seguros, impuestos, tasas 16,54 22,06
lAmortizacion de la inversion inicial 113,72 113,72
Publicidad y Comercial 4,50 6,00
ESTIMACION CANON 188,57 252,23
TOTAL: 494,70 622,53
Impuestos 25,00% 25,00 %
INVERSIONES POSTERIORES A LA INICIAL
IAfios 1 2al3
Variacion Anual 0,00 %
Infraestruct-Elementos 0,00 0,00
Edificios 0,00 0,00
Mobiliario y enseres 0,00 0,00
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DESGLOSE DE EDIFICIOS. CALCULO DE VALORES

Sup. Rep.(Suelo) | C.Const. OGN Dep.
Descripcién m? Euros/im? Euros/m? % %
Edificio 01 Edificio Sede social 365,81 1.129,14 1.100,00] 18,00 5,00
Edificio 02 Conjunto taller, almacén y oficina 119,40 737,42 600,00 18,00 15,00
Edificio 03 Edificio aseos y vestuarios 51,40 737,06 700,001 18,00 5,00
Edificio 04 Almacenillos y casetas servicios 298,10 738,56 300,00 18,00 5,00
Rep.(Suelo) -> REPERCUSION DEL SUELO Dep. -> COEFICIENTE DEPRECIACION.
CConst.  -> COSTE DE CONSTRUCCION UNITARIO
OGN -> OTROS GASTOS NECESARIOS
Sup. CRN.U. CRN.
Descripcion m Euros Euros
Edificio 01 Edificio Sede social 365,81 2.362,24 864.131,01
Edificio 02 Conjunto taller, almacén 119,40 1.339,22 159.902,87
Edificio 03 Edificio aseos y 51,40 1.521,76 78.218,46
Edificio 04 Almaoemllos y caselas 298,10 1.074,86 320.415,77
CRN.U. -> COSTE DE REPOSICION NETO UNITARIO
CRN. -> COSTE DE REPOSICION NETO TOTAL
DESGLOSE DE ELEMENTOS. CALCULO DE VALORES
CEB Dep. CEN
Descripcién Euros % Euros
Elemento 01 |Espejo de agua para 451 amaires 1.179.040,00 10,00 1.061.136,00
Elemento 02 |Urbanizacion 1.587.128,00 10,00 1.428.415,20
CEB -> COSTE DE EJECUCION BRUTO
Dep. -> COEFICIENTE DEPRECIACION.
CEN -> COSTE DE EJECUCION NETO
Costes y valores a
nuevo
VALOR DEL SOLAR 759.149,55 Euros
COSTE DE CONSTRUCCION 3.365.609,00 Euros
OTROS GASTOS NECESARIOS 107.899,38 Euros
COSTE DE REPOSICION 4.232.657,93 Euros

(Solar+Coste de construccién+Otros gastos necesarios)

Valor Unitario del Suelo:
VALOR DEL SOLAR
COSTE DE REPOSICION NETO TOTAL

16,66 Euros/m? Terreno
759.149,55 Euros
3.912.220,59 Euros
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CALCULO DEL VALOR POR ACTUALIZACION
Los flujos de caja se han situado convencionalmente en el dia 31 de Diciembre de cada afio considerado.
ESTIMACION DE LOS FLUJOS DE CAJA FUTUROS:

Afo Ingresos Gastos NO |Amortizaciones| Inversiones | Flujo de Caja Flujo Caja V.A.N. (Miles
(Miles de recuperables (Miles de (Miles de (Miles de Imput.inmb. de Euros)
Euros) Euros) Euros) Euros) (Miles de
Euros)

2016 507,77 380,98 113,72 0,00 123,52 123,52 116,57

2017 677,06 508,81 113,72 0,00 154,62 154,62 135,11

2018 677,06 508,81 113,72 0,00 154,62 154,62 125,10

Valor de Reversién del inmueble; 0,00 Euros
DATOS PARA EL CALCULO

Tipo de actualizacion de ingresos, gastos e inversiones 8,00 %
Revalorizacién Anual prevista para el suelo: -100,00 %
Solo se considera el valor de mercado futuro del suelo como valor de reversion.
Valor de Reversion del inmueble: 0,00 Euros
Porcentaje de Inversién en inmueble sobre el total: 100,00 %

El valor por actualizacién corresponde a la diferencia entre el valor actual neto (V.A.N.) de los flujos de caja que se han
indicado arriba y los gastos e impuestos no recuperables habituales en la transaccion de un inmueble de estas
caracteristicas. Para el calculo del V.A.N. se ha utilizado la convencién de situar los flujos anuales en el 31 de
Diciembre de cada afio. El V.A.N. se obtiene actualizando todos los fiujos al dia de la fecha de la valoracién, de
acuerdo con la férmula que se indica en €l art. 33.2 de la Orden EC0O/805/2003 de 27 de Marzo , sobre normas de
valoracién de bienes inmuebles y determinados derechos para ciertas finalidades financieras.

Para el célculo de los flujos de caja futuros hemos hecho estimaciones basadas en las ratios medias del sector
elaboradas por TINSA a partir de su trabajo habitual y estadisticas publicadas por organismos oficiales y/o entidades
de reconocido prestigio, modificadas en funcién de las caracteristicas del inmueble. No hemos tenido en cuenta el
efecto que sobre los resultados pudiera tener la gestién actual del inmueble.

Valor por actualizacion
376.774,42 Euros

OTROS VALORES:
Valor a efectos de asegurar el Coste de Construccién a nuevo: 3.473.508,38 Euros

Existe una concesion sobre el inmueble que ha sido tenida en cuenta a la hora de valorar al aplicar los métodos de
valoracién. Segln el Articulo 53 de la ECO 805/2003.
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RESUMEN DE APROVECHAMIENTOS Y ALQUILERES

Uso Unidades Superficie Arrendados Superficie Porcentaje de
(n°) {m?) (n°) bruta ocupacion
alquilable sobre SBA (%)
(SBA)
Residencial (viviendas protegidas) - - - - -
Residencial (viviendas libres de primera residencia) - - - - -
Residencial (viviendas libres de segunda residencia) - - - - -
Oficinas 0 0,00 - - -
Locales comerciales 0 0,00 - - -
Uso industrial 0 0,00 - - -
Uso hotelero (nimero de habitaciones) 0 0,00 - - -
Plazas de garaje 0 0,00 - - -
Trasteros - - - - -
Otros usos 1 45.567,20 - - -
Zona verde e instalaciones deportivas - 0,00 - - -
Dotacional - 0,00 - - -
TOTAL 1 45.567,20 0 0,00 0,00%
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11.- VALOR DE TASACION

VALOR DE TASACION
376.774,42 Euros

El Valor de Tasacion corresponde al Valor de Mercado calculado por el método de actualizacion

LA FINALIDAD DE LA TASACION es Hipéteis fin de la concesion en 2018.
Existe una concesion scobre el inmueble que ha sido tenida en cuenta a la hora de valorar.

EL VALOR DE TASACION QUEDA CONDICIONADO A:
* A la entrega de la siguiente documentacion:
- Documentacion Registral suficiente
ADVERTENCIAS:
No se ha dispuesto de la siguiente documentacién:
- Documentos Contables

El valor de mercado se encuentra en una banda comprendida entre 370.000,00 Euros y 380.000,00 Euros . La
eleccion del precio para la transaccién depende de las circunstancias del comprador y del vendedor y en funcién de
ellas debera fijarse el precio entre los limites anteriores.

Unsa s

TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A.

En representacién de TINSA, Tasaciones Fdo.: BERNAT FEMENIAS DURAN
Inmobiliarias, S.A. ARQUITECTO TECNICO
Este informe consta de 23  péginas numeradas dela1 ala 23
ESTE INFORME NO TIENE VALIDEZ, SI NO VA ACOMPANADO DEL CERTIFICADO RESUMEN Y/O CARECE DEL SELLO DE TINSA.
Tasador: BERNAT FEMENIAS DURAN
Ver Titulacién: ARQUITECTO TECNICO
Observaciones |Fecha Visita al inmueble: 01-04-2016
Fecha Emisién del informe:  01-04-2018 Fecha de caducidad del informe 30-09-2016
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12.- OBSERVACIONES

Es objeto de esta valoracién calcular el valor de los terrenos, lamina de agua,
edificios e instalaciones, cedidos en concesidén por la Administracién, en la
siguiente hipdbtesis.

- Se supone que la concesidén finaliza en el afio 2018.

CALCULO DEL VALOR DE MERCADO: se ha utilizado el método de capitalizacidn de
las rentas esperadas tras el siguiente andlisis de inversiones.

- Tré&s realizar un estudio de mercado sobre puesto de amarre de embarcaciones
de recreo, se han obtenido los siguientes precios de venta para este puerto:

Amarres de 6 x 2,25 = 10.000 €.
Amarres de 6 x 2,50 = 12.000 €.
Amarres de 7 x 3,00 = 26.000 €.
Amarres de 8 x 3,00 = 32.000 €.
Amarres de 9 x 3,00 = 40.000 €.
Amarres de 10 x 2,50 = 43.000 €.
Amarres de 10 x 3,50 = 48.000 €.
Amarres de 12 x 4,00 = 62.000 €.

- Los valores adoptados suponen una media respecto a las superficies de los
amarres puesto que su ubicacidén dentro del puerto incide también en el valor
del amarre; como puede verse en el estudio de mercado aportado, las mismas
dimensiones de un amarre pueden suponer una fluctuacién en el valor de oferta
importante, a veces superior a un 60 % en funcidén de si el amarre se encuentra
en los pantalanes cercanos al acceso al puerto o en las zonas mds alejadas de
los diques o con mas dificil maniobrabilidad.

- Para el alquiler de amarres se ha considerado la actualizacién de tarifas
del puerto , aplicadas sobre tamafio de amarre.

- La renta asignada al restaurante ubicado en el edificio social es de 10
euros/m?/mes.

- En el afio 2018 finaliza la concesién, por lo que todas las instalaciones
revierten al concesionario, considerando por lo tanto 0 euros de valor residual.

~ E1 valor de mercado de lo cedido, se ha calculado por el método residual, a
partir del valor de mercado calculado con las hipdtesis anteriores. El cénon se
ha estimado a partir del valor de mercado de lo cedido, considerando un 5% de
dicho wvalor.

- Los flujos de caja se han situado a 31 de diciembre de cada periodo y se ha
trabajado en euros constantes a la fecha de la valoracién.

- E1 calculo del valor del suelo se ha realizado en base a un ciclo completo de
explotacidén que corresponde a 35 afios.
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CLUB NAUTIC CA’N PICAFORT

PLACA MANDILEGO | BUCTHENS, 11
07458 - CA'N PICAFORT

Tel: 9778501 85

TEMPORADA BAJA SINEVA CON VA

ESLORA___|MANGA DIA MES DIA ME
F] 4 27 SO0 & 3267 605,00 €
[} 35 D ¢ 35k 32,00 425,92 €
g ] G § 27 £ 18,15 327.91 €
] 3 Y 240€ 15,73 200,40 €
7 3 e Z03E 13,31 245,63 €
3 2,5 RE 145 € 68 € 17545 €

TEMPORADA ALTA SIN IvA CON VA

ESLORA __ [MANGA DIA MES DIA MEs
12 4 i FEERS 4500€] 112893 €
v 35 26€ 656 K 1,46 € 793,76 &
] E] 20 € 506 & 2420 € B12,26€
H 3 186 450 € JAE SA4E0€
7 3 15€ 375 E 8,156 458 50€
3 2,5 i€ a0 E 331 E 325,70 €

ALQUILER LARGA

DURACION 4 BN VA COM IVA

ESLORA___[MANGA s MESES ARG 6 MESES AND
12 4 3.00D € 4,700 € 363000€| S6B/.00€
10 35 2313 € 3.506 & 2555 $2€| 4.399.06€
q E] ,G26 ¢ 2766 € 158746 €| 3.245,86¢€
[ E] 440 € 2.300€ 742,40€ | 2.783,D0€
7 3 2186 2072 € A73,78€| 250713 €
& 35 #70€ T4I0E 052,70€} 1.705,10¢

EXPLANADA SN WA CON IVA

ESLORA _ |MANGA 1 MES 1 MES
12 4 37E 38133 € B
0 3.5 231 8 27951 € N
9 3 i76& 215,62 € - €
[ 3 158€ 191,66 € - €
7 3 1396 167.71 € - @
[ 25 99 € 118,75 € T €

TEMPORADA ALTA : JUN-fUL-AGO-SEP
TEMPORADA BAJA: OCT-MAYO
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BERNAT FEMENIAS
De: BERNAT FEMENIAS <BFD@SPAIN.CC>
Enviado el: jueves, 21 de julio de 2016 15.08
Para: ‘Damian Andreu Amengual (DAD)'
Asunto: RE: CAN PICAFORT

Damia, tadjunt aclaracions a I'escrit d’en Toni Armengol.
Tindrem que obrir nova revisié dels expedients , son aquests:

1B-00938/16-3
1B-00938/16-4

Buenos dias,
Respecto a los puntos mencionados paso a hacer las siguientes consideraciones:

- Acabo de hablar con Nicolds Ferrer que me confirma que la superficie construida es de 365.81m2 y no de
559.80m2, seglin consta en las notas a las alegaciones. En este sentido aclarar que no se habfa contemplado
esta modificacidn debido a una interpretacién errénea del parrafo n2l, cuando dice “entiendo que no debe
de aceptarse”, no era el concepto de la superficie construida sino que hace referencia a una parte de la
misma. Procederemos a la modificacion de la superficie atendiendo a su sollcitud.

Respecto a los problemas de la bocana, y segiin consta en el punto n?4 , aclarar que en la revisién se ha
tenido en cuenta una inversién de 300.000€ el primer afio, para mantener el puerto en adecuadas
condiciones de navegacidn. No procede el concepto de la depreciacién de la ldmina de agua ya que se ha
contemplado dicha inversién.

Un saludo,
Bernat femenias.

De: Damidn Andreu Amengual (DAD) [mailto:damian.andreu@tinsa.com}
Enviado el: jueves, 21 de julio de 2016 13:18

Para: Bernat Femenias Duran (BTf) <btf@tinsa.com>

Asunto: Fwd: CAN PICAFORT

Damiar And:s

Técnico de Control

Departamento Técnico. Direccién de Operaciones

Gremi Fusters 33. 3° planta, despacho 312a Edificio Vipasima
07009 Palma de Mallorca - llles Balears (Espafia)

Ext: 20406
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---------- Mensaje reenviado ----------

De: Antonio Armengol Garau <aarmengoli@porisib,es>

Fecha: 21 de julio de 2016, 13:16

Asunto: CAN PICAFORT

Para: "Damidn Andren Amengual (DAD)" <damian.andreuitinga.con>

Buenos dias:
Hoy hemos tenido lla reunion con el CN Can Picafort, y me contentan lo siguiente:

- Porqué no se ha tenido en cuenta su alegacién y el informe de Nico en cuanto que la superficie construida
del edificio social es de 365,81 m2.y no de 559,80 m2 tal como figura en la valoracion ??? (pagina 2/2).

- Porqué no se ha tenido en cuenta la depreciacion del espejo de agua por los problemas funcioales en la
bocana (falta de calado, entrada de algas elc). (pagina 2/2)

Saludos.

Antonio Armengol Garau
Jefe del Area Juridica

TIf: 902 024 444 - Ext: 210
aarmengol@pontsiv.es
www.porisib.es

@Ports|8
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OTRA DOCUMENTACION

SOLICITANTE: PORTS DE LES ILLES BALEARS
BALEARES (07458)

SITUACION: Plaza MANDILEGO BUCHENS, n° 11, en CA'N PICAFORT en el municipio de Santa Margarita, provincia de ISLAS
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